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1050 KONUTLAR iLE iLGIiLi DEGERLENDIRME RAPORU

Oncelikle belirtmek isteriz ki, TMMOB yasadigimiz kentler ile ilgili sorunlari
tespit eden, hazirladigi raporlar ile ¢ézim O&nerilerini sunan, “kentin sakini degil,
sahibi olma” anlayisiyla hareket eden kamu kurumu niteliginde bir meslek
kurulusudur.

Bursa kentinin stratejik Sneme sahip bir bélgesinde bulunan Osmangazi ilgesi
Mudanya Bursa yol aksi uUzerinde Akpinar Mahallesi 1050 Konut alani ve yakin
cevresi alaninin yeni yapilanmasi, donusumu nasil olmali, Kentin gelecegi ile ilgili
goruslerimizi, endigelerimizi kamuoyu ile paylasma geredi duyulmus ve bu
gerekliliklerle bu rapor hazirlanmistir.

1. GIRIiS

1050 Konutlar olarak adlandirilan bolge; Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Akpinar
Mahallesi sinirlari dahilinde yer almaktadir. Bolgenin batisinda Sanayi Bulvari
(Mudanya yolu), dogusunda Hanci Caddesi, kuzeyinde 521.sokak ve Korupark AVM
ve Sitesi, gineyinde Flament Kavsagdi ve Kavakli Caddesi yer almaktadir.
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2. ALANIN PLANLAMA GECMIiSi VE BOLGENIN GELISIMi

1050 Konutlarin bulundugu alan Bursa 2 nolu Yalakcayir Gecekondu
Bolgesidir. Tarih boyunca gesitli yangin ve deprem gibi afetlerle bluylk hasar géren
Bursa, 1850’lerden sonra bir dizi sehirlesme faaliyetine sahne olmustur. Modern
sehir planlamasina dair ilk ornekler Vali Ahmet Vefik Pasa dbneminde hayata
gecirilmigtir. Vali Ahmet Munir Paga ve Vali MUmtaz Resit Pasa donemlerinde devam
eden calismalar, geleneksel kent yapisinin en buyudk sorunu haline gelen ulagsim
problemine ¢ézim getirmeyi hedeflemektedir.

Cumbhuriyet dénemi sonrasinda Karl Lécher, Henri Prost, Luigi Piccinato gibi
Batili uzmanlar tarafindan kentsel planlama galismalari yapilmistir. iglerinde en genis
uygulama alani bulan Piccinato’nun plani gineyde Uludag, kuzeyde ise Bursa Ovasi
ile sinirlanan kentin dogu bati aksinda lineer bicimde gelismesi yonundedir. Buna
ragmen 1960’lardaki sanayilesme hareketi sonrasinda ovaya vyayillan kacgak
yapilasmanin dnlune gecilememistir.

Bursa cografi yapisi itibariyla blyudk oOlgide tek merkezli bir kent olarak
yapilanmistir. Ancak eski kent merkezinin ulasim, barinma, sosyal faaliyetler
baglaminda artan nufus yukini kaldiramamasi nedeniyle kentsel planlama odlgeginde
desantralizasyon calismalari yapiimistir. Bu amagla kentin farkli bdlgelerinde cazibe
merkezleri kurulmaya galisiimistir. Ozellikle blyik sanayi kuruluglarinin sehrin Bati
yakasinda konumlanmasi nedeniyle kentin Mudanya Yolu istikametinde bliyumesi ve
gelismesi s6z konusu olmustur. Bu buyume yalnizca endustriyel alanlari degil, konut
yerlesimlerini de igcermektedir. Carpik kentlesmenin sonucu olarak ortaya c¢ikan
gecekondular, bunlara bir ¢é6ziim sunmak amaciyla olusturulan “Gecekondu Onleme
Bolgesi,” bolgedeki bazi yerlesim ornekleridir. Bu yerlesimler agirlikli olarak Sanayi
Bolgesi'nde c¢alisan mavi yakalilarin konut ihtiyacini kargilamaya yoneliktir. Bunlar
disinda daha ¢ok beyaz yakalilara hitap etmesi hedeflenen yakin gevredeki mustakil
konutlar ve bunlara alternatif olarak sunulan kapali konut siteleri bdlgedeki diger
yerlesim orneklerini olusturmaktadir. (Bursa’da 1960 Sonrasi Kentsel Déniiglim:
Emek ve Akpinar Mahalleleri Ornegi)

Bolgenin gelisimi 24 Agustos 1958 gunu binlerce igyerinin yok oldugu
Kapaligargl yangini ile yakindan iligkilidir. Bu yangin, Bursa’nin kentlesmesi, ticari
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yasami ve bayindirlik hizmetlerini blaylk Ol¢lide etkilemistir. Yanginin hemen
sonrasinda Belediye Baskani Resat Oyal'in girisimleri, iller Bankasi ve Emlak
Bankasr’nin destegi ile Mimar Emin Canbolat'in yénetiminde imar Planlama Biirosu
kurulmus, bu biroda italyan sehircilik uzmani Piccinato’nun danismanhginda 1/4000
Olcekli Bursa Nazim Plani hazirlanmigtir. Bu planda kentin Ankara — Bursa —
Mudanya dogrultusunda gelismesi Onerilmektedir (Mentes, 2009). Piccinato
Plan’'nda Bursa - Mudanya Yolu Uzerindeki tarim arazisi (Yalakgayir), Organize
Sanayi Bolgesi olarak belirlenmistir.

Bolgenin gelisimini hizlandiran bir diger etmen de Devlet Planlama Tegkilati
(DPT) tarafindan 1961 yilinda yapilan 5 yillik kalkinma planina gére Turkiye'nin ilk
Organize Sanayi Bodlgesi'nin Bursa’da kurulmasina karar verilmesi olmustur.
1960’lardaki “sanayi hamlesi” neticesinde tim Turkiye’de uygun bir sanayi alani
bulmak adina bir arastirma yapilmis ve bu arastirma 6zellikle Bursa, Istanbul,
Adapazari, Adana, Mersin ve Zonguldak sehirlerinde yogunlastiriimistir. Bu
arastirmanin sonucunda konum olarak bu amaca hizmet edecek en uygun sehrin
Bursa olduguna karar verilmis ve 1962 yilinda Yalak¢ayirda Bursa Organize Sanayi
Bdlgesi ingaatina baglanmigtir.

Sanayi sektorinde meydana gelen hizli buyime beraberinde go¢ ve carpik
kentlesmeyi de getirmistir. Organize Sanayi Boélgesi’nin olusumu yogun bir isglcl
talebini dogurmustur. ik kuruldugunda sadece 4 firma faaliyetteyken, 1972 yilinda
sanayi icerisindeki firma sayisi 30’a, galisan sayisi 4500°e ulagmistir. Bu da elbette
disaridan gelen goce neden olmustur. Gogle gelen duslk gelir grubuna mensup
toplulugun konut ihtiyaci, yakin gevrede ¢arpik kentlesmenin bir sonucu olarak yogun
gecekondu bolgeleri olugsmasina neden olmustur.

Bolgede potansiyel olarak olusan yaklasik 18000 nufusun taleplerini ve
istenmeyen gecekondu yapilasmasini énlemek amaciyla Bayindirlik ve iskan
Bakanhgi'nca az yogunluklu konut alanlarini hedefleyen bir plan Uretilerek, yurarlige
girmesi saglanmistir. Sonraki yillarda planda toplu konut alani olarak ayrilan kisim,
Bakanhkca 21.11.1972 tarihinde tasdik edilen O.S.B. Karsisi Konut Alanlari
Uygulama Iimar Plani dahilindeyken, 09.11.1979 tarihinde Bursa Yalakcayir
Gecekondu Onleme Boélgesi (GOB) imar plani olarak, 01.08.1985 tarihinde Bursa 2
nolu Yalakgayir G.O.B. 2985 sayili toplu konut imar plani olarak onaylanmistir.
(Salar, 2002)
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1/1000 Olgekli Organize Sanayi Bolgesi Karsis: Konut Alanlar: Imar Plari Degisikligi
(Onay Tarihi: 10.02.1989)

3. MEVCUT DURUM, MiMARi DURUM VE MULKIYET DURUMU

1050 Konutlar adi ile bilinen konut alanlari planlamasinda tekli ve ikiz olmak
lizere toplam 236 bloktan olugmaktadir. On bahge mesafesi 5 m., yan bahge
mesafesi 3 m. sarti konmustur. Bloklar konumu itibariyla i¢c bahgelere baktirilarak,
ortalarinda gocuk parklari olusturulmustur.

Olusturulan bloklar 10 m x 20 m ebatlarina sahip olup bodrum + zemin + 4
normal kat olmak Uzere 6 kathdir. Bodrum katlarda siginak ve kdmdarlUkler yer
almakta olup bagimsiz bolim bulunmamaktadir. Zemin ve normal katlarda her katta
2 daire yer almaktadir. Bolgede 2290 adet bagimsiz birimin bulundugu 117.256
m?konut alani ve 9.567 m?insaat alani planlanmistir.

Bu konutlar Alkiser ve Yurekli (2004)'nin tanimladigi “Bayindirhk Mimarisi”
ile ortusmektedir. Devlet eliyle Uretilen sosyal konut projelerinde, 1970’li yillarda
mimarlik yeniden ele alinmis ve ulke teknologjisinin olanaklarina uyarlanmigtir. Akan
diz catilar egimli gatiya dénmdas, eneriji tasarrufu icin pencereler kiigilmus, ekonomik
malzeme kullaniimistir. “1050 Konutlar,” bu konut bigiminin tipik ornekleri arasinda
sayllabilmektedir.

1050 konutlarin bulundugu bdlgenin mulkiyet yapisi incelendiginde imar
planinda ve mevcutta yol olan 6125 ada 4 parselin 97307,15 m2 olarak imar Yolu
vasfinda Maliye Hazinesine ait oldugu goértlmektedir.

4

Tlrk Mihendis ve Mimar Odalari Birligi Anayasanin 135.maddesinde tanimlanan 66 ve 85 sayili KHK ve 7303 sayili yasa ile
dedisik 6235 sayili yasaya gore kurulmus kamu kurumu niteliginde bir meslek kurulusudur



TURK MUHENDiS VE MIMAR ODALARI BiRLIGI
UNION OF CHAMBERS OF TURKISH ENGINEERS AND ARCHITETCS
BURSA iL KOORDINASYON KURULU

TMMOB MMO Bursa $b. BAOB Yerleskesi Odunluk Mh. Akademi Cad. No:8 K:2-3 Nilifer/ BURSA
Tel: 0 (224) 453 62 00 Fax: 0 (224) 453 62 12 E-mail: bursa.ikki@tmmob.org.tr
o\ 3 ) k

Maliye Hazinesi’ne ait 6 ada 4 parse

Ayni zamanda bolgenin Mudanya yoluna cepheli bolumindeki ve mevcut
yapilar arasinda kalan yesil alan/ park alanlarinda arsa vasfinda Maliye
Hazinesine ait oldugu gorulmektedir.

Maliye Hazinesi’ne ait diger parse

Bunun disindaki parseller, mevcut yapilarin bulundugu 6zel mdulkiyetteki
parsellerdir.

4. AKPINAR BOLGESi DONUSUM SURECI

8 yiIl 6nce Bursa Buyuksehir Belediyesi tarafindan “Akpinar Mahallesi
Kentsel Donusiim Projesi” ile 1050 Konutlar olarak adlandirilan bdlgedeki yapilarin
deprem riski tasidigr gerekgesi ile donugum projesi ¢alismalari baslatiimigtir. Bu
kapsamda 20.09.2012 tarih ve 860 sayili Buyuksehir Belediyesi Meclis Karari ile
5393 sayili Belediye Kanununun 73. Maddesine istinaden Kentsel Doniisiim ve
Geligim Alani ilan edilmistir.

Alanda kamu mulkiyetinde bulunan alanlar olmasi nedeniyle, kentsel doniasim
ve gelisim proje alani ilan edilmesi ve uygulama yapilabilmesi i¢in 17.12.2012 tarih
ve 2012/4087 sayili Bakanlar Kurulu karari alinmigtir. Ardindan Bursa BuyUksehir
Belediyesi tarafindan projeler hazirlatimig ve mal sahipleri tarafindan kurulan
Akpinar Mahallesi Kentsel Déniisim ve Dayanisma Dernegi bircok firma ile
goéruserek secim yaptigr firma ile proje calismalarina baglamistir. Ardindan bazi
zamanlarda hizlanan proje sureci bazi zamanlarda yavaslayarak devam etmis, Bursa
Blyuksehir Belediyesi yetkilileri, dernek yetkilileri Cevre ve Sehircilik Bakani ile
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gérusme yapmislardir. Basindan takip ettigimiz Uzere Cevre ve Sehircilik Bakani ile
yapilan gérugmelerde maliklerden katki payi istenmesi bu sureci tikamistir.

Gunumuze yakin zamanda Akpinar Mahallesi Kentsel Donilisim ve
Dayanisma Dernegi, IMSIAD ile protokol yaparak Taslak Proje ve Proje
Gorselleri hazirlanmigtir. Belirtmek isteriz ki hazirlanan calismalar imar plani
calismasi degil, sadece taslak vaziyet plani ve taslak mimari proje gorselleridir.
Proje ile imar plani birbiri ile butiinlesmesi gereken ancak birbirinden ¢ok farkh
urunler olup imar planlarinin hazirlanmasi; analiz, sentez, raporlama, yasal ve
mevzuat acisindan uyulmasi gereken standartlar, Ust o6lcekli plan kararlar
olmak uzere bir ¢ok verinin degerlendirilmesi ile olmaktadir.

a
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050 Konutlar Mimari Proje Gorseli

Akpinar Manhallesi Kentsel Dénlisim ve Dayanisma Dernegi, IMSIAD ile
protokol yaparak hazirlatilan Taslak Proje ve Proje Gorselleri subemiz tarafindan
basindan takip edilmis, siirecle ilgili IMSIAD’In daveti ile diizenlenen bazi toplantilara
diger akademik odalarla birlikte katilim saglanmistir. Toplantilarda, s6z konusu alana
iliskin tasarlanan mimar proje taslaginin ilgili kanun ve yonetmeliklerine, planlama ilke
ve esaslarina iliskin aykiriliklar ve gekinceler daha 6nce de dile getirilmistir.
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Akpinar Mahallesi Kentsel Dénilisim ve Dayanisma Dernegi tarafindan izmir
Depremi sonrasinda yapilan basin agiklamasinda “...Akademik Odalardan tam
destek alarak, plan iptal davalarinin agilmayacagi...” seklinde ifadeye yer
verilmistir. Belirtmek isteriz ki akademik odalar olarak bizler davet edildigimiz her
ortamda meslek disiplinimiz ¢ergevesinde goruslerimizi dile getirir, katki koymaya
gayret ederiz. Konuyla ilgili olarak da ayni yaklasim sergilenmis, herhangi bir destek
veya dava konusunda, dava acilip agilmayacaginin belirtildigi seklinde bir yaklagim
sergilenmemisgtir.

5. DEGERLENDIRME

Deprem Arastirma Merkezi tarafindan hazirlanan Tirkiye Deprem Haritasi’na
gére, Marmara cevresinde aktif faylarin bulunmasi nedeniyle, Bursa 1. Derece
deprem kusagi iginde yer almaktadir. Bursa ili genel olarak Kuzey Anadolu Fayrnin
etkisi altindadir. Defalarca dile getirdigimiz gibi kentimiz aradan gegen onca yila
ragmen depreme hazir hale getirilememis, kentimiz olasi depreme
hazirlanamamistir.

Bursa’da sanayilesmenin hiz kazandigi 1970’li yillardan sonra tarim
sektorinun istihdam icindeki payi azalirken, hizmet sektorinin payr artmistir.
Bursa’'da 1970’li yillardan itibaren gergeklesen ekonomik yapi degisimi ayni zamanda
kentin mekansal yapisini da degistirmistir. Kente gelen hizli gége cevap verecek
planlama ¢alismasi ve buna bagh imarl alan Uretilememesi ile kagak yapilasma hizli
bir artig gostermistir.

Tarkiye’de hizli ndfus artisi ve go¢ sonucu buylk kentlerin gogunlugunda
gérulen yasal mevzuata aykiri (kagak) yapilasma kentlerde fiziksel, sosyal, kilturel
ve ekonomik agidan olumsuz etkilerini bayuk olgide gdstermektedir. Bu kentlerden
biri olan ve sanayilesmeyle birlikte hizla go¢ alan Bursa bugln %60’1 plansiz olarak
gelismis yapilagsma alanlarina sahiptir. Kentimizde kagak yapi sorunu kagak mahalle
sorununa donusmausgtar.

So6z konusu alanlarda teknik alt yapi, egitim, spor, saglik, kultir ve yesil alan
gibi donati alanlarinin yetersiz, ulagim sisteminin dizensiz ve plansiz, bina ve nifus
yogunlugunun yuksek oldugu sagliksiz bir yapilasma dokusu goze carpmaktadir.
Suphesiz bu alanlarin plansiz-kagak gelismesi afet riskini de ©onemli Oolgude
arttirmaktadir.

Bu kapsamda sadece 1050 Konutlar degil, kentimizin %60’in1 olusturan
herhangi bir fenni miihendislik hizmeti almamis yapilar da deprem riski
tasimaktadir. Konunun yalnizca 1050 Konutlar o6zelinde degil, genel bir
yaklagimla kent biitiiniinde degerlendirilmesi gereklidir.

Bursa ili genelinde bir degerlendirme yapildiginda yuritilmesi planlanan
kentsel doniisime konu olan alanlarda butiuncul bir yaklagim gelistirmek,
donusimun belli ilkeler ve esaslar uUzerinden ilerlemesini temin etmek ve
kentsel donlisim uygulamalarinin basarisini arttirmak tzere tasarim ilkelerinin
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ve planlama kriterlerinin belirlenmesi ve bu kapsamda yasal mevzuatin ¢izdigi
cerceveden gikilmamasi gerekmektedir.

Saglikh ve yasanabilir kentler olusturmak ve ‘6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donistirilmesi Hakkinda Kanun’ kapsaminda yiritiilen
planlama c¢aligmalarini yodnlendirmek ve Tirkiye genelinde yiriitilen
calismalarin biitlinciil bir yaklagimi belli ilkeler ve esaslar Uzerinden
yiiriitiilmesini saglamak icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve istanbul Teknik
Universitesi tarafindan Tiirkiye genelinde Bursa ili de dahil olmak lizere gesitli
yerel yonetimlerin ve paydaslarinda katilm sagladigi ortak calismalarla
‘Kentsel Déniisiim Uygulamalarinda Planlama ilke ve Kriterlerinin Gelistirilmesi
Projesi’ gectigimiz yillarda hazirlanmis bulunmaktadir. Bu calisma lilke
genelinde yduriitilen kentsel donusim c¢aligmalarn igin yapilan en onemli
arastirmalardan birini teskil etmektedir. Bu arastirma sonucu olusturulan
planlama ilke ve kriterlerinin, Bursa ilindeki c¢aligmalar kapsaminda
degerlendirilmesi ve kent genelinde yurutiilecek kentsel doénilisim
calismalarinda bu ilke ve esaslar dikkate alinmasi gerekmektedir. Bahsedilen
arastirma sonucu 16 bilesen, 50 planlama ilkesi ve 197 planlama kriteri
geligtirilmistir.

Arastirma sonucu ortaya c¢ikan bilesen, ilke ve kriterlerin iyice
anlasilmasi i¢cin arastirmada kentsel doniusiume nasil bir yaklagsimin
gelistirildigi, kentsel donusiim caligmalarinin biitiin boyutlariyla nasil ele
alindiginin anlagilimasinda fayda bulunmaktadir. Arastirmada kentsel donlisim
tzerindeki kavram karmasasini ortadan kaldiran ve hem ulusal hem de
uluslarasi literatiirli dikkate alan bir yaklagimla kentsel doniisiim ¢ok boyutlu
olarak ele alinmigtir. Bursa’da yiritilecek kentsel doniuisiim ¢aligmalarinda bu
boyutlar ve planlama ilkeleri bir biitiin olarak ele alinip 1050 konutlar kentsel
donlisiim projesi de bu kapsamda degerlendirilmelidir.

PLANLAMA BOYUTU

. Taraflarca konuya proje bazli yaklasilmakta, imar plani / planlama disiplini gbz ardi
edilmektedir. Yukarida bahsettigimiz Gzere imar planlari hazirlanirken bir cok konuda
analiz ve sentez caligmalari yapilmakta, yasal mevzuat, ust dlgekli plan kararlari ve
diger veriler degerlendirilerek plan kararlari Uretilmektedir. Planlama c¢alismasi
yapilmadan proje bazli yaklasim sergilenmesi ilerde yasal sorunlarin yasanmasina
sebep olmaktadir. Bu kapsamda siire¢ PLANLAMA MESLEK DiSiPLINi
ACISINDAN DEGERLENDIRILEREK GEREKLIi CALISMALAR YAPILMALIDIR.

. Akpinar Mahallesi Kentsel Dénlisiim ve Dayanisma Dernegi ve IMSIAD tarafindan
hazirlanan taslak projenin nufus verileri, ingsaat alani ve emsal verileri, ulasim verileri,
sosyal ve teknik altyapi verileri eksik olup bolgeye ve kente yapacagi etkiler analiz
edilmemistir. Kent icin onemli oldugu dusunulen bazi yollarin kapatiimasi hangi
analiz gergevesinde karara baglandigi sorgulanmalidir.

. Akpinar Mahallesi Kentsel Dénlisim ve Dayanisma Dernedi ve IMSIAD tarafindan
hazirlanan taslak projede mal sahiplerinin parselleri diginda Maliye Hazinesine ait

8
Tlrk Mihendis ve Mimar Odalari Birligi Anayasanin 135.maddesinde tanimlanan 66 ve 85 sayili KHK ve 7303 sayili yasa ile
dedisik 6235 sayili yasaya gore kurulmus kamu kurumu niteliginde bir meslek kurulusudur



TURK MUHENDiS VE MIMAR ODALARI BiRLIGI
UNION OF CHAMBERS OF TURKISH ENGINEERS AND ARCHITETCS
BURSA iL KOORDINASYON KURULU

TMMOB MMO Bursa $b. BAOB Yerleskesi Odunluk Mh. Akademi Cad. No:8 K:2-3 Nilifer/ BURSA
Tel: 0 (224) 453 62 00 Fax: 0 (224) 453 62 12 E-mail: bursa.ikki@tmmob.org.tr

parseller ve jandarma alani projeye dahil edilmistir. Proje gorsellerinden anlasildigi
uzere Mudanya yolu boyunca yer alan maliye parsellerine ¢ok katli ticaret alanlari
tariflenmis, her ne kadar projede konut adedi arttirimadi§i beyan edilse de bu
bolgede olusturulan ticari alanlardan proje maliyetinin kargilanmasi hesaplanmistir.
Ancak bu kurumlardan gerekli gorusler alinmamigtir. Konuya iligkin bilgi sahibi
olduguna tereddiit duydugumuz ve herhangi bir yazismaya konu edilmeyen MiLLI
EMLAK'a (MALIYE HAZINESI) ait parsellere iliskin Ticaret karari getirilerek, Ozel
Sahislara ait konut alanlarinin donasim maliyetlerinin kargilanacagi umulmaktadir.
ANCAK BU KONUDAN MiLLi EMLAK’IN HABERI VAR MIDIR?

BiR BASKA DEYISLE MULKIYETi KENDILERINE AiT OLMAYAN PARSELER
UZERINDE GELISTIRILEN PROJE ILE KONUTLARIN DONUSUMUNU
SAGLANMAYA GALISILMISTIR.

. Bizler Akademik Odalar konulari, mevzuat, kanun ve yonetmelikler, Ust Glgekli plan
kararlari basta olmak Uzere yasal prosedir acgisindan degerlendirmektedir. Bahsi
gegen alanda, surecin yalnizca proje Uzerinden yurutilmeye calisildigi ki bu
asamanin da tartisiimasi gereklidir, planlama ve imar uygulamasi agamalarinin
g6zardi edildigi ortadadir. Bu sekliyle hazirlanan projeler mahkemelerce iptal
edilmekte ve slreci cikmaza sokmaktadir.

. 1050 Konutlarin dénusumu sadece fiziksel donusum olarak degerlendirmek dogru bir
yaklasim tarzi degildir. Yasal mevzuat cergevesinde fiziksel, ekonomik, sosyal
dontisum verileri gbz o©Onlne alinarak doéndsim modellemesi yapiimalidir.
Unutulmamasi gereken bu bdlgede yapilacak donugsum bundan sonra benzer
bolgelerde de yapilacak donusumler igin rol model olacaktir. Yani burada
uygulanacak daireye daire verme, Uzerine katki payi istenmesi, maliye hazinesine ait
parsellerin ticaret alanina cgevrilerek proje finansmaninin saglanmasi gibi konular
bunlar sonra yapilacak tim projelerdeki hak sahipleri tarafindan da istenecegi
unutulmamalhdir.

TASARIM BOYUTU

. Kentsel donusum projelerinin en onemli boyutlarindan birisi tasarim boyutudur.
Tasarim boyutu kentsel donusim projelerinin basariya ulagsmasinda o6nemli bir
etmendir. Bu kapsamda bazi tasarim konulara oncelik verilmesinde ve bu konulara
ekstra onem vermekte fayda bulunmaktadir. Daha 6nce de deginildigi gibi KENTSEL
DONUSUM ALANLARININ GEVRESIYLE UYUMLU, CEVRESINDEKiIi DOKUYA
AYKIRI BiR DOKUDA TASARLANMASI DOGRU BIR YAKLASIM DEGILDIR.
Kentsel donusum projelerinde hem fonksiyon anlaminda hem de mimari de
cesitlenmelere gidilmesinde buylk fayda bulunmaktadir. Farkli mimari Gretimlerin ve
yaklagimlarin tasarimi guglendirecegi bir gercektir. Farkli fonksiyonlarin tasarimda
yer almasiyla karma kullanim dengesi ve gece-gunduz kullanimlarindaki denge
saglanabilmektedir. Tasarimda yerel mimari degerlere, yerele 06zgu tasarim
kriterlerine, iklim ve cografi kogsullara dikkat ederek tektiplesmeden uzaklasiimasi ve
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06zgunligun ortaya c¢ikariimasi gerekmektedir. Tasarimda kamusal ve 6zel alanlarin
dengeli, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin, kamusal ac¢ik alanlarin erisebilir olarak
tasarlanmasi gerekmektedir.

. Tasarimda maksimum satilabilir konut birimleri Uretmek yerine, yashlar, engelliler ve
cocuklarin temel ihtiyaglarinin da konut tasarimina eklendidi farkli sosyo-kultirel ve
sosyo-ekonomik yapilara yonelik konutlarin Uretilmesi gerekmektedir. Tasarimda
konut-konfor iligkilerini dizenlemek, hava sirkilasyonu gibi iklimsel etkileri disinmek
gerekmektedir. Kentsel mekan cesitliliginin ve zenginliginin saglanmasi kimlik kaybi
gibi sorunlarin olusmamasi ve alanin sahiplenilmesi igin dGnemlidir.

. Tasarim boyutunda diger dnemli baglik ise mahalle kurgusunun dikkate alinmasidir.
Alan buyUkliga ve konum olarak farkhlasan kentsel déndsim alanlarinin kent
batininde olusturulan mahalle kurgularindan ayrilmamasi, kendi iginde farkli
mekansal sosyal 6geye doéniiserek soyutlanmamasi ve DONUSUM ALANININ KENT
BUTUNUYLE ENTEGRASYONU TASARIMDA MAHALLE KURGUSUNUN
OLUSTURULMASI ile mUmkundar. Kentsel donusum alanlari kenti olusturan
anlamsiz bir kent parcasi olmaktan ¢ok kentin alt birimlerinden fiziksel olarak sinirlari
belli ve tanimli bir mahalle olarak tasarlanmasi diger mahalle birimleriyle iligskilerinde
kurgulanmasi gerekmektedir. Geleneksel vyerlesimlerden hareketle gunumiz
kosullarina ve gunumuz kent yasamina uyarlanan kentsel alt birim olarak
disunulmelidir. Her mahallenin kendine ait bir ulagsim sisteminin, yesil sisteminin ve
merkezinin bulundugu birbirleriyle fiziksel olarak ayri olsalar bile birbirleriyle iligkileri
guclu sosyal uniteler olarak mahallelerin tasarlanmasi gerekmektedir. Bahsedilen
mahalle kurgusunun mevcut sosyal iligkilerden yola c¢ikarak dizenlemek ve sadece
fiziksel olarak planlamakla degdil sosyal hayati da dislUnerek tasarlamak, kentsel
donlisum uygulamalarinin basariya ulastirmak hatta yeni 6zgln bir gsehircilik
olusturmak ve kente dair sorunlari ¢dzmek Uzerine de blylk faydalar saglayacagi
dusundulebilir.

. Bu kapsamda Akpinar Mahallesi Kentsel Donusum ve Dayanisma Dernegi ve
IMSIAD tarafindan hazirlanan taslak projedeki eksikliklerin gideriimesi ve daha iyi
tasarimlarin gelistiriimesi gerektigi Uzerine dugunulmelidir.

. Akpinar kentsel donusim alaninda, binalarin disindaki bdlgelerin korunmasini
saglamak, fiziksel varolugu ve mevcut formla mekansal-gorsel baglantiyi gelistirmek,
gunlik faaliyetleri surdirmek ve surdurllebilir kalkinmayi saglamaktir. Ayrica
yukarida belirtilen genel kriterlerin yani sira, yapilacak yapi adalarinin bogluk
alanlarini olusturan ve mulkiyeti maliye hazinesine ait olan alanlarin Mudanya-Ankara
aksina bir yesil bant olarak dizayn edilerek alanin kamusal yesil alan olarak hem site
sakinlerine hem de vatandaglara hitap edecek sekilde dizayn edilmesi ve hizmete
acilmasi énemli bir kriter olarak dagtunulmelidir.

SOSYAL BOYUT

. Akpinar Mahallesi Kentsel Dontusum ve Dayanisma Dernegdinin kurulmus olmasi ve
kentsel donusim calismalarina aktif olarak katilmasi takdire sayan olup kesinlikle
desteklenmesi ve diger kentsel donlisum calismalarinda da érnek alinmasi gereken
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bir dayanisma 6rnegidir. Diger taraftan sahadan aldigimiz bilgiler neticesinde kentsel
dontsum projelerine farkli bakisi bulunan hak sahiplerinin de bulundugu g6z ardi
edilmemelidir.

Gelistirilen projelerin yillardan beri s6z konusu alanda oturanlarin yasam alanlarinda
dusunuldugu unutulmamalidir. Bu konuda ortaya c¢ikmasi beklenen problemleri
azaltmak, sosyal ayrismaya neden olmamak adina projelerin bagindan sonuna kadar
iletisim kanallarinin agik olmasi ve iletisimin gucli olmasi gerekmektedir. Sureglerin
seffaf olarak yudrutulmesi ve bilgi akiginin herkese acik sekilde saglanmasi
gerekmektedir. Proje geligtirenler ile alanda yasayan sakinler arasindaki iligkileri
kamu otoritelerinin dlzenleyici ve karar verici olarak merkezi bir gorev uUstlenmesi
gerekmektedir. Kamu otoriteleri merkezi fonksiyonunu ara bulucu olarak kullanmasi
sureclerin ttkanmamasi i¢in faydahdir.

EKONOMi VE FiINANS BOYUTU

Kentsel donusum projelerinde ekonomi ve finans boyutu sureg olarak bakildiginda iki
asamada farkl farkli etkiye ve éneme sahiptir. ilk asama projenin olusturulmasi ve
uygulanmasina kadar olan suregte projenin gelistiriimesi ve yurutilmesini kapsayan
ekonomik ve finansal suregleri, diger asama ise proje bittikten sonraki strecte alanda
olusmasi beklenen kentsel ekonomik faaliyetleri veyahut gayrimenkul degerleri gibi
finansal konulari kapsamaktadir. ilk asamada bahsedilen ekonomi ve finansal boyut
kentsel donusum projelerinin en énemli sorunlarindan biridir. Projeler genellikle dogal
surecte donusum maliyetlerini kargilayamayan sakinlerin bulundugu dolayisiyla
eskiyen ve koéhneyen alanlarda vyapildigi icin HEM BU MALIYETLERIN
KARSILANMASI HEM DE PROJE SONUCU ORTAYA CGCIKAN DEGER
ARTISLARININ PAYLASIMI VE PROJENIN FiNANSMANINI  KiMiN
SAGLAYACAGI BAHSEDILEN EKONOMi VE FINANS BOYUTUNUN
SORUNSALIDIR.

Maliyetlerin ve deger artiglarinin esitlik ve adalet ilkeleri gozetilerek taraflar arasinda
dagitiimasi gerekmektedir. Yasa cercevesinde kazanilan tesviklerden faydalanan
Ozel sektor olusan de@er artisindan da en ¢ok fayda saglamasiyla streglerden en
karli gcikan aktor durumundadir. Deger artislarinin dogrudan ve dolayli olarak kamuya
aktarilmasini saglamak ve taraflar arasinda dengeyi kurmak i¢in kamu kurumlarinin
yonlendirici olarak aktif gérev almasi gerekmektedir. Slrecin basindan sonuna kadar
finansman yodnetiminin planlanmasi ve fizibilite c¢aligmalarinin yapilmasi projeyi
gelistirmek ve uygulamaya sokmak icin dnem teskil etmektedir.

Diger asamada bahsedilen ekonomi ve finans boyutu ise donusum projesi
sonucunda uretilen alanin kent butinunde olusan ekonomiye katkisi ve etkisinin nasil
olacag! ile ilgilidir. Soyle ki mekanlarin eskimesi, kdhnelesmesi kentsel ekonomik
faaliyetlerin baska alanlara yonelmesi ve mekanlari donusturilecek enerjinin daha
cazibeli alanlara gitmesi sonucu gerceklesmektedir. Eger kentsel donuslim projesi
sonucunda donusum alani ve gevresinde bu ekonomik faaliyetler 6zellikle alanin
canhligini saglayacak faaliyetlere yonelik cazibesini geri kazanamaz ve alandaki
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sosyo-ekonomik hareketlilik saglanmaz ise alanin tekrar kdhnelesebilecegi ve yillar
sonra tekrar donUsumun konusu olabilece@i dusunulebilir. Bunun igin alandaki
donusum bittikten sonra alanda nasil bir cazibenin yaratilacagr ve ekonomik
faaliyetlerin nasil duzenlenecegi dusinutlmelidir. Bu kapsamda 1050 konutlar igin
olusturulan taslak projede Korupark’ in yaninda olusturulan bu kadar yogun ticari bir
faaliyetin hangi arz-talep dengesi gozetilerek olusturuldugu ve konutlarin ve ticari
birimlerin yeniden Uretilmesi, altyapi ve Ustyapi maliyetlerinin nasil karsilanacagi ve
ortaya cikacak degerin nasil paylagilacagi dolayisiyla projenin finansmani gézden
gecirilmelidir.
ULASIM BOYUTU

Kent butinunde ulagim sistemi ve arazi kullanimi planlamasi belirli bir denge
mekanizmasi icerisinde, cesitli nuifus hesaplari ile konut alanlarinin ve ekonomik
faaliyetlerin nerelerde yogunlasacagi ve bu alanlarin nasil bir ulasimi talep
edebilecegi dusUnulerek tasarlanmaktadir. Kentin belirli bir pargasinda yapilacak
donusum calismalarinda da kent bdtininde olusturulan ulagim planlamasinin
dengesinin bozulmamasi gerekmemektedir. Bu ylzden kentsel donlisum projelerinin
ulasim boyutu kentsel dontigum alanlarinin kent batindeki mevcut ulasim sistemine
entegrasyonunun saglanmasini  ve alanin erigilebilirligini arttiracak ulasim
¢ozumlerinin getiriimesini kapsamaktadir. Bu yuzden kentsel donusum projelerinin
ulasim boyutu kentsel donisim alanlarinin kent batindeki mevcut ulasim sistemine
entegrasyonunun saglanmasini  ve alanin erisilebilirligini arttiracak ulagim
¢6zumlerinin getiriimesini kapsamaktadir. Diger taraftan kentsel déntusim alanlarinda
ust oOlgekli planlar ile hesaplanan nlfus kapasitelerine uyulmadan nifus artisina
gidilmesi ve mevcut ulasim altyapisinin ayni oranda guglendiriimemesi kent genelini
etkileyebilecek ulasim sorunlarinin ortaya c¢ikmasina neden olabilmektedir. Bu
yuzden planlanan donusum alaninin kentin tamami ve alanin gevresiyle butunlesik
olarak ele alinmasi ve kent ici toplu ulagim sistemlerine entegrasyonun saglanmasi
gerekmektedir. Ayni zamanda donusum projelerinin de ulagim sistemi planlanirken
ekolojik ayak izinin dugurtlmesi igin yaya ulasim sistemlerinin guglendiriimesi ve
bisiklet gibi alternatif ulasim sistemlerinin gelistiriimesi gerekmektedir. Ulagim
sisteminin basarili olmasi kentsel donusum projelerinin basarisina olumlu katki
saglayabilecek 6nemli konulardan biridir.
KENTSEL ALTYAPI BOYUTU

Kentsel altyap! elektrik, gaz, su, kanalizasyon ve telekomunikasyon gibi
altyapilari ve egitim, saglik tesisleri, sosyo-kulturel tesisleri, dini tesisleri ve yesil alan
vb. gibi sosyal ve teknik Ustyapilarin tamamini kapsamaktadir. Kentsel altyapilarin
geligtiriimesi ekonomik faaliyetlerle ugrasan ve vyasayan kent sakinlerinin
memnuniyetini arttirmakta ve temel olarak da sosyal refahin gelismesine katki
saglamaktadir. Kentsel altyapilarin geligtiriimesi ekonomik faaliyetlerle ugrasan ve
yasayan kent sakinlerinin memnuniyetinin artmasina ve temel olarak da sosyal
refahin  gelismesine katki saglamaktadir. Bu yUzden kentsel donusim
uygulamalarinin diger 6nemli boyutu kentsel altyapinin gelistiriimesi boyutudur. Hizl
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kentlesen ve sanayilesmeye devam eden kentlerimizde kentsel altyapilarin durumu
cok gelismis ve yeterli seviyede degildir. Kentsel donugsume konu olan alanlarda
kentsel altyapinin gelistiriimesi, son teknolojide altyapi sistemlerinin kullaniimasi
yuksek maliyetleri getirmesisin yaninda kenti gelecege hazirlamak igin dikkate
alinmasi gereken bir konudur. Mevcut altyapinin yenilenmesi ve gelistiriimesi, yeni
gelisme alanlarinda altyap! olusturulmasindan daha maliyetli olabilmektedir. Bu
maliyetin altyapida ve dunyada gelisen teknolojik ilerlemeler gozetildiginde kent
genelinde, zaten butun altyapinin eninde sonunda gelecegin sehirlerine gore tekrar
dizenlenecedi, en azindan duzenlenmesi gerektigi de gb6z Onunde
bulunduruldugunda dénigum alanlarinda altyapinin yeni teknolojiyle planlamasinin
kargilanabilir bir maliyet oldugu hatta butincil olarak planl bir sekilde
gerceklestirilirse bir tasarruf bile olabilecegi dusunulmelidir.

Diger taraftan Bursa Buyuksehir Belediyesi tarafindan ilan edilen Akpinar
Kentsel Donusim ve Gelisme Alaninda kentsel donusim cgalismalart 5393 sayili
Belediye Kanununun 73. Maddesine gore yapilmaktadir. Planlama dahil olmak Uzere
batin yetkiler Bursa BuylUksehir Belediyesinde bulunmakla birlikte ayni maddede
“Kentsel déniigiim ve gelisim proje alanlarinda yapilacak alt yapi ve rekreasyon
harcamalari, proje ortak gideri sayilir. Belediyelere ait insaatlarin proje ortak
giderleri belediyeler tarafindan karsilanir. Kendilerine ayri ada veya parsel
tahsis edilen gayrimenkul sahipleri ile kamulagstirma digi kalan gayrimenkul
sahipleri, sahip olduklari insaatin toplam metrekaresi oraninda proje ortak
giderlerine katiimak zorundadir. Proje ortak gideri 6denmeden ingaat ruhsati,
yapilan binalara yapi kullanma izni verilemez; su, dogalgaz ve elektrik
baglanamaz.” ibaresi bulunmaktadir. Bu kapsamda altyapi maliyetlerinin nasil
karsilanacagi projenin finansmani gibi konular dikkatlice hesap edilmelidir.

Ayrica cesitli sikintilarin olusabilecegi géz 6nlinde bulunduruldugu ve Cevre
Sehircilik Bakanina kadar alandaki risk durumunun herkes tarafindan bilindigi g6z
onunde bulunduruldugunda alanin neden 6306 sayili kanun kapsamina alinip “Riskli
Alan” ilan edilmedigi merak edilmektedir.

PEYZAJ BOYUTU

Bir proje alani i¢in agiklanan donusum plani halinde, donusum projesinin bir
parcasi olarak peyzaj mimarligi alaninda neler sdylenmesi gerektiginden yola g¢ikarak
manifesto niteliginde dnemli noktalara deginmek gerekmektedir.

iklim degisikligi ile ilgili dinyanin verdigi miicadele ve farkindalik iginde yeni
calisma ve donusumlerde bir takim oOnemleri daha dikkatle ele almamiz
gerekmektedir. Sadece iklim degisiklikleri degil, deprem, sel gibi afetler durumu,
pandemi gibi salgin hastalik sUreclerinin yasandigi ve tUum dinyanin sorunu olan
hallerin yeni yaklagimli planlarda ve galismalarda dikkate alinarak disunulen projeler
uretme sorumlulugumuz bulunmaktadir.
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Birincil olarak iklim degisikligiyle muicadele yardimci olmak igin kentsel
donusum alanlarinda neler yapmaliyiz bunlara bakalim. Kirsal bolgenin niteliklerinin
Ozellikle kentsel alanlara tanitilmasi gerekliligi bulunmaktadir. Dogal malzemelerden
yapilmig binalara, yaban hayati ve gida Uretimi i¢in daha genig alanlara ve insanlarin
dogayla baglanti kurabilecekleri yerlere sahip mekanlarin, kentsel donusum
alanlarinin, sehir sakinlerinin dogal dunya ile baglarini korumalarina yardimci
olabilecegini dusunmeliyiz.

Dogal cevremizle bu temasi kaybedersek, iklim degisiklini ve gelecekte
kargilagtigimiz tim bu gercekten buyuk sorunlari ¢bozemeyecegiz, bu gercekligi
unutmamamiz gerekmektedir.

Akilli  sehirlere ybnelme ve kentsel alanlarda teknolojinin artan
entegrasyonuyla, insan ihtiyaglarinin geride kalma riskiyle kargi kargiya
bulunulmaktadir. Burada nasil bilgi ve bilgi uretebiliriz degdil, ayni zamanda nasil biling
olusturabiliriz, sehirlere belirli bir doga duygusunu veya dogayla belirli bir baglantiyi
nasil geri getirebiliriz olmalidir.

insanlarin yasadiklari binalarin disinda kagabilecegi yerlere ihtiyaci var,
Sadece kentsel duzeyde degil, ayni zamanda bir binada da bu gerekmektedir.
Binalarin dogal malzemeler kullanilarak yapilmasi yaninda kentsel doéntsumlerin
vatandaglarin duygusal refahina yardimci olmak igin de yesil ile entegre olmasi
gerekmektedir.

Kentsel Donusumle insanlar daha onemsedigi binalarda yasiyor ve bu
stratejiyle sadece bina guvenligi algisini surdurebilirler ancak insanlarin dogal dunya
ile baglantilarin devamini saglamak da onemlidir. Kendi yeterliligini saglayabilen
mekanlar olugturmanin yapi ingaatlariyla birlikte gevresindeki peyzaj alanlari, bunlar
icinde Uretilebilir gida alanlari, sosyallesme alanlarinin olmasi ¢ok kiymetlidir.

Donusum alanlari yeni ve yenilenmis baglantilardan olusan bir sisteme aracilik
edecektir ve bu alanin mutlaka 6zellikli ve yeni nesil gelismelerin 6zelliklerine uygun
peyzaj alanlarina sahip, ¢cok gesitli aktiviteler ve programlar igin alan saglayan bir esik
haline getirilmesi 6nemlidir. Bu radikal anlayisin gelecek nesiller igin dinamik ve ilgi
cekici bir kentsel hedef olusturmasi saglanmalidir.

Alanda yapilacak donusumun, orada yasayan, ziyaret eden tum insanlarin
saglhklh ve Uretken bir yasam surmelerine yardimci olma hedefi ile proje anlayisi
icinde mative edilmesi ve karar sureglerini yonlendirmesi gerekir.

Aslinda Akpinar Doénusumuyle Bursa’nin en yenilikgi ve ilerici kurumsal
mahallesi haline getirilebilir. Yani acik yesil alanlarinin kamusal olarak dizenlenmesi,
sitenin yeni kentsel potansiyelini dogal yasam alanlariyla, peyzaj alanlariyla
birlestirerek, surdurulebilir, yesil ve dogal, sosyal, aktfi ve kentsel yeni bir gevre turu
ortaya cikarmasini beklemek yerinde olacaktir.  Boylece gerek Konut-ticaret
alanlarinin kamusal bir park anlayigiyla surtkleyici gergevesi saglanmis olur.
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Gelistirilecek peyzaj stratejisi ile, site igin gugli bir kimlik duygusu yaratmak
icin bir araya gelmis oturma alanlari, pergoleler, oyun alanlari, spor alanlari, yurayus
ve bisiklet yollari araciligiyla 6zel alanlar ve halka acgik alanlar arasindaki esik
tanimlanir ve olusturulan peyzaj alaninin hem kentin hem de yasayan sakinlerin
dogayla birlikte olma firsatlarini sunabilir.

iklim Degisikligiyle yasanan felaketlere hazirlanan direncgli sehirler iginde
direncli kentsel donusuim ve bu stratejilere direncli yapisal tim uygulamalari yapmak
bir zorunluluktur artik.

Akpinar dénusum alani, Bursa’nin ¢ok énemli bir alaninda bir arazi ve 1 (bir)
km yol boyunca paha bigilmez bir mulk, ticari kullanim igin bagka bir bloga
dénustardlmemelidir. Bunun yerine, insanlar igin ekolojik sorunlarin ¢éziumlendigi ve
afet riskini azaltan kritik yesil alt yapi parcasinin bir baglantisi yasam alani olarak
sunulmalhdir.

Donlgum alanlarindaki peyzaj, dinamik sosyal, ekonomik ve ekolojik
degisimlerin ve heterojenligin gelisen goruntusund saglamaktadir.

Kentsel doku iginde veya sehir sinirlari igindeki bozulmus ve pargalanmis
alanlar, alt yapilar, post-endustriyel alanlar gibi melez karakterli konularin aynasini
olusturacaktir. Kuresel ekolojik farkindaligin uyanisi ve surduralebilirlik konularinda
suregelen sehir peyzaji, mimarlik, planlama, ekoloji gibi peyzaj mimarhiginin 6tesinde,
cesitli disiplinler icin arastirma ve planlama alani olusturmaktadir.

Donusim alanlarinda o6zellikle peyzaj konusu, sosyo-ekolojik ve algisal
okunakla bir kultir, sure¢ ve Uretim alani olarak yaklasilir, ekolojik, altyapisal
sistemler ve planlama ihtiyaglarinin bir varlii olarak faaliyet gostererek, kentsel
gelisim iginde bir emsal olarak kabul edilecektir.
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Donusim alanlarindaki mimarlik ve muhendisligin yaninda ekolojik
performans ve rekreasyonla birlestiriimis teknik ¢alisma, sosyo-ekolojik ve algisal bir
bakis acisi iginde sehir peyzajinin kalitesine onemli gelisim temelinde katkida
bulunacaktir.

Akpinar kentsel donusim alaninda, binalarin disindaki bolgelerin korunmasini
saglamak, fiziksel varolugu ve mevcut formla mekansal-gorsel baglantiyi gelistirmek,
gunluk faaliyetleri sGrdurmek ve surduralebilir kalkinmayi saglamaktir.

Bu surdurulebilirligi saglama mekanizmalari; koruma, restorasyon, bakim ve
benzer onarimi igeren konservatif-canlanma; eksik pargalarin yeniden yaratiimasi,
onarilmasi, kaldirilmasi ve tamamlanmasini igceren yeniden sekillendirme
mekanizmalari olarak gelistirilmelidir.

Binanin yeni 6zelliklerini kendi icinde ve ayrica binalar tasarlarken, yenileme
ve radikal bina geligtirme ile cephelerin bakimi (cephe tutusu); uyarlanabilir kullanim
ve islevi eski haline getirmek icin islevsel, sosyal, ¢evresel bir canlandirma ve
degisiklik dahil olmak Uzere rehabilitasyon mekanizmalari; binalar arasindaki
bosluklarin  doldurulmasinda ve terk edilmis alanlarin gecici faaliyetlerle
kullaniimasinda yeniden ingsa mekanizmalari; imar mevzuati ve surdurulebilir
kalkinma ilkeleri ile ilgili yonetmelik ve kanunlarin entegrasyonu; gelecekteki
projelerde mirasa donugsturalebilirligin  dnemi hakkinda farkindalik programlari
gelistirmek; baglari ve binalar strdirmek (mekanla ilgili maneviyat); yeni faaliyetlerin
islevsel surekliligi ve bunlarin 6nceki kullanimlarla iliskisi ve kentsel baglam ve
topluluk kultard icin genel mimari 6zellikleri sunulmalidir.

Tutarli bir imaj, ¢cok boyutlu ve stratejik bir peyzaj alani, esnek bir ortam ve
sehircilik igin bir mercek olusturacaktir. Bu projeler peyzaj mimarligi alanindan ve
ayni zamanda mimarlik, kentsel tasarim ve planlama ile olan is birliginden kaynakli
basariyi olusturacaktir.

Alanin kimligini tanimlamay! pekistirecek olan peyzaj calismalariyla, kentin
yesil aginin bir devami olarak iglev gorecek sekilde vurgu yapilmasi 6nemli
bulunmaktadir.

Akpinar donugum alaninda peyzaj mimarhgi olarak dusunsel olarak tum yasa
ve yonetmeliklerin agsilabilecegi ve Onerilerin  basarili  bir Ornek olarak
uygulanabilecegini bir an hayal edip olabilecegini disundigimuzde;

Onerimiz yukarida belirtilen genel kriterlerin yani sira, yapilacak yapi
adalarinin bosluk alanlarini olusturan ve mulkiyeti maliye hazinesine ait olan alanlarin
Mudanya-Ankara aksina bir yesil bant olarak dizayn edilerek alanin kamusal yesil
alan olarak hem site sakinlerine hem de vatandaslara hitap edecek sekilde dizayn
edilmesi ve hizmete agiimasidir.
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Bu alanin altinda bir otopark olmasini disinmemek habitat gelisimi, su
yuzeleri kullanimi igin 6nemli olacaktir.

Alanin kuzeyinde yani yol aksinin yesil bant birakildiktan sonraki boluminde
konut gerekli duruma gore de ticaret aksi ve/veya yapisi bdlgesel planlama
batunligunun, yaya ve arag¢ ulagimi matrislerinin, demografik ve ekonomik
bilesenlerin bilimsel sentezleri i1si1ginda toplumsal bir olumluluk sonucu g¢ikarilarak
dusunulmelidir.

6. SONUC

Yukarida belirtilen Akpinar Mahallesi Kentsel Donusum ve Dayanisma
Dernegi tarafindan yapilan basin agiklamasi konunun, basin dahil ¢esitli mecralarda
cokga dile getiriimesi sebebiyle hazirladigimiz degerlendirmenin sizlerle paylagiimasi
gerekliligi Uzerine bu degerlendirme yapilmistir. Suphesiz ki kentimiz 1.derece
deprem bdlgesinde yer almasi, mevcut konut stogunun buylk bdliminin deprem
riski tasimasi, kentin buyumesinde esiklere ulasiimis olmasi sebebiyle yerinde
donusum fikir olarak subemizce desteklenmektedir. Ancak bu dénisimun proje bazli
degil, Ust Olgekli planlardan baslayarak planlama disiplini ¢ergevesinde
degerlendiriimesi, pargacil degil, buatinden gelerek ¢6zlilmesi, imar uygulamasi,
mimari, peyzaj, jeoelojik durum ve alinacak tedbirler gibi ¢ok boyutlu olarak
¢ozumlenmesi gerekmektedir. Parcacil planlama ve projeler ile magduriyet ve
deprem korkusu Uzerinden vyudratilen, yasal mevzuat ayagi sikintili projelerin
olusturdugu beklentiler konuyu ¢o6zumden uzaklastirmakta, ¢o6zumsuzluge
suruklemekte, olmayacak beklentilerin olugsmasina sebep olmaktadir.

Bu kapsamda “BEN YAPTIM OLDU” mantigiyla degil tim paydaslarin bir
araya gelerek ¢dziim arayisina girilmesi ve GEVRECIi EKOLOJIK TASARIMLARLA
ILGILIi KANUN VE YONETMELIKLERE, PLANLAMA iLKE VE ESASLARINA iliskin
cercevesinde dogrunun bulunmasi en dogru yaklagim, olmasi gereken modellemedir.
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