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SUNUS

B1hrk1$111k gorevi, kamu hizmeti mtehgmden gelen Oneminin
yanmda, mesleki bilgi ve deneyimin iilke dlceginde sergilenmesi
bakimindan da aym dl¢tide ciddi bir ugrasidir. Kamu tiizel kisiligine
sahip bir meslek kurulusu olarak Oda'miz, 2942-sayilh Kamu-
lagstirma Yasa'sina gore bilirkisi gérevlendirmeleri yaparken, kamu
hukukundan kaynaklanan yetkisini . kullanmaktadir. Kamu
yonetimi stirecinde tstlenilen bu rol, demokratik katihmin somut-
lastig: islev olmasi aclsmdan da ayrica ¢ok anlamhidir. '

TMMOB Ziraat Muhendlslen Odasi, Yasadan kaynaklanan bu L

sorumlulugu yerine getirirken, yalmzca bilirkisi gérevlendirmesi
yapmakla yetinmeyi dogru bulmamaktadir. Goérevlendirmenin .
yamnda, bu alanda hizmet gorecek meslektaslarimizin bilgi biri-.
-kimlerine katkida bulunmay: da, degisen kosullarin gerektirdigi
yenilikleri aktarmay: da 6dev saymaktadir. Bu 6devi, mesleki pres-
tijin korunmasi agisindan oldugu kadar, gorevin yasal kurallarn ve
teknigin yol géstericilifinde yurutulme51 zorunlulugu bakimindan
da gerekli bulmaktadlr

Oda yaymi olarak sunulan bu kitap iste bu gereksinimin
karsilanmasina yonelik bir- ¢cabadir. Yaymumiz, meslektasla-
rmmuzin birikimlerine katkida bulundugu olgude amacina ulasmis
olacaktir. .

Konuyu ¢ok genis bir ¢cercevede ele alan, kapsamli degerlen-
dirmeler yapan ve giintin kosullarim goézeten bir yaklasumla yayini
‘hazirlamis- olan degerli meslektasimiz saym Yilmaz Akin
ictenlikle kutluyoruz.

Yaymmmizin bu alanda yayinlanmis diger eserlere katkida bu-
lunacagina ve meslek toplumuna yararlar saglayacagina inani-
yoruz. .

Saygillarmmla
Mahir GURBUZ
. TVMMOB ,
ZIRAAT MUHENDISLERI ODASI
Bagkar



| iCINDEKILER

1. ONsOz
I. GiRiS

1.

BILIRKIsILIGIN TANIMI .............. S e

2. BILIRKISI RAPORUNUN ETKENLIGL. .......coovri..... e,
3. DAVA KONULARL .. ..ot ieneeiesiessieneesieeessssseseesessenes

IIL. DAVA DOSYASI iCERIG
1.

2.

3.3.2.Yer fistii hat rtfaki...............ooooooooooo o
3.4, GECICE ISGAL ..vv.ooooeoeooeoooooooooooooo
3.5. ACELE ELKOYMA............] i,

KAMULASTIRMA ISLEMLERL........ociiviiiiiiiniiiiiinnnnn, A
1.1. KAMU YARARI KARARI VE ONAY.......ccccvveiieeeirnnnn.
1.2. KAMULASTIRMA DUYURUSU......ccooevieiiieieiieeiieaenians
1.3. KIYMET TAKDIR KOMISYONU ...... et —————
14, TEBLIGAT ..ottt et eaeeei e st ananan
TASINMAZA AIT BELGELER..........ccivviiiiiiiiiieeeieseevereeans
2.1. KADASTRO CAP ORNEGI.......c.ococeniiiiiiocnnn, s
2.2. TAPU KAYDL.,...ooiiiinrieeiieeieieeeeeeiessveeseasseneans .
2.3. IMARDURUMU......cooooiiririeiieeieeieeeeeteneenseene .
2.4. VERGI DEGER.........coeviiriiiiiicinnn. e
2.5, VERASET ILAML......coooiiiiiiiiiieiies e eeeeeeine e,
2.6, EMSAL LISTESL.....ccccooiiii it e

IV- DEGERLENDIRMEDE DONELER

1

01 SICAKLIK oo oo,

1.2. YAGIS

..........................................................................

CRNATD A W -

bt bk ot pd
DM N

17 |



2. TOPRAK.TOPOGRAFYA. .................................................. 54
3. KULLANIM SEKLL......cccouirinriienieninseiecsisieneaae e 55
4. MONAVEBE (ROTASYON)........ccoomimmmeieeieriersesicnstnasensseona. 56
B: - RANT,RANTABILITE ......coioeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeesiesaes s 57
"6. KAPITALIZASYON FAIZI........covviviiioiieeiieeeeccieeenin 60
7. O&IEKTIFDEGER. ............................................................. 65
V- DEGERTEsmmem.ERi : 70
1. GELIRYONTEML.................. eenteieein e iee s e saeens ereteeesione 70
2. PIYASA DEGERI YONrEMi ......... eeeereiene iee i ——iaeetaeseraasens 75
3. MALIET YONTEMI......ouoieiiiiieiiineeiesienieeeeeieesessieeeseens e 76
" 4. KOMBINASYON YONTEMI .....ccccovereeineeetieeerieeeeveeeeesaenes 77
5. TOPLAM GAYRISAFI CARPANLAR YONTEMI................ 78
v1- ﬁRUNMALIYErl 79
1. VERITOPLAMA. . ......ooiieiiivieeieeeecieeesieenesieveeeseneseneesene e 79
© 2.. VERI DEGERLENDIRMEDE ESASIAR. ............................ 80
3. GIRDIFIYATLARI........cccoereuen.. SOOI S 83
4. URUN FIYATLARL ......coooiiiiiiiioniesinieeieeeeeseeesseseeeneneeeens 88
B.. MALIYET . ..iciiiireiuiaereerieessessassassessaseeseessaessassesssssasnsens 98
5.1. TEK YILLIK BITKILER..........iocioeloutiniieeeieeeeaiais e 101
52 COKYILLIKBITKILER. ................................................ 106
VH—DEGERTESPITT . : ~ 111
1. ARAZI ... Cteesvenseessuissresssnnei haeessanatonsaseseestusesesaasesans 111
1.1. TARLA, SEBZE.......... bedeeneesanesnenssesessiesiesntesnnsnsbasas 111 -
1.2. SERA URUNU......cieernrciveeieneeiesienaeneneae e e 1137
1.3. BAG-MEYVE.....cotoiiieiiereeeeeceereeeieens eereree e ee e aees 113
. L3.1L.BAGTESISL...ccoovnvins irereieressiierenes 114
. 1.3.2. KAPAMA MEYVE BAHCES!.............ciccevecenerene, 115
'1.3.3. KARISIK MEYVE BAHCESLI................ JRRCIRI 116
1.3.4. MUNFERIT MEYVE AGACLARL........cceceeuvuinnnn. 118
1.3.4.1. JUNGE YONTEMI..................... reeerneenes 118
1.3.4.2. MALIYETYONTEMI........ccccoevvevvvennee.” 119
1.4. CAYIR ALANLARL.......coooeiiiiemieinnnirieeeieieeessieeeeresaaeseas 120
1.4. 1. MER A ... ceeeeee et eeeeree st s essessessssssnne fonns 120
. 1.4.2. YEM BITKILERL........cc oo 122
! 1.5.MEYVESIZ AGACLAR...........coccvuiuennen. e erer———aaaa e 123
1.5.1. KAVAKLIK TESISL.....ocottiiiiiiiieieeeriveeeveeniens 123
; 1.5.2. MUNFERITAGACLAR...,............‘; .................... 126
2; ARSA. ... ceiitiemnts sttt e e 127



SUNUS

B111rk1§1hk gorevi, kamu hizmeti n1tel1g1nden gelen dneminin
yaninda, mesleki bilgi ve deneyimin tilke élgeginde sergilenmesi
bakimindan da ayni dl¢tide ciddi bir ugrasidir. Kamu tiizel kisiligine
sahip bir meslek kurulusu olarak Oda'miz, 2942 sayili Kamu-
lastirma Yasa'sina goére bilirkisi gérevlendirmeleri yaparken, kamu
hukukundan kaynaklanan yetkisini kullanmaktadir. Kamu
yonetimi stirecinde ustlenilen bu rol, demokratik katihmin somut-
lastig1 islev olmasi agisindan da ayrica ¢ok anlamhdir.

TMMOB Ziraat Mithendisleri Odasi, Yasadan kaynaklanan bu
sorumlulugu yerine getirirken, yalmzca bilirkisi gorevlendirmesi
yapmakla yetinmeyi dogru bulmamaktadir. Goérevlendirmenin
yamnda, bu alanda hizmet gorecek meslektaslarimizin bilgi biri-
‘kimlerine katkida bulunmay1 da, degisen kosullarin gerektirdigi
yenilikleri aktarmay1 da 6dev saymaktadir. Bu édevi, mesleki pres-
tijin korunmasi ag¢isindan oldugu kadar, gérevin yasal kurallarn ve
teknigin yol gostericiliginde yurutulmeS1 zorunlulugu bakimindan
da gerekli bulmaktadlr

Oda yaymi olarak sunulan bu kitap iste bu gereksinimin
karsilanmasina yoénelik bir c¢abadir. Yayinimiz, meslektasla-
rimizin birikimlerine katkida bulundugu olgude amacina ulasmis
olacaktir.

Konuyu ¢ok genis bir ¢ercevede ele alan, kapsaml degerlen-
dirmeler yapan ve giiniin kosullarim goézeten bir yaklasimla yayini
hazirlamis olan degerli meslektasimiz sayin Yilmaz Akinh
ictenlikle kutluyoruz.

Yayimmxzm bu alanda yayinlanmis diger eserlere katkida bu4
lunacagina ve meslek toplumuna yararlar saglayacagina inani-
yoruz.

Say;
Mahir GURBUZ
TVIMOB ,
ZIRAAT MUHENDISLERI ODASI
Baskar
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ONsOz

Bu yapitimuz; daha c¢ok ziraat bilirkisilerine ydnelik olmakla
- beraber 6zellikle kamulastirma konularnyla ilgili tim meslek guru-
bu bilirkisilere ve hukukc¢ulara da yoénelik bir icerikte hazir-
lanmistir. ,
Bilirkisilere rehber olabilecek nitelik ve nicelikteki eserler-
den farkh olarak, bu calismada; degisik dava konularinin ele
- allmmasi, ¢dzimlerinin ilgili yarg: kararlan 1sig1 altinda ortaya
konulmasi ve emlak vergisinden , veraset sistemine degin drneklere
yonelinmesine dzen goésterilmis bulunulmasidir.

Kurumlann degisik amaglarla yaptiklart kamulastirma se-
killerine ait bulunan davalarda, degisik vasif ve kullanimda olan
taginmazlarm imar durumlan, tapu ve kadastro kayitlanmn irde-
‘lenmesi, taraflanin karsilikh istemleri, bilirkisilerin gézlemlerine
kars1 yapilan itirazlara yamt teskil edecek raporlarnin olustu-
rulmas: gibi hususlara deginilmistir.

Verilerin degerlendirilmesi, girdi ve yillara gére destekleme
ahm fiyatlan, maliyet unsurlan ile ilgili donelerin temini, degisik
frin tarlerine ait maliyetlerin olusturulmas: ve diger gereksinim
duyulan konulara yer verilmesine ¢alisilmstir.

Tanm arazileri, arsalar, yapilar, su kaynaklan, kum ocaklan ‘
v.b. tagmmazlann degerlerinin tespitindeki yontemler, karsilas-
tirilmalan, toptan esya fiyatlan indeksinin kullarm ve deger-
lendirme farkhihklarimn yaratacag: muhtemel uyusmazhklara, ya
da Mahkemelerce yapilan istemlere karsi1 ek rapor hazirlanmasi
gibi hususlara ait érneklemelere yonelmek suretiyle, pratikteki uy-
gulamalara doénik ¢dziimler Giretmeye 6zen sarfedilmistir.

Arsa ve tarnim arazisi tamimlamalan, yasal diazenlemeler ve
yorumlanmiz ile, rantabilite, kapitalizasyon faiz oranlarimn sap-.
tanmas ve objektif deger 6lciitii gibi hususlarda getirilen acgikla-
malar, baz1 sorun ve yorumlara 1sik tutabilecek niteliktedir.

Baz: eserlerden yapilan kiigiik pasajlar halindeki ahintilarm,
yapiimizda temel nitelikli bir katk: olanagl edindxrdigml belirte-
rek kendilerine tesekkiir etmeliyim.

Eksiklerin olabilecegi ve yapilacak elestirilerin olumlu yan-
lan ile ginhtn sartlanna uyarlanabilecek nitelikte yeni olusum ve
- yapitlann ortaya konulmasi dastinima belirtir, bilirkisilere yarar
getirmesini dilerim. -

hi. Yilmaz AKIN
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Giris

1. BILIRKISILIGIN TANIVMI
-Bilirkisilik, genel tammmlama i¢inde kendi uzmanhk alan-
larindaki konulan bilen kisi anlaminda ifade olunmakta ve bazi

yasalarda bilirkisi tanimlamas: yaninda (ehlivukuf) veya (ehlihib-
re) seklinde de belirlenmektedir.

Bilirkigilifin baytik bir sorumluluk gerektiren, engiri bir mes-
leki bilgi ve birikimin Griina olarak kisilere getirdigi ytikimlalagin
bilincinde olunan blir gérev oldugu bilinmektedir.

Sorun niteliginde olan konulara ¢ézamler getiren bilirkisi,
bir hakkin teslimi ve adaletin en dogru ya da dogruya en yakin bir
sekilde olusumunda dnemli bir gorev Gistlenmis durumdadir.

Bu konuda yayimlanmis eserlerde bilirkisi tammlamasxha
ya da goérev ve sorumluluklarimin belirlendigi yasa maddelerine
deginilmektedir.

Tekrarlardan kagimilmas: arzulanmakla beraber, yasal konu-
ma ait énemli gorulen baz yasa maddclerine yer verilmesinde yatar
goralmektedir.

7472 Sayih Ziraat Yiksek Miihendisllgt Yasas: 2 nci maddesi:
(Ziraat Yiksek Miithendisleri, mesleki istigal veya ihtisas sahalan
dahilinde olmak tizere; arastirma, islah, yetistirme, toprak muha-
faza, zirai micadele, ziraat alet ve makinalar, bahc¢e mimarisi. top-
rak tasnifi. toprak, su, gida, yem, kimyevi giibre, nebat tahlilleri,
teknoloji, zooteknik, zirai ekonomi gibi bilurnum ziraat hizmet ve
faaliyetlerde bulunmaya, lisans aldiklan veya ihtisas yaptiklan
sahalara ait kesif, plan, projeleri hazirlamaya ve tatbik etmeye,
batin bu safhalarda gerekli kontrol, muayene, ekspertiz, ehlivukuf
islerini gérmeye. raporlar hazirlamaya, zirai damisma buirolan ve
laboratuvarlan agmaya, hususi miessese ve isletmeler kurmaya ve
idare etmeye veya bunlann mes'ul madurlagiania ifaya selahiyetli-
dirler} hulkmiini getirmis bulunmaktadir. Gériildagn gibi cok genis .



'

olan uzmanhk alani ve dalla/ﬁnda' ziraat yiksek mithendislerinin -

bilirkisi olarak gérev yapmasma selahiyetli olduklan belirlen-
mektedir. ;

Bazi yasalarda ise bilirkisilik gérevinit ifaya zorunluluk_ geti-
ren hiikkiimler bulunmaktadir. Ornegin Hukuk Usulii Muhakemeleri
Yasas1 278 inci maddesi: (Malumatina miiracaat edilecek hususu
bilmeksizin sanatmi icra etmesi kabil olmayan ve alenen icrayi’
sanat eden kimseler, o husus hakkinda ehlivukuflugu kabule mec-
burdurlar.) hiikmuani icernektedir.

Ceza Mahkemeleri Usulil 68 nci maddesi ise:(Muayyen husus-
larda rey ve miitalaa beyamyla re'sen tevzif edilmis olanlar, yahut
tetkikatin icraati icin bilimsel muktezi, fen veya sanatla istigali
meslek edinenler veya meslek edinmeye resmen mezun olanlar ehli-
hibre tayin edildikleri takdirde, kendilerine verilen vazifeyi
yapmaga mecburdurlar) hikmiina getirmekle, muayyen konulann
tetkikinde bilimselligi olan ve mesleklerini yuaritmekte olan
kisilere gorev verilmesi halinde mecburiyet yiikiimlenmektedir.

Yasalarla getirilen gérev ve yuktimlalakler; degisik dava ko-
nulan icin gecerli olmakla beraber, daha ¢ok kamulastirma dava-
larinda karsilasilmas: olas: konulart kapsadiindan burada
agirhkl olarak kamu]astlrma tizerinde durulacaktir.

, Bilindigi gibi, Anayasamn 46 nc: maddesi: (Devlet ve kamu
tiizel kisileri, kamu yaranmn gerektirdigi hallerde, karsihklarim
pesin 6demek sartiyla, 6zel milkiyette bulunan tasinmaz mallarn
~tamarmum veya bir kismim kanunla gésterilen esas ve usullere gore,
kamulastirmaya ve bunlar tizerinde idari irtifaklar kurmaya yeth-
lidir) seklinde bir hukiam getirmistir.

Anayasamun bu hitkmiine dayal olarak 4.11. 1983 tarthinde
yiararlage giren 2942 sayili Kamulastirma Yasas: 15 inci maddesi
ise: (Tark Muhendis ve Mimar Odalan Birligine bagh ihtisas oda-
lanimn her biri, tiyelerinin oturduklan yeri gozéntnde bulundura-
rakherflicin ......cccooviiiiiiinninn. o... secilerek ........cccvevneniennens ) htikmi
ile, bilirkisi secimine ac;xkhk getirmektedir.

Bﬂirkisiler icin yasak isler ve ceza hiuktmleri de Yasalarda
yerini almis bulunmaktadir.

Kamulgsurma Yasas1, 31 inci maddesi (a) bendi: (Kiymet tak-
dir komisyonu baskam ve tyeleti ile bilirkisilerin kendilerine res-
- men takdir edilen iicret disinda herhangi bir suretle cxkar
saglamalar,)



32 inci maddesi (Bu kanuna gore gérevlendirilenlerden sug
isleyenler, devlet memuru gibi cezalandmbrlar ................... )

33 tincti maddesi: (............ bu kanunun 31 inci maddesinin (a),
.......... bentlerine aykiri hareket edenler, ‘bir yildan asagi olmamak
fizere hapis VE cioiereieens liraya kadar agir para cezaswla ............ ce-
zalandinlirlar.) hitkiimlerini getirmistir.

Tiurk Ceza Yasas: 290 mc1 maddesi ﬂe biler®k ve kasith ola-

rak gercek dis: goriise dayal rapor verﬂmesinin sug¢ teskil ettlgx be- -
lirlenmistir.

2. BILIRKISI RAPORUNUN ETKENLIGi
Hukuk Usulti Muhakemeleri Yasas: 286 nc1 maddesi: (Ehlivu-

kufun rey ve miitalaalan hakimi takyit etmez) hakmii ile, bilirkisi
raporunun, hakimi baglamhayacag: belirlenmistir.

~ Daha 6nce de belirlendigi gibi; bilirkisx raporlan, taraflann
iddialarina, ortaya ¢ikan sorunlara doyurucu yamitlar iceren, bi-
limselligi- ile ¢dztimler getiren bir nitelikte olmakla, adalete isik
_tutma islevi gdrmektedir. Bu o&zellikleriyle bilirkisi raporunun
yargicy, gercekei bir yaklasim icinde dogru karar vermeye goturecegi
. ya da katki saglayacag: asikardir.

Bir raporun, hakimi, verecegi karar arifesinde baglamamasx '
icin, o raporun iyi diizenlenmemis olmasi, anlasilmayan formiil-
lerle dolu bulunmasi, yer yer ¢eliskili ifadelere yer verilmis olun-

masi, bilimsellik ¢izgisinden uzak, hesap hatalan ile dolu, metodu

belli olmayan, gercekci maliyet unsurlanna dayandiriimayan bir
icerikte .olmasi1 sebep teskil edebilir.

Hukuk Usulit Muhakemeleri Yasasi 284 {incti maddesi; haki-
me, (hakikatin tezahiiri i¢in lizum gériirse................. “‘yeniden inti-
hap edecegi ehlivukuf vasitasiyle tekrar tetkikat icra ettirebilir) yet-
kisi verdigine goére, ilk bilirkisi raporunun yukarida belirtilen
nedenlerle kabul edilemez gdriilmesi halinde, yeniden bir baska bi-
lirkisi kuruluna gorev verilmesi kacimlmaz olmaktadir. Ya da
Yargitay kararlan dogrultusunda, kiymet takdir komisyonu ile ilk
bilirkigi kurulu deger fiyatlan arasinda bir mislinden fazla bir fark
olmas: halinde ikinci bir bilirkisi kuruluna gereksinim duyulmak-
tadur. (Bak.VIL.Bslim 2-ARSA 2 nci kisim D.1.E. indeks boliimii.)

» Her iki halde de hakimin bilirkisi kurullann raporlarma ne
denli gereksinim duydugu ve karanm olusturmada kendisine ne



 denli katki sagladi@: belirtileri mevcuttur. .

Tespitlerde ve dzellikle kamulastirma davalannda teknik bi-
lirkisi raporlanmmn bilimsel niteligi ile gercege ulasmada yargiya
151k tutarak en énemli etken teskil ettigi yadsmamaz bir gercektir.

3. DAVA KONULARI
3.1. TESP;T

Sel, dolu, yangm gibi dogal afetlerden zarar gﬁrulmesi halinde
yapilacak tespitler uyarmnca tohumluk yardim, borglarin ertelen-
mesi vb. uygulamalar yapildig: bilinmektedir. Bunun disinda hay-
van saghg ile ilgili ve dogal afetlere kars: yapilan sigortalarda ve
buna iliskin davalarda bilirkisilik gérevi tistlenilmektedir.

Hayvan otlatma, kasith olarak yangin ¢ikartma ve tarmsal
miuiicadele ilaglamalannda tedbirsizlik sonucu tasmmaza komsu
parseldeki diger triinlere yapilan zarar nedeniyle yapilan mahkeme
kesifleri genelde (tespit) amacim tasn’naktadlr

Ayrica bolgenin ekolojik ozellikleri, toprak karakteri, vb.
faktorler dikkate almmaraly tasinmaz tizerinde hangi tar bitkiler
yetistirilebilecegi, ya. da ekili olmasi halinde verim tahmini yoluyla

kiymet degerlendirilmesi ile ilgili tespit konulann da bulunmak-
tadir.

Kamulastirma islemleri sirasinda mahkeme kanaliyla
yaptinlan tespitlerin; tasinmaz fizerinde bulunan bina, kémarlik,
duvar, ¢it, sulama havuzu, Griin,agacg, stis bitkileri miktar ve yapisal
6zelliklerinin, tahmini yas ve verimlerinin belirlenmis olun-
masim, kamulastirmalardaki acele el koyma durumlarinda is ma-
kinalaninin zorunlu olarak araziye girmesi sonucu delillerin yok
edilmesi olasihgina kars: alinmasi gerekli bir tedbir mahiyetinde
gormek gerekmektedir.

Kamulasnrma, davalanna bilirkisi olarak goérevlendirilmis
bulunan teknik elemanlarin, kesfi yapilan parselin érmegin bir
golet ya da baraj su tutma alam i¢inde kalmis bulunmasi ya da par-
selden yol gecmis bulunmasi hallerinde énceden yaptinilmus bulu-

nan tespit raporlarina itibar etmesi ve fakat bdlgenin ekolojik
* 6zelliklerini ve emsal teskil edebilecek diger tasmmazlann yapisal
durumlanm da dikkate alarak bir degerlendirme yapmasl uygun
* olacaktir.



3.2. KAMULASTIRMA

2942 Sayili Yasanin 1 inci maddesi: (Bu kanun; kamu
yararimin gerektirdigi hallerde gercek ve 6zel hukuk tiizel
kisilerinin milkiyetinde bulunan tasimnmaz mallanin, Devlet ve
kamu tiizel kisilerince kamulastimlmasinda yapilacak islemleri,
kamulastirma bedelinin hesaplanmasini, tasinmaz maln ve irti-
fak hakkirun idare adina tescilini, kullamlmayan tasinmaz malin
geri alinmasin,,.........cooevviininiinnnnnn.. karsiliklh hak ve ytikimlalikler
ile bunlara dayali uyusmazliklarin ¢6ztm, usul ve yéntemlerini
dizenler ............ ) hikmuinii icermektedir.

Goraldigt tizere kamulastirmalarda kamu yarannin bulun-
‘mas! 6n kosul olarak belirlenmis, kamulastirma islemleri, bedel
saptanmasi ve tescil ile, uyusmazhklarin ¢éziim ve yoéntemleri diger
maddelerde detayh bir sekilde belirlenmigtir.

- Kamulastirmalar, ya taslnmazm tamamlm kapsayacak
sekilde ya da bir kismum i¢ine alacak sekilde ve behrlenen ihtiyaca
doniik bir miktarda olmak tizere ikinal edilir.

3.2.1. Tamaminin kamulagtiriimasi

Tasimmazin tamamimin kamulastirilmas: halinde, tasin-
mazn (arazi) olusuna gore gelir yéntemi, (arsa) olusuna gore piyasa
degeri yoéntemi, (yapy) olusuna goére maliyet yéntemi kullamlmak
suretiyle tiimiiniin degeri tespit edilir.

- 3.2.2. Kismi kamulastirma

Asagldé kismi kamulastirmalarla ilgili degisik ornekler
uzerinde durulmaktadir.

Eger kamulastirma kxsmen yapllrms ise, yasanin 12 nci mad-
desindeki: ; ,

b) Kamulastirma disinda kalan kismun hyrnetmde kamu-
lastirma nedeniyle eksilme meydana geldigi takdirde:......................
kamulastlrma bedeline, eksilen degerin eklenmesiyle.......

c] Kamulastirma disinda kalan kismen bedelinde, kamu-
lagtirma nedeniyle artis meydana geldigi takdirde ise, artis miktar:
tespit edilerek ................... kamulastinlan kismm ........... bedelin-
den, artan degerin ¢cikanlmasiyla...... :

seklindeki esaslara uyularak rapor olusturulmasi cihetine gi-



dilmelidir.

Bu hususta (Yargitay Hukuk Genel Kurulu 5.11. 975 t.E 5/ 705 ve
K: 1165) sayili karan ile;

(kamulastirmanin kismi olmasina gore artan kesimde deger
degisikligi olup. olmadiginin inceleme konusu yapilmas: zorunlu-
dur) seklinde bir hiitkiim getirilmistir.

Ayrica Yasa'min 12/c maddesi,

(Kamulastirma disinda kalan kismun bedelinde....... artis mey-

dana geldigx takdirde ise, artis miktan ........ kamulastinlan kismn
............ bedelinden, artan degenn cikarilmasiyla ........... bulunan
Imktardlr

Su kadar ki (c) bendi geregince yapllacak indirme, kamu-

lastirma bedelinin yuzde ellisinden fazla olamaz) hukmunu
icermektedir.

Kamulastirma kismen yapilmus olmakla beraber, kalan

kasmmda artis ya da eksihs olmadi@1 sonucuna varilmis ise, raporda
bu husus; :

(Kurulumuz, kamulastirma . sonucunda tasinmazmm kalan
kismimnda tarimsal isletme biitanliigiintn bozulup bozulmadigim,
kalan arazinin sekil ve biiytkliigiinii, ekonomik bir tarmnsal faa-
livete imkan verip vermedigini ve 2942 sayih yasanmn 12 nct madde-
sini dikkate alarak ...... e ereeeeeeneen e eatanes herhangi bir deger
degismesine ugramadig: kanaatine varmmstir)

seklinde belirlenmelidir.
.- ORNEK-1

Kamulagtirma kismen! yapilmis olmakla beraber, kalan

- kismun degerinde artis oldugu sonucuna varilmig ise, raporda bu
husus: érnegin, tarun arazileri i¢in,

(Kurulumugz, ................ 2942 sayii yasanm 12 nci maddesini
dikkate alarak ................... parselden yol gecmesi nedeniyle ve
tarimsal girdilerin :nakli ve pazarlama “olanaklarimn
gelistirilmesine imkan saglanms bulunmas: nedeniyle, kalan
4.000 (m?) alanda %8 oramnda bir artis oldugu kanaatine varmustir)

$eklinde

omegm arsa mteligindekx tasmmazlar icin:



(Kurulumugz,............. eeeeees 2942 sayih yasanin 12 nci maddesi
gbzénﬁnde tutarak..................lL parselden yol gecmesi nedeniyle
kalan ........cccccoeunene. .. (m?) alanda yapilagsma imkammmn bulundugu,
imar planlarimn gelistirilmesi sonucu arsanmin daha da

kiymetlenecegini dikkate alarak %20 oraminda bir artis oldugu ka-
naatine varrmstxr)

seklinde behrlenrnelidxr Gelir metodu ile, zemin birim
‘degerinin 10.658(TL/m?2) olarak hesaplandxgl varsayilan bir
o6rnekte, tanm arazisi degeri:

Kamulastmln Kalan Saptanan 'Artxs Toplam bedel

alan(m?) (m? deger(TL/m?) . ' TL (%) (TL)

14.025 10.658 : : 149.478.450
4.000 ° 10.658 42632000 8 _ 3410560
- ' 146.067.890

kurulumuzca saptanan kamulastirma bedeli olarak buluna-
caktxr

. ORNEK-I

Kamulastirma kismen yapilmis olmakla beraber, kalan
kismen degerinde gksilme oldugu sonucuna vanlnns ise, raporda bu
husus; 6megin, tanm arazileri icin: :

(Kurulumuz, ............c..... 2942 sayih yasarun 12 nci maddesini
dikkate alarak ............. parselin biytk bir bélamitnin kamu-
lastinlmis bulundugu ve kalan 450 (m?) alanda tarmmsal isletme
olanaklarinin kisith hale geldigi, igletme biitinlGganin bozuldugu:
-~ ve ekonomik. bir tarimsal tiretimin yapilabilme olanaglmn %30
azaltildiga kanaatine varmustir. )l

seklinde,

6rnegin arsa niteliindeki tasmmazlar icin:

(Kurulumuz, ...... e 2942 sayilh yasanin 12 .nci maddesini
gézontinde tutarak,............. parselin trafo yapum suretiyle kamu-

lastirilan bdlimiinden kalan- 160 (m?)1ik kisminda yapilasma -
olanagimin azaltildig1 ve arsa degerinin digtriuldagani dikkate ala-
rak, kiymetinde %80 oraninda bir eksilme oldugu kanaatine.
varmastir.)

seklinde belirlenmelidir. Piyasa degerl metodu ile, zemin



birim degerinin 30.000(TL/m?) olarak hesaplandig: varsayilan bir
o6rnekte, arsa degeri:

. Kamulastmlan Kalan ' Saptanan Eksilis' Toplam bedel
alan (m?) m?  deger (TL/m?)  (TL) 09 - (TL)
810 - - 30.000 ~ 24.300.000
160 30.000 4.800.000 80 3.840.000

+
kurulumuzca saptanan kamulastirma bedeli ~28.140.000

olarak bulunacakisr.

Bazi islemlerde, kamulastirma disinda iki ayn parsel kalabi-
lecegi. bu iki parselin farkh ozelliklerde, genislikte ve konumda
olabilecegi dikkate alinarak kalan her iki parselin ayn ayri

degerlendirilmesi yoluna gidilmelidir. :

Bazi dava basvurulannda 2942 sayih yasamn 12 nci madde-
/smde belirlenen:

 (Bir kasmm kamulastinlan taginmaz maldan artan kisim ya- |
rarlanmaya elverisli bir durumda degil ise, ...l
............................ bu kismun da kamulastinimasi zorunludur)

hiakmuine dayah istemlere rastlamilmaktadir.

Bu durumda bilir'kisilerin gorevlerinin belirlendigi 15 inci
maddedeki:

(Bilirkisi Kurulu, tasmmaz malm kiymetini 11 ve 12 inci
maddeler hitkiimlerine gore tayin ve takdir ederek, gerekceli raporu-
15 RO mahkemeye venr)

hiitkmiine dayah olarak bilirkisi, kalan klsmm kullanima el-
verisli olmadigiru bilimsel ve teknik gerekcelerle saptanms ise bu..
kismin da kamulastinlmas: gerektigini raporunda belirlemek ve
degerini aynica saptamak durumundadir. Zira; 12 nci maddedeki bu
gorev-diger hususlarda oldugu gibi-bilirkisilere, 15 inci madde
hitkmii olarak verilmis bulunmaktadir. Kalan bu kismin, deger
artis1 ya da azahs: ile herhangi bir ilgisi kurulmaksizin, kamu-
lastinlmasimn gerekip gerekmeyeceginin raporlarda belirtilmesi-
nin yasal bir zorunluluk oldugu géralmektedir.

- Yine 15 inci maddeye gore; baraj insas1 amaciyla yapilan ka-
mulastirmalarda, bu alanlara miicavir olan tasmmazlardan sosyal
ve ekonomik yénden yararlanma olanagmn kalmadigimin tasmn-
maz sahibinin istemi ve bu hususun bilirkisi raporlarinda belirlen-



mesi halinde, bu parseller de kamula$tmhr

Aynca bu yasanin aym maddesine gore; kamulastirma
disinda kalan ve imar yasasina gore kullammilan elverisli durum-
da gorilen bina, duvar ve tesislerin kamulastirma nedeniyle kesilen
bélumlerinden kalan kisimlarmmn eski kullamm sekline uygun
hale getirilebilmesi i¢in lizumlu masraf miktarlan kamulastirma
bedeline ilave edilerek bilirkisi raporlannda belirlenir. Bu durum-

da, kalan kisimdaki tesisler i¢cin aynica deger disuklagii hesaplan-
maz. ‘ .

3.3. IRTIFAK HAKKI TESISI
Irtifak hakk: tesisi:

1) topragin yapisal ozelliklerinde birtakim degisiklikler yara-
tan su veya dogal gaz boru hatti,

2) yapilacak tarimsal faaliyetteki bitki tercihlerinde
kisitlama yaratan enerji nakil (iist gecit haklki) hatt1

tesislerinin yapimi sirasindaki kamulastlrmalarda kul-
lanilagelmektedir. :

Arsa nitelikli tasinmazlarda da benzeri tesislerin yapum
amaclandiginda, irtifak haklk: tesisi suretiyle kamulastirmalar
yapilmaktadir.

Bu suretle yapilan kamulastirmalarda, ‘tasmmazm ne kadar
boéliimiine ve ne kadar siire ile irtifak hakk: tesis olundugu belirtil-
melidir. -

fki yillik irtifaklar gecici bir kullamm hakkini, 99 yillik irti-
faklar ise surekli bir kullamim hakkim icerir

irtifak kamulastn‘malarxnda malin milkiyet hakk, mal sa-
hibine kalmaktadir. Kamu yararn karan ile idarenin lehine tesis
edilmis bulunan irtifak hakki, mal sahibinin tasinmazdaki
miilkiyet hakkina dokunmamakla beraber, miilkiyet hakkindan
" dogan kullanm ézgurligi ile flgili tasarruflarinda bir kisitlama ge-
tirmektedir. :

Eger bu kisitlama, mal sahibinin, malindan yararlanma.
hakkini tamamen ortadan kaldinyor ise, (irtifak kamulastirmas:)
yerine (tam kamulastu'ma) yapilmasi, Damstay kararlan ile belir-
lenmektedir.

Bir bolgede irtifak kamulastirmas: yaplhyor ise, kamu-



“lagtirma alam icinde kalan sabit tesisler tam kamulastirmaya tabi
tutulurlar.

Irtifak kamulastirma karsiligs, irtifaktan dolay: tasmmazin
tamaminda ortaya cikan deger azalmasi veya deger dasaklaguadur.
(Hukuk Genel Kurulu 5.11.975 t.E:5-704, K:1163 sayih karan)

Bu degerin 'sapianma31 icin 6nce jirtifak vokmuscasina,
tasinmazin degeri bulunur ve sonra irtifak karsiig: hesaplanir.
(5.Hukuk Dairesi 8.5.973 t.E:9035,.K:10407 sayih karari)

- Bu hususla ilgili bir Yargitay karan 6rnegi asagida irerilmek-"
tedir. ‘ ‘

YARGITAY iLAMI
5. Hukuk Dairesi ESAS: 26326 KARAR:24922

Taraflar arasindaki kamulastirma degerinin artirilmasi
davasindan dolayr yapilan yargilama sonunda kamulastirma
degerinin artinlmasma dair verilen yukarnida giin ve sayilan yazih
hitkmiin Yargitay'ca incelenmesi davali idare vekili yoniunden
stiresinde verilen dilekce ile istenilmis olmakla dosyadaki belgeler
okunup is anjasildiktan sonra geregi goriisiiliip diisiiniilda.

KARAR

Tasmmaz mal tizerinde stuiresiz olarak irtifak hakki bulun-
dugu zaman 2942 sayill kanunun 1ll.maddesinin son fikras:
geregince irtifak hakkimin karsiliimin bulunmas: ic¢in irtifak
hakki konulmadan tasmmmaz mahn degerinin sézii gecen kanunu-
‘nun 1l.maddesi hitkiimleri uyarinca saptanmasi ve irtifak hakki
konulmak suretiyle degeri bulunarak her iki deger arasi farkin irti-
fak hakk: karsihg olarak kabul edilmesi zorunludur. Béylece bulu-
nacak irtifak hakk: siiresiz zaman i¢in oldugundan 2 ve 99 yilhk
stireli irtifakin karsiifimin bu deger icinde orami bulunarak
degerlendirilmesi gerekirken bdyle bir inceleme kapsamiyan ve
~ yasal olarak yetersiz kalan rapora dayamlarak hikiim kurulmasx
dogru bulunmarmstlr

Davah idare vekilinin temyiz itirazlan yermde oldugundan
hﬁkmun aciklanan nedenle H.U.M.K.'nun 428 inci maddesi

A
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geregince BOZULMASINA ve pesin alinan temyiz harcin istehil-

diginde 6deyene geri verilmesine 30.12.1987 tarihinde oybirkgi ile

karar verildi. -

Irtifak tesis edilmesi nedeniyle tasmnmazin kullaniminda
meydana gelen kaybin tespitinde; tesis olunan irtifakin yeralt: veya
yeriistii olusu, arazi veya arsamun ne kadarinda bu tasarrufun kul-
lanildig1 hususlan 6nem tasimaktadir.

- Her ikisinin de genisligi aym olan iki parse'lde_; farkhi miktar- _ )
larda irtifak kamulastirmas yapildig: ve her ikisinde de %3 deger
azalmasi kabul edilen bir 6mek {izerinde durahm.

, Toplam Irtifak
Parsel (m? A ©o (TL/m?)
1 6.400 3.200 50 14.500
'6.400 400 . 625 4.500
_ IRTIFAK ONCESI: 6400 x4500= ) 28.800.000
. IRT.SONRASL: - 28.800.000x 0.97= - 27.936.000
FARK(TL): ‘ 864.000
IRTIFAK ONCESI:  6400x4500= ~ 28.800.000
IRT.SONRASI: ~  28.800.000x 0.97= - 27.936.000'.
FARK(TL): , 864.000

P:1 (TL/mzj:864.000:3200=270 P:2 (TL/m?2):864.000:400=2.160

Bu iki parselin aym bélgede ve hatta yan yana oldugunu
diistiniirsek, her ikisinde de %3 deger azalmasimmin kabul edilmis bu-
lunmasi ilk anda makul gibi gelebilecektir. Fakat sonuclarna ba-
karsak, bu yan yana iki parselde birine 270(TL/m?). digerine 2.160
(TL/m?) gibi ¢ok farkhi degerler vermis oldugumuz ve bu nedenle
yakinmalara sebep olacagumz goralecektir.

Burada dikkat edilecek husus, tasinmazin ne kadannda irti-
fak tesis edildigi ve deger azalmasimn bu faktére gore de tespit edﬂ-
mesi gerektigidir.

Yukandaki ornekte 1 nu. parselde irtifak alanimn %50, 2 nu.




parselde ise %6.25 olmasma ragmen her ikisinde de deger azal-
masimn %3 olarak kabuli, bizi hatah bir noktaya getirmistir.

Su halde irtifak alam cok olan parselde de %3 olarak kabul
edilen deger azalmasi, 6rnegin %22 olarak alinmahdir.

Bu takdirde: oo
IRTIFAK ONCES! : 6.400(m? x 4:500(TL/m?) = 28.800.000
IRTIFAK SONRASI: . 28.800.000x0.78= . 22.464.000
FARK(TL) : 6.336.000

6.336.000(TL):3200(m?)= 1.980(TL/m?) gibi, 2nu. parsele yakin bir deger elde
edilmis olunacaktir. )

3.3.1. Yer alt1 hat irtifaks

Icme suyu isale hattimin ge(;tigl bxr tasmmazm 2690(m2) sinde )

2 y1l siire ile, 280(m?)'sinde ise 99 yil siire ile irtifak tesis edildiginin
‘belirlendigi bir davaya ait raporun (deger artis veya azalisi) bash:
altindaki boéliminde kesif sirasmnda elde edilen bulgu ve veriler,
gerekgeleri ile birlikte irdelenerek ele altnmalidir.

Igme suyu isale hatti ve servis yolu ingaati1 nedeniyle 2 yilhk
irtifak tesis edilen tasinmazin 2690(m2)'lik kismunda su boru-
larinin yerlestirilmesi amaciyla yapilacak kazi islemleri, boru-
larin yerlestirilmesi, is makinalannin calistinlmasi sirasinda
arazinin vasy ve &zelliklerinde degerini olumsuz ydnde etkileyecek
bir takim sonuclar yaratilacagi muhakkaktir. Yapilan alan
calismalar: dolayisiyle tarmmsal trinlerin yetistirilmesinde cok
o6nemli olan ve bitki besin maddeleri bakimindan son derece zengin
ve mikro organizm faaliyetlerinin en yogun oldugu topragn st ho-
rizonlan tahrip edilecektir. Bilindigi gibi topragin bu en zengin ve
olusumu uzun yillara ihtiya¢c duyulan st tabakasi, diger katman-.
lardaki topraklarla kanisacak ve tarnim yapilacak aranler icin belli
oranda bir verim dasaklaga yaratilmsg olunacakur

Ayrnica is makinalarnimn (;ahstmlmam ve servis yolunun kul-
" lanm srasmda agir yiik nedeniyle yaratilan sikisma sonucu,
topragin havalanmas: ve su tutma kabiliyeti azaltilmis olacak,
topragin tekstur ve sitraktariai bozulacak ve arazinin bu kistmindaki
verimde bir deger kayb1 yaratilmus olunacalktir.

Sonug¢ itibariyle 2 yilhik irtifak tesis edilen bu 2.690(m2)'lik
kisimda ornegin %1 oraninda bir deger azalis1 meydana geldigi ka-
naat: belirlendiginde asagidaki hesaplama sekli esas ahnacaktr.
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.
icme suyu isale hattinin gectigi bu tasinmazin 99 yil siire ile ir--
tifak tesis edilen 280(m?2)1lik kisminda, su borularinin bakim ve -
onanmu ile muhtemel arzalar igin her zaman mudahale edilmesi
olanag: bulundugundan: topragin yapisinda yaratilacak olumsuz-
luklar ve bitki besin maddelerindeki eksilmelerin zaman icinde gi-

derilmesi amaciyla bir dizi iyﬂestirici tedbire yonellnmesi gereke-
cektir.

Bilirkisi‘kurulu. 99.,y1111k irtifak tesisi nedeniyle meydana

gelen deger kaybmm hesaplamali ve fakat arazinin sahibince kul-
" lanimina devam olundugu gercegini de gozardi etmeden bir
degerlendirme yapmay! amaclamahdir.

Sonug¢ itibariyle 99 wyillik irtifak tesis edilen bu 280(m?2)'lik
kisunda, émegin %3.2 oraninda bir deger azalisi meydana gelebile-
cegi ffade olundugunda asagidaki hesaplama sekli esas alinacaktir.

Bu itibarla tanm arazisi olarak timu 19. 000(m2) olan
tasinmazin degerlendirilmesinde;

Irtifak Irtifak tesis Deger
stiresi edilen alan kayb1
(Y1) (md (%)
2 2.690 1.0
D 280 3.2=0.032 0.968=96.8%

sonucuna vanlmaktadir. Bu durumda, gelir metodu ile zemin birim -
degerinin 12.000(TL/m2) olarak hesaplandig: varsayilan
ornegimizde,

2 YILLIK iRTiFAK DEGERI v ' (L)
2.690(m?2) x 2 yilx348(T1) (E%l(%om) = 1.872.240
2.690(m2) x 12.000(TL/m2)x%]1 = 322.800
' ~ 2.195.040

99 YILLIK IRTIFAK DEGERI » ’
. 19.000(m2) x 12.000(IL./m2) ’ 228.000.000
228.000.000 x 96.8/100 . * " 220.704.000
: 7.296.000

1K! IRTIFAK TOPLAMI: 2.195.040 + 7.296.000

o= 9.491.040

olarak kamulagtirma bedeli bulunacaktir.
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Eger icme suyu isale hatti, dogal gaz boru hatt1 veya benzeri bir
tesis yapim (arsa) vasil bir taginmaz icin uygulamyorsa, sahibine
arsa uzerinde yapabilecegi bina v.b.tesisleri i¢cin getirilecek

.kisitlama oramu saptanmali ve deger kayb: hesaplanarak irtifak
hakki tespit olunmahdir.

3.3.2. Yer iistii hat irtifaku

Arsa nitelikli bir tasinmazda, ytaksek gerilim hatt1 gecirilmek
suretiyle tesis edilen irtifak hakla ile ilgili bir kamulastirmada,

Tasinmazin Irtifak tesis Glineyde Kuzeyde
toplam alam edilen alan kalan kissm  kalan kisim
m?) e ) w3
5.560 1.400 810 - 3.350

Deger kaybi(%) - 95 20 5

seklindc. bir degerlendirme yapildigini varsayahm.

Tasinmazin fizerinden gecirilmis olan 34.5(KV)'hk E.N.Hatti
iletkenlerinin altinda kalan ve iizerinde T.E. Kurumunca irtifak
hakk tesis edilen 1.400(m?)'lik bu bdlimiin 8.5(Mt) yiiksekliginden
gecen elektrik hatt: iletkenleri nedeniyle kullanim imkani ve
altina bina yapilabilmesi hattin eletkisi sonucu hemen hemen im-
kansiz hale getirilmis ve bu durum tasmmazm degerini %95,

tasimmazin giineyinde kalan 810(m?)'lik alanda da bina yapim

olanag: azaltilmig ve arsamn kullanim k.xsxtlanmxs olup, degerim
%20,

kuzeyde kalan 3.350(m2?)lik alanda enerji nakil hattinin
kismi bir etkisi oldugu dikkate almarak degermi %5 olarak
azalttifi sonucuna varilmstir.

Tasinmazin; emsal olabilecek serbest alim satimlarin
‘tartisilmas: sonucu, piyasa degeri metodu kullanmilmak suretiyle
birim degeri 7.000(TL/m?) olarak bulunmustur.

TL.
Tasmmazin timuniin degeri: 5.560(M2)x7.000(TL/M2) = 38.920.000 -
frtifak alam  1.400(m2) x 7.000x 5/100= 490.000
Kalan alan (1) 8100(m? x 7.000x 80/100=  4.536.000 ‘
Kalan alan (2 2) x 7.000 x 95/100= 4 22.277.500
@ 3.350(m?) x * m - 27.303.500
11.616.500
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irtifak tesisi suretiyle yapilan bu kamulastirma bedelinden,
daha o6nce kiymet takdir komisyonunca belirlenen ve kamu-
lagtirma yapan kurumca da benimsenen miktar diisiilerek aradaki’
farkin davaciya ddenmesi gerekecektir.

Bu sekil kamulastirmalarda, elektrik diregi(plon) yeri i¢in bir
uygulama yapilmas: halinde, bu alan i¢in ayrica kamulastirma be-
delinin saptanip, irtifak i¢cin bulunan bedele ilave edilmesi seklinde
bir uygulama yapﬂacakur

Enerji nakil hatt: gecirilmek surctiyle tesis edilen irtifaklar,
tanim arazileri i¢in uygulandiginda; bitki taranian seciminde
6rnegin meyve, kavak yetistiriciliinde A bir kisitlama unsuru
tasidigi, diger bitki tiirlerinde ise elektrik tellerinin yer yer degisik
yiksekliklerde bulunusu ve yiiksek gerilim hattinin elektrik akim
_etkilesimi nedeniyle tarimsal faaliyetlerde bir kxsxtlama yarattigi
cihetle verim diistkliigi tespit edilecektir.

Ayrica muhtelif alet ve makinalann kullammm ve o&zellikle
ucakla yapilacak tanimsal miticadele faaliyetleri sirasinda elektrik
tellerinin mani teskil etmesi de uretime etken unsurlar arasinda
dustnilmelidir.

Dolaysiyle irtifak{iist geclt) suretiyle tesis edilen bu emniyet
seridinde tarim arazisinin kullanmim: belli oranda azaltilmis ol-
maktadir.

" Genellikle; yapilan daimi irtifaklarda hesaplama y6ntemi
bakimindan pratik bir uygulama sekline ait dérneklerin yararh .
olacagi umulmaktadir.

Toplam alani 17.000(m?2) olan. enerji nakil hatti gecirilmek
suretiyle irtifak tesis edilen kismi ise¢ 1.200 (m2) olan tarla
vasfindaki tasinmazin gelir yontemi ile zemin degeri 6.000 (TL/ m?2)
olarak bulunduguna dair bir érnek, farklh iki ydéntem halinde
- asagida verilmektedir.

m? (L/m? (Y
Tasinmazin irtifak éncesi degeri: 17.000 x 6.000 = 102.000.000
Irtifak alaninin degeri : 1.200 x 5.100 = _ 6.120.000
' 95.880.000
95.880.000 -
e = 0,94
102.000.000

Buradan irtifak tesis olunan alandaki deger kaybmn %6
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oldugu sonucu gﬂcmaktadlr

Bu sekil bir hesaplama ybéntemi yerine, irtifak tesis edilen
alandaki deger kaybimn énceden saptanmasi suretiyle daha pratik
bir yéntem uygun géralmektedir. Kesif sirasinda irtifak alanindaki -
verim kaybmn %6 olabilecegi tahmin edilmis ise:

7 (m?) (TL/m?2) v (TL)
Irtifak 6ncesi deger - :  17.000 ‘X 6.000 = 102.000.000
Irtifak sonrasi deger :  102.000.000 x094 = ~ 95.880.000

. . ; 6.120.000
liralik meblag irtifak karsiif1 olacaktir. »

Onceki irtifak kamulastirmalarinda: 5 inci Hukuk Dairesi
© 21.3.1997 t. E:1739, K: 1877 sayili (aymu tasinmaz mal iizerine, daha
oénce baska bir idarece konulan irtifak hakki kamulastirmasinin
bicilen degere etkisi olmasi gerekecegi) ve 5. Hukuk Dairesi 21.3.977
t. E: 1737, K: 1848 sayih (Onceki irtifak gozoniinde tutularak deger
bicilmesi) seklindeki kararlar dikkate alimmalidsr.

-Gelir ve piyasa degeri metodlarimin ne oldugu anlatilmadan,
bu bélimde deginilmis bulunusu okuyanlarca pek dogal olarak
elestiri konusu yapilabilecektir.

Amacimzin, ilerideki bélimlerde birgok konunun, birdén
belli bir yogunluk icinde verilmesinin yaratabilecegi karmasay:
dnlemek oldugu bilinmelidir. ‘

3.4. GECICI iSGAL

, Herhangi bir imar isi i¢cin gerekli olan bazi1' maddeleri

cikarmak veya toplamak fizere veya 6zel milkiyete sahip. olan bir
yeri depo olarak kullanmak {izere gecici olarak isgal ya da kullan-
mak demektir

 Sebze, c¢icek ve meyve bahceleri ile tas ocaklan bu kapsamm
disindadir.

Bilirkisflerin isgal edilecek ekili tarnm arazileri i¢cin sap-
tadxklan net gelir miktan, (tazminat) olarak odemr

'3.5. ACELE ELKOYMA

Tasmnmaz mala idarece, acele el konuhn351 zorunlulugu bulun-
dugu durumlarda, degeri takdir edilerek, Mahkemeden durum tespiti
isteminde bulunulur. Yasamn. 16 nci1 maddesi bu konuda acxkla- ‘
malar getumektedxr
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~ 3.6. ZARAR ZiYAN
Kamulastirmadan 6nce veya kamulastirma sirasinda, baz

) insaatlann ivediligi nedeniyle ekili- dikili Girine herhangx bir zarar
verilmigse bu bedelin saptanmasi gerekir

m
DAVA DOSYASI iGERiGi

1. KAMiJLAs'rmMA ISLEMLERI

1.1.KAMU YARARI KARARI VE ONAY

Kamulastirma Yasasi'nda belirlendigi gibi. idarelerin yasal
yukamlilikleri icinde bulunan kamu hizmet ve tesebbiislerinin
yuritialmesi amaciyla gerekli olan tasinmaz mal ve kaynaklarnnin
“tamamim veya bir kismuiru ya da irtifak hakki tesis etmek suretiyle

ve bedelini ddemek kaydxyla kamulastirma yapabilmeleri
éngoérialmektedir.

Kamu yaran karan verecek merciler:
1) Koy ihtiyér‘ kurulu

2) Belediye enctmeni

3) 11 6zel idare daimi enciimeni

4) 11 idare kurulu h

5) Bakanlik

6) Bakanlar kurulu

olarak, onay mercﬁ ise yine yasada detayh bir sekilde belir- -
lenmistir. v

Herhangi bir dava dosyasimin incelenmesinde dikkat edilecek
husus, kamulastirma kararindan -aynn olarak onay olup
olmadigidir. Eger ayrica onay var ise, ya da karar icinde ilgili mer-
ciin onay'indan bahsediliyorsa kamulastirmaya esas olarak onay
tarihi ahnacaktir. Onay bulunmuyor veya kararda onaydan bahse-
dilmiyorsa, bu takdirde kamulastirma yapan kurulun karar tarihi
esas alinabilecektir.(Bak.2942 S.Yasa 5 inci ve 6 nc1 maddeleri)

Ornegin 11 Kaltar Madiarlaga programinda bulunan arkeolojik
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kaz1 bélgesinin koruma altina alinmas: amaciyla o boélgenin kamu-
lagtinlmasina karar vermis bulunan {1 Idare Kurulu karanmn Va-
lilik Makami'nca onaylandig: tarihin esas ahndig: bir bilirkisi ra-
poruna daha sonra ilgili Bakan Onay'indan bahisle yapilan itiraz
gecerli kabul edilemiyecektir. Zira yasada il idare kurulu karan
onay merciinin Valilik Makarm olarak belirlenmis bulunusu dik-
kate alimirsa, Bakanhk Makam onay'ina ayrica gereksimm duyul-
marmasi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir.

Kamulastlrma tarihi tizerinde durulma nedeni; kamulastirma
tarihi ile, bu karann tasinmaz sahibine tebligi tarihi arasmdaki
siire bakimindan olup. bu hususa tebligat béliimtnde ayrica
deginilecektir.

Veya Belediye Enciimeninin toplu konut yapm amaciyla
verdigi kararin Valilik' Makaminca onaymdan sonra planlama ak-
saklifi, programin uygulanmasmnda kaynak sikintis: icine diisme.
v.b. sebeplerle bir siire ertelenme zorunlugu dogmus ise ve 6rmegin 1
yil sonra encumen ayni konuda yeniden bir karara yonelmis ise, bu
durumda; eger ilk karara gore tasmmmaz sahiplerine herhangi bir
tebligat yapilmamissa ve tasinmaza el koyma yoluna gidilmemisse
1 v1l sonraki enctimen karanna dayali onay tarihi esas alinmak
durumunda olunmalidir. Aradaki bu bir yillik fark, bilirkisilerin .
degerlendirme tarihini belirlemelerinde ve dolayisiyle deger tespi-
tinde oldukg¢a 6nemli bir rol oynayacag icin dikkatle tizerinde du-
rulmasi gereken bir husustur. i1k kamulagtirma kararindan sonra
yasal hicbir islem yapilmadigina gore, ikinci isleme ait tarihin esas
alinmasi gerektigt kisisel yorumumuz olup, bu konudaki anlasmaz-
Iiklarin ¢éztmiinan yarg: mercii oldugu bilinmektedir.

Bazi1 kamulastirma kararlarinda ise, ilgili dist birim yetkili-
since plan hedefleri icerisinde programa dayal olarak oénerilen ka-
mulastirmanin Bakanhk Makaminca onaya baglanmas: seklinde
uygulamalann yapildig: goriilmektedir.

Asagidaki kamu yaran karannda ayrica onay tarihi beliflen-
memis, karar tarihi ile onay tarihi aym olarak kabul edilmistir.
Goraldiiga gibi kararda: idarenin yapmakla gérevli bulundug.' kamu
hizmeti icin gerekli olan kamulastirmanin ne tesisi oldug.'. ne
kadar alam kapladig:, simrlan ve tim tasinmazlann tek tek ekli
planda gosterildigi hususlarnma deginilmistir.
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TC. B
BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI
Karayollan Genel Midiirliigi
ANKARA

SAYI: 05-Kam.Sb.Mdl.

676-4/Gerede Ank. ve Ank Cev.Otoy./15
Karar Tarthi: 23.1.1989 ‘
Karar Sayisi: 1989.../ 19.’....

KAMU YARARI KARARI

Karayollan 4. Bslge Madorlogantin '30.12.1988 gin ve 676/46259
. say1h yazisi ile eki kamulastirma plam incelendi.

Idaremizin yapmakla gérevli bulundugu kamu hizmeti icin gerekli
oldugu anlasilan: Gerede Ankara ve Ankara Cevre Otoyolu (B&lam9)
Km:119+978-136+0 arasinda Dodurga, Alacaatli, Yapracik, Cayyolu
{Kutugiin), Baghca ve Elvan Kdéyleri sinirlan igerisine;

rastlayan, gercek ve &zel hukuk tzel kisiliginin miilkiyetinde bulun-
duklan tespit edilen ve ekh kamulagtirma planinda gésterilen tasmma7
mallann; Yol Insaat ve Emmyet Sahas tesis etmek.

“amaci ile, 5539 Kanun ve bu Kanunun bazi maddelerini degistiren
'1737 sayih Kanunun 2.maddesinin (H) bendi uyarinca, idaremiz tarafindan
kamulastinlmasinin zorunlu oldugu gérilmustir.

Bu nedenle, 2942 sayih Kanunun S.maddesihin \(b) bendi uyannca adi’
gecen tasinmaz mallarin katma butce ile idare edilen tiizel kisiligi haiz
olan. Genel Mudurligiumitz adina kamulastinimasinda Kamu Yaran bulun-
duguna karar verilmistir. lmza
EXLER: : ’ o Atalay COSKUNOGLU

B Genel Miduir
Karayollan 4.Bolge Madurlagintn 2942 sayih Kanunun

30.12.1988 giin ve 676/46259 sayilt ' 6.maddesin (g) bendi
yazisi eki kamulastirma plan. uyarinca onaylanmlstlr
imza
[.Safa GIRAY
Bakan
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1.2. KAMULASTIRMA DUYURUSU

Kamulastxrma yapan kurum, taginmazin sahiblni veya sahip-
lerini tespit ederek, tebligata esas olmak tizere,

- Kamulastirmamn amacin,
- Onay tarih ve sayismn,
- Yasamn hangi maddesine gore yapildigim,
- Kiymet takdir komisyonu raporunu,
- Olcekli krokisini, cinsini,
- Yuizélchimiinii, kamulastirilan béliimiinii, bedelini,
- Bedelinin bankaya bloke edildigi bildirimini,
- Tasmmazla ilgili diger bilgﬂeri
- Odemenin pay oranlarina gore yapxlacaglm

belirtme yukumlulugundedir Asagida, Noter'e gonderilen bu
‘belgelere ait érneklere yer verilmektedir.

Kamulastirma bedelinin bankaya bloke edildigine dair dekont
sureti de sahsa gonderilen belgeler arasindadir. Dekont muhtevasi
- olan meblag, kamulastirma- kararindaki tum tasinmaz sahipleri-'
nin kamulastlrma bedelini. kapsamaktadlr

Krokide; kamulastirma alam hudutlan ve bu alan icinde ka-
mulastinlan tasinmazlann tGmi ayrr ayn olmak tzere gosterilir.



BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
4. Bblge Miidiirliidii

Kam.Basmiih. \ o
Kayit No: 10-614
- Dosya No: 40247 /676-6

TEBLIG ETTIREN : KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU adina 4.
BOLGE MUDURLUGU-ANKARA

MUHATAPLAR

KONU: Gerede-Ankara ve Ankara Cevre Otoyolu (B6liim 8)
Susuz Koyl Képralia Kavsak yeri KM: 140+600.00-144+062.00 arasi
‘'yapim nedeniyle, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNUN
BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGINCA onayh 6.10.1989 giin ve
1989/229 sayih Kamu Yararnna dayanilarak 2942 sayih Yasann
amir hakiomlerine gore KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
ADINA ‘kamulastirilan tasinmaz maliniza kamulastirma
yasasmn 11. ve 12. maddeleri geregince Kiymet Takdir Komisyonu
tarafindan deger tespiti yapilmustir, :

'1- Kamulastinilan yer kamulastirma bedeli asagida
gosterilmis, Kamu Yaran Karan, Kiymet Takdir Raporu, Olcekli
Kroki ve Banka cetveli 6mekleri tebligata eklenmistir.

2- Kamulastirma KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU lehine

yapilmus oldugundan dava husumet amlan idareye tevcih edilecek-
tir.

3, Kamustirma Yasasmm 25. maddesi geregince tebligat tari-
hinden itibaren tasimnmaz mal Uzerindeki ilave tasarruf kalkmustir.

-4, Kamulastirma bedeli, tapulu’ tasinmaz mallara malikleri-
nin tapu dairesinde nza-i ferag takririerini vermelerinden sonra,
teblig tarihinden itibaren 30 gin icinde takrir vermeyenler icin
Yasanin 17.maddesine gore cebri tescilinden, Zilliyetlikle tasarruf
edildigi tasinmaz mallardan, kamulastirma yasasimin 19. maddesi
uyannca IDAREMIZCE DAVA ACILACAK ve Mahkemece yapdacak
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son ilan tarihinden zilliyet aleyhine 3 ay icinde Mahkemeye itiraz
olmadig), Mahkeme tarafindan bildirildigi takdirde kamulastirma
bedeli Mahkeme kararinda adi gecen zilliyede itiraz vuku
buldugunda ise Mahkemece karar verilecek sahsa tapu isleminin ta-
mamlanmasindan sonra- 6denecektir.

e NOTERLIGINE

 Haricte tanzim edilip Noterliginize génderilen bu bildirinin
1.nGishasmin muhataba tebligini, 2. nishasmn Dairenizde sak-
lanilmasmni, adreslerinde bulunamayanlar icin tebligat yaasina
goére islem yapilmas: tebelliif serhi -yazilmak suretiyle bir
niishasinin Bolgemize iadesini rica ederim. :

BOLGE MUDURU ADINA

'KAMULASTIRILAN TASINMAZ MALIN: |
iut ILCES! MAH. KOYU PARSEL CINS!I  KAMm2. mZ/TL. KAM.BED.TOP.
Ankara Yenimah. - Susuz 4176  Tarka 5875 ' 11000- 64.625.000--

NOT: KAMULASTIRMA BEdELI HISSENIZ NISPETINDE ODENECEKTIR.

1.3. KIYMET TAKDIR KOMISYONU RAPORU

Kiymet takdir komisyonlan Yasanm 10 uncu maddesindeki
esaslara gore tegkil olunur.

Komisyon raporunda: ,

- mal sahibinin ad1 soyad1,

- tasmmaza ait tapu kayitlanna dayah bilgiler,
- (m2)'sine takdir olunan deger,

- artan kisimdaki deger artis veya azalisi,

- tasmmazm tizerindeki fig. minferit agac gibi muhtesat bede-
11, :

. kamulastiran kurum. karar tarih ve sayisi
gibi hususlara yer veriimelidir.

Bilirkisi kurulu, kiymet takdir komisyonunca tespit edilen
kiymette bir degtsikhk yapmis ise, bunun nedenlenm Taporunda
belirtir. (2942 s. Yasa 15 inci maddesi)
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1.3 KIYMET TAKDiR KOMiSYONU RAPORU

KIYMET TAKDiR RAPORU
YOLUN ADj,  GEREDE-ANKARA VE ANKARA GEVRE 1 ANKARA
] ) OTOYOLU KISIM 8 KAVSAK YER! | : ‘Ilcesi YEN!MAHALLE
Pafta Ada ip 1 141-221.50 |Mahallesi
1 arse .
No No 1 No |3402|Km | 64686 [ksn SUSUZ
llgtlileri ve Hisse ,FATMA ER ve Ort.
Miktarlan 1/3

1 Cinsi ve Nevi ) TARLA L

2| Alam ‘ ) Kamulastirma 5875 Kalan j Sol: Tamami i 6500

g m2 > m2 : 625 |

Kiymetine etkili unsurlar ve
3 | degerleri

4 | Varsa Vergi Beyam

Kamulastn;ma tarihinde
5 | resmi makamlarca yapimg.
kiymet takdirleri

6 Arazilerde hali hazirda geti-
recegi net gelir :

. Arsalarda 6zel amaci ol-
7'} mayan emsal satiglara gére
" | satis degeri

Yapiann kamulastirma ta-
rihindeki resmi birim fiyat-
8| larla maliyeti ve dusiilecek
ylpranma pay}

g | Bedelin tesbitinde etkili ob-

| jektif goriigler ]
10 | Bunlara gére takdir edilen -~ (m2)'sine Takdir edilen Deger 11.000. TL
1Y) bedel 5875 x 11000 = 64.625.000. TL
11 | Irtifak hakki tesist nedeniy- | - ’ .
le duisiilecek miktar .
Arta kalan kismin ) Artiy Beher m2 si TL........ X..... m2 =TL.....coeuen.
12 | kiymetinde kamulastirma - ,
sebebiyle hasil olar® Ekstklik| Beher m2 st TLov.oooo Xooen. 2 =TLonn,
| Yakap tasimak tzere enkaz1 \
13 | m&d sahibine ait olarak %
* | kiymette yapilacak tenzilat
Kamulastirma bedelinin top- -
14 lam: i ] 64.625.000. TL

Kiymet takdirine muhalefet
15 serhi - . ‘




Bayindirlik ve Iskan Bakanligi, Karayollar1 Genel
Mudarlugtintn 6/10/1989 tarih ve 1989/2293 sayih kamu yaran
kararina....... Miisteniden Karayollar1 Genel Mudurlagi adina kamu-
lastinlmasi kararla@tm}an gayrimenkule komisyonumuz tarafindan.2942
sayill Kanunun 11. ve 12. maddelerine gére takdir edilen klymetl gosterir
rapordur.

......... Jeeeeenni /198
' YENIMAHALLE.....Idare Kurulunca secilmis takdir kiymet komisyo-
nu tyeleri
'..-.-..I-M.iuA- -------------------- 1- -M-z'An ............ T eseveesen i M‘ZK -----------
tereeeeseecennannnannnnnnanenainee Belediye Enctimenince secilmis takdiri kiymet

komisyonu uyeleri

Beoiereeeeereetee e Bt eeeeenesernereeennne
IMZA IMZA
TIRMA BEDELININ
BANKAYA BLOKE EDILDIGINE DAIR BILDIRIM

T.C. Ziraat Bankas) VDEKONT (Dodurga Koyii)
Sb. Kod. .Diizenleyen Sube Mahsup Fisi  Sb. Kod. Kars1 Sube

482  Digkapi-Ankara Tevdiat B! Merkez Subesi-Ankara
Remiz Muté.bakgt No. Tarih ; Fis No.

4 122454 ’ 01.12.89 447
Génderen:
Alan
Aciklama

390502 3 No'lu Hesaba Kay. Uzere Subenize
TC. Karayol. 4. B6l. Say. Mid. niin Emirieriyle
Gerede-Ankara Otoyolu Bslim 9 icin

Valodr Evrak Tarihi
000000 : A 011289 o
Subeler Cari Tutar Bu tutan Subeler Cari Hesatfna t borg yazdik.
1.159.239.657.00 Yalnmz Birmllyaryu;'cl]1dokuzmxlyonik:yuzotudeRUI-
binalhyiizyeltmisbes TL%0O

Borc Alachak

Hesap No Aciklamalar ———
390502/290 1.159.239.675.00 1. 159.239.675.00]
‘ ' TOPLAM\ 1.159.239.675.00  1.159.239.675.0Q,

Yetkili imzalar  Yetkili Imzalar

Fis Muhteviyaim Aldim Veznecl (o . imza Imza
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Yasa, kamulagtirma oncest; kuruma, yapilacak islemler
- bakimindan da birtakim yGkamliliikler getirmektedir.

Bu yiukiomlalikler, 6zellikle tebligat safhasinda. énem
tasmmakta olup; : .

- tasinmazin mal sahiplerini ve adreslerini
- tapu kayd: yoksa zilyetleri ve adreslerini
tespit amaciyla,

tapu, vergi ve niifus miudiirliiklerinden &grenmek veya haricen
arastirma yaptirmak ve bunlan belgelere baglamak seklindedir.

Su halde kurum tebligatta kullanilmak {izere, tasinmazin sa-
hibini; tapu kayitlan, vergi beyannameleri, niifus. kitiga gibi kay-
naklardan arastirma, bununla da yetinmeyip haricen yaptiracag:
tetkiklerden tespit etme zorundadur.

1.4. TEBLIGAT

Yukanida da belirlendigi gibi; yapilan kamulastirma. ilgili
belgelerle birlikte tasinmaz sahipleri ya da zilyedlerine teblig olun-
mak tlizere Noter'e génderilir.

L

ORNEK |

Belgenin incelenmesinde, isbu tebligatin, muhatap:

| OO RPPI ‘imzasmna bizzat 15.01.1990 tarihinde,

2 s g nom e

3 e " . " 1701.1990 "

e e S P SUUN verilmek tizere, mhhataplav'birlikt'e
ayni cat1 altinda oturan yegeni .................... feeeereeans imzasina,
16.01.1990 tarihinde, ,

s T e, e verilmek Gizere, muhatapla birlikte
aym c¢ati altinda oturan gelini ...i.....................0 v imzasina, -

17.01.1990 tarihinde,

L= oo ISME’\' TANINMADIGI, Dodurga
kdy azasi Kadlr Ozcan'in beyanina gore, TEBLIGATIN YAPILA-
MAYIP, BELGENIN 27.01.1990 tarihinde.
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2B .ovrererrreerenenreeeeeeere s ‘nun ISMEN TANINMADIGI, DO-
DURGA KOYU MUHTARI Sadettin Ozdemir'in beyanina gére
TEBLIGATIN YAPILAMAYIP, BELGENIN 27.01.1990 tarthinde GERI

CEVRILDiG anla§1lrm§t1r s

' cenesssssssananeeces NOTERL
iMmza
-

Simdi bu tebligat: inceleyehm

Yukaridaki érneklerden birinde tebligatm muhatabi olan (1
nu.), imzasma bizzat 15.01.19290 tarihmde tebhg olundugu Noter bil-
diriminden anlasilmaktadar.

Baska birinde, muhatap ile aymi cati altinda oturan geli-

T imzasma 17.01.1990 tarihinde teblig edil-
digi bildirilmektedir.

Her iki Ornekte de tebligat yasaya uygun bir sekilde
gerceklestirilmistir.

Koy ‘muhtarn veya azasl taraﬁndan ismen taminmadif: igin
tebligatin yapilamadig: bildiriminde bulunulan diger muhatap ile
ilgili drnekte teblif isleminin gegerlilii s6z konusu edilemiyecek-
tir. Bazi kurumlar, bu sekilde tebligat yapilamayan durumlarda, ga-
zete ilani ile duyuru yaparak bunu yeterli kabul etme yoluna gitmek-
tedirler. Gazete ilami ile yapilan duyurunun tebligat yerine
gecebilmesi icin; kamulastirma yasasi 7 nci maddesinde belirlenen
tapu, vergi, nitfus birimleri ve haricen yaptinlacak tetkikler ile
adres tespitine ydnelinmis olunmasi gerekmektedir. Eger dava dos-
' vasinda, kamulastirmay: gerceklestiren kurumun, yukarida belir-
lenen birimlerden ve haricen adres tespiti amaciyla yazisma
vaptigina dair belgeler bulunmaktaysa, bu takdirde bilirkisiler ga-
zete ilan tarihini tebligat tarihi olarak alabileceklerdir. Bunun
disinda: taninmadif: icin Noter'ce geri cevrilen evrak tebligat
sayilamiyacag: gibi, sadece gazete ilamu yoluyla yapilan duyuru da
tebligat olarak kabul edilemiyecektir.

Kald1 ki yasa; adres. tespit yéntemine uyulmak kaydiyla
dogrudan yapilan tebligatlara ilaveten 13 uncii maddeye gore ayrica
ilan yapilma kosulunu da getirmis bulunmaktadur.

Bazi kurumlar ise, adres tespiti yontemine de uymaksizin
Muhtarlik kapisina askiya ¢ikanldigim belgelemek suretiyle teblig -



: olundugunu belirlemekteyseler de, bu islemin yeterli oldugu da iddia ‘
edilemiyecektir.

Su halde; yapilan ara$t1rmalar sonucu adresleri bulunamayan
veya adreslerinde noter aracxhgl ile tebligat yapilamayanlara 7201
sayil1 Tebligat Yasas1 28 inci maddesi geregi ilan yoluyla tebligat
yapilmasi gerekecektir.

' Daha 6nce de belirlendigi gibi, kamulastuma tarihi ile tebli-
gat tarihinin kesin olarak tespiti; bilirkisilerin degerlendirme tari-
. hini belirlemeleri ve emsal satislarini, imar durumunu ya da ma-

liyete etken unsurlar hangi tarihe gore ele alacaklan bakimmdan
6nemn arzetmektedir.

- Eger tebligat tarihi ile kamula$txrma tarihi sirasmnda 1 yihk
bir stire ge¢cmemis ise, bilirkisiler degerlendirme tarihi olarak KA-
MULASTIRMA TARIHIni esas alacaklardir.

Eger tebligat. kamulastirma tarihinden’ 1 yi1l gectikten sonra
yapilmus ise, degerlendirmelerde TEBLIG TARIHI esas alinacaktrr.

Tebligat yasal olarak gecerli ve kabul edilebilir bir sekilde
yapumamis ise, ya da hi¢ yapilmamigsa bu takdirde degerien-
dirmeye esas olarak DAVA TARIHI alinacaktir. Bu gibi durumlarda;
enflasyon ve para degerindeki etkilenmeler sonucu, 1 yil sonra
degisim gdsteren imar durumu ve maliyete etken birim fiyatlar ne-
deniyle, kurumun muhtemelen 1 y1l éncekine gére daha fazla kamu-
lastirma. bedeli 6deme olasihig: belirebilecektir.

Asagida:

1) aradan bir yildan fazla zaman gectikten sonra teblig’
yapilmissa, bu tarihte tasinmazin kazandid: imar durumuna goére -
~ deger bigilecegi

2) bir yll sonra yapilan tebligat 31ra51nda yeni huktmler
yururliige girmis ise kamu diizeni ile ilgili yeni hiikiimlerin uygula- )
nacagi,

3) teblig gunil ile kamulastirma guna arasinda bir yil
gecmemisse, kamulastirma giniine ait degerin saptanacagx ‘

ile ilgili Hukuk Genel Kurulu kararlarina ait bmekler
siralanmaktadir. ’
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- HGK _ OzZU: Aradan bir yildan fazla zaman gectlkteri
R sonra tebliZ yapilmis ise, bu tarihte -
E: 1973/5-657 tasinmazin kazandigi imar durumuna
K: 1974/32 gore deger bigilir. -
G: Ocak 1974 .

HUKUK GENEL KURULU KARARI

; Dayvacilarin murisine ait 68 kiitik 9 pafta 68 nolu parsel An- .
kara Universitesi adina Ziraat Fakiltesi 1<;1n kamulastinlmistir.

Davacﬂar 14.10.1970 tarihinde kamulastirma bedelinin 8.100
liraya iblagma ve7.075 liramin tahsiline karar verilmesini iste-
misler, mahkemece istimlakin teblig tarihi gézéniine alinarak o
gunkti deger fizerinden hiikiim verilmistir.

6830 sayii Kanunun 122 sayih Kanun ile degistirilen 15nci
maddesinin 7nci fikras1 hitkmiine gére kamulastirma karar: hak
sahiplerine bir yil icinde teblig edilmedigi takdirde tasinmaz mala
deger bi¢ilmesinde teblig tarihinin esas tutulacag: 6ngoéralmuastar.

. Dosyadaki belgelere gore tasinmaz Adana il Idare Kurulunun
- 31:5.1969 tarih ve 1330 sayili karariyle kamulastirilmis ve "bu
karar hak sahiplerine 30.9.1970 guniinde teblig edilmistir. Aradan
bir seneden fazla zaman gectigi .cihetle teblig tar1h1ndek1
xuymetimn esas alinmasinda bir isabetsizlik yoktur. ‘

" Tasimmmazin, kamulastxrma tarihinden sonra ve teblig
guntinden evvel sehir imar plam icine alindid: ve bu suretle arsa du-
~rumu 6zelligini tasiyan tasinmazin sehir imar plam icine
alinmakla da tamamen arsa niteligini kazandif: anlasiimistir. Bu
hususa dair mahkemenin takdirinde de bir usulsiizlik ve aksi
diistince, ¢cogunlukca benimsenmemistir.

*

Sonug: Yukanda aciklanan nedenlerle direnme uygun bulun-
. dugundan direnmeye yodneltilen temyiz itirazlarmmin reddiyle
hiukitimdeki diger cihetlerin tetkiki icin dosyanin 5 nci Hukuk Dai-
resi Baskanligina GONDERILMESINE.

Not: Aym giin verilen K.26.i11a 31 ve 33 sayili flamlar da ayni -
.dogrultudadir.

H.GK OzZ0: Bir y1l sonra yapilan tebligat sirasinda.
E: 1974/5-556 * yeni hikaimler yururlige girmis ise, kamu
K:1975/433 ' " duozeni ile ilgili yeni hiiktimler uygulanir.
G:2.4.1975 . A
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. HUKUK GENEL KURULU KARARI

6830 sayih Yasanm 15/7 nci maddesi hiikmiance "Istimlaki
- yapan idare 13 ncii madde geregince tebligat1 istimlak karanmn te-
' kemmuliinden itibaren bir- sene i¢inde kanun dairesinde -
yaptirmamus ise, kiymet takdirinde istimlak kararmn hak sahibi-
ne teblig olundugu tarih esas tutulur."” Olayda kamulastirma islemi
davaciya kamulastirma karanndan itibaren bir yil gectikten sonra
teblig edilmistir. Teblig gunu esas alinmak suretiyle yapllacak deger
takdjrinde tebl irlink

mevzuatin uygulgnmg§ zorunlu olup olayda kamulastlrma
karannin teblig giinii itibariyle Anayasmin degisik 38 nci maddesi-
nin gecici 20 nci maddedeki siire doldugundan uygulanmas: gerekir.
O halde mahkemece Anayasanin degisik 38 nci maddesinde
ongodrulen vergi degeri tahkik edilmek ve bu itibarla da Hukuk Genel
kurulunca da benimsenen Ozel Daire bozma karanna uyulmak gere-
kirken 6nceki karada direnilmesi usul ve yasaya aykindir. Diren—

. me karan bozulmahdir.

Sonug¢: Temyiz itirazlanmn kabuld ile direnme kararimn
yukarida ve Ozel Daire bozma kararinda ac;lklanan nedenlerle BO-
ZULMASINA.

Not: 5.11.1975 gunlii ve E. 974/5-742, K. 1975/1168 saylh
H.G.K: karan da aym dogrultudadxr :

H.GK (0Y485 Teblig ginu ile kamulastirma gani, ara-
E: 1979/5.1909 smda bir y1l gecmeden 15/7.15/13 madde
-K: 1981/472 uygulanamaz

G: 27.5.1981
' HUKUK GENEL KURULU KARARI -

Kamulastirma gunu fle 6830 sayil Istimlak Kanununun 13
ncili maddesi geregince yapilan tebligat gini arasinda bir yil
gecmedigine gére kamulastirmaya tekaddiim eden degerin saptan-
masi yasa geregidir. Bu nedenle Hukuk Genel Kurulunca da benimse-
nen Ozel Daire bozma karanna uyulmak gerekirken 6nceki kararda
direnilmesi usul ve yasaya aykimndir. Bu nedenle direnme 'karan bo-
zulmahdir. '

Sonug¢: Temyiz itirazlarnin kabuli ile direnrhe kararmn
Ozel Daire bozma kararinda gosterilen sebeplerden dolayr BOZUL-
MASINA. .

Ik kararda: kamulastirma kararmm, hak sahiplerine 1 yil
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icinde teblig edilemedigi taktirde, tasinmaz mala deger bicilmesinde
teblig tarihinin esas tutulacagindan bahisle, aradan bir seneden
fazla zaman gectigi cihetle, teblig tarihindeki kiymetinin esas
alinmasi gerektigi ve tasinmazm kamulastirma tarihinden sonra
ve fakat teblif giiniinden evvel (sehir imar plam) 1(;1ne ahnmakla
‘(arsa) vasfim kazandigi belirlenmektedir.

ikinci kararda; kamulastirma isleminin, davaciya kamu-
lastirma kararindan itibaren bir yil gectikten sonra teblig olundugu
ve teblig gliniinde yurirlitkte bulunan kamu diizeni ile ilgili vergi
degerine ait mevzuatin uygulanma zorunluluguna deginilmektedir.

Diger kararda ise; kamulastirma: ve teblig gunleri arasinda bir
yil gecmedigine gore, kamulastirma tanhindekj degerin saptana-
cag hiukmiine yer venlrmstxr

Bir dava dosyasmda, davaya konu olan tasmmmazin birden
fazla paydas: varsa ve kamulastirma islemi bu paydaslara muhtelif
tarihlerde teblig olunmus ise, bu takdirde izlenecek ydntem soyle
olmahdir. Boyle bir dava dosyasinda, 1 paydasa 1 yil gectikten
sonra tebligat yapilmissa teblig ginhne ait yani 1 yil sonrasina ait
degerlendirme yapilmak suretiyle bu davacinin pay: digerlerinden
ayn olarak hesaplamp raporda belirlenecektir. Ornegin diger 3
paydasa 1 yil gecmeden ve fakat 1 yil icinde olmasmna ragmen .
degisik tarihlerde tebligat yapilmmssa, degerlendirme tarihi bu ti¢
davaci icin de kamulastirma tarihi olacagina gore, degisim
gbstermeyecektir. Rapora ise bu i¢ paydasa ait tebligat tarihlerin-
den herhangi biri veya en son tarihli olan yazilarak bir yéntem izle-
necektir. ’

Baska bir 6rnekte ise: 3 paydastan birine kamulastirma tari-
hinden itibaren 1 yil gecmeden tebligat yapilmigsa (teblig tarihi),
digerine 1 yil gectikten sonra tebligat yapilmigsa (teblig tarihi), so-
nuncusuna ise yasal olarak-kabul edilebilecek bir tebligat ya da hig

- tebligat yapxlmamxssa(dava tarihi) esas alinacagindan, birinci
paydasa érnegin 1990 yili, ikinci ve ticlinci paydaslara 1991 yih
birim ﬁyatlan esas alinarak degerlendirme yapilmak azere, bilir-
kisi raporunda, paydaslarin alacaklan olan kamulsstirma
karsihiklari ayn ayn belirtilecektir.

2. TASINMAZA AIT BELGELER

Bu kisimnda, bihrki$1ler1n degerlendn'melerinde 6nem taslyan
- baz1 belgeler tizerinde érneklemelerde bulunulacaktir.



2.1. KADASTRO CAP ORNEGI

" Davaya koriu olan tasimmazin c¢ap Ornegi, Mahkeme
tarafindan Tapu Kadastro Miidtirliklerinden istenilerek, dosyaya
konulur. ‘ '

Bilirkisiler; kamulastirma yapan kurumun tasmmaza ait
olcekli krokisi ile, Tapu Kadastro Midirligi'nce tanzim olunan
tapu cap ornegini karsilastirmak ve uyumlulugunu tespit suretiyle
yararlanmak -durumundadirlar. :

Ayrica; Tapu Sicil Mudurlugﬁnden getirtilen tasinmaza ait bil-

gileri iceren belge ile, kadastro cap o6rnegindeki bilgilerin

~ karsilastinlmasi ya da eksiklikler var ise, birbirinden giderﬂmesi
seklinde bir yol izlenebilecektir. ’

Bazi dava dosyalarinda; kamulastu'ma krokisindeki alan ile,
fiilen el atilan alan arasinda farkhliklar bulundugu iddiasina
dayal itirazlara rastlamilmaktadir. Herhangi bir kasit unsuru
tasimadan is makinalannn ¢calismas: sirasinda belirlenen alanmin
disina tasmalar olmus ise, kamulastinlan alamin yhGzél¢iimiiniin
saptanmasi amaciyla Mahkeme tarafindan yaptirilan tespit esas
alinacaktir. Bilirkisiler, Sulh Hukuk Mahkemelerince yaptirilmis

bu tespit ile ilgili fiflen el atilan alaru dikkate alarak degerlendirme
yapacaklardir. .

2.2. TAPU KAYDI

‘ Tapu Sicil Mudirliiklerince, Mahkemelere génderilen tapu
kaydi, davaci ve davah arasmndaki uyusmazhklann ¢éziminde
6nemli bir belge niteligindedir.

Tim bilgileri iceren bir tapﬁ kaydinda:
1) ilgesi, koyii,mevkii o
2) tasmmazin vasfi (tarla,cayir,bahce gibi)
3) mal sahipleri, varisleri ve pay oranlar
4) parsel numarasit
5) toplam yﬁzﬁlcﬁmﬁ
6) kamulastiran kurum, alam ve yeni parsel numarasi

7) kalan parga veya parcalann alam ve yeni olusan bu parsel-
lerin numaralan

8) ferag verilmigse, tarthi bulunmahdur.
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Asagidaki drnekte, ararulan bﬂgﬂen iceren bir tapu kayd: ve-
rilmektedir. .

Koyl  Mevkii Parseli Cinsi Mik.(m?) Maliki  Hissesi
‘Bagar Kirca 1605 Tarla 18250  Nazim Yurt 97256 Pay1 adina

kayitl: iken,
12.10.989 t.2156
yevmiye ile ifraz
gorerek, 2790 ve
2791 parseller
olusmustur.
2790 " 3750 " © -9/256 paymi, ,

‘ (kamulastinlan) - 3.10.989 t.2204 yev-
miye ile ferag ver-
mistir.

" - 48/3072 paymni

20.1.1990 t.362 yev-
miye ile ferag
vermistir.

- 72/20480 payini

20.1.990 t. 362 yev-
miye ile ferag

vermistir.
v 2791 14.500
~ {kalan)
kamulastinlan 3.750 (m2)“de. malikin pay:
3.750x9/256 = 131.83
3.750x48/3.072 = 58.59
3.750x72/20.480 = 13.18

203.60 (m2)
olarak hesaplanacaktir. :

Bilirkigi, kamulastirma evraklan ile., tapu kaydim karsilas-
tirmah olarak ele alarak degerlendirmelidir. Kamulastirma tebli-
. gat1, kiymet takdir komisyonu raporu, kroki ve kamulastirma bede-
linin bankaya bloke edilis.bildirimi ile, tapu kaydmn tek tek
karsilastinlmasi, olas1 bir takim yamlgxlarm giderilmesi baki-
mindan 6nemli goralmektedir.

Aynca tasinmazin sahibi, s‘ahipleri, varsa varisleri ve pay
oranlan ile kamulastinilan alan ve kalan kisim veya kisimlara ait



bildirimler de karsilastirimahdir.

Kamulastirma evraklan icinde bulunan kiymet takdir komis-
yonu raporlarimin bazilarinda, kamulastirma dis1 kalan kisim
veya kisimlarin miktan ile ilgili bilgilere yer verilmemekte
oldugundan; tapu kaydmdaki bu bilgiler, kalan arazi veya araziler-
de laymet artis veya eksilisi olup olmadigina yodnelik degerlen-
dirmeler i¢in énem arzetmektedir. Eger bu bilgilere tapu kaydinda
yer verilmemis ise bilirkisi bu noksanlhigin giderilmesi istemini
Mahkeme'ye iletmelidir.

Bazi dava dosyalanimn birden fazla tasinmaza ait uyusmaz-
lhklar icerdigi de goériilmektedir. Her tasinmaz icin ayn ayn tapu
kayd: bulunmasi gerektigi ve mal sahibinin birden fazla olmas: ha-
linde her parsel icin pay oranlanmn ayn ayn, belkide degisik oran-
larda belirlenmis olmas: gerektigi bilirkisilerce arastinlmahdir.

Tapu Sicil midirliiklerinin, tapu kayitlarini génderme
yiuktumliigtn yaninda ayrica dava konusu tasimnmaza emsal olabile-
cek tapu kiyitlanna ait alim satun bedellerini ve davaci ile davalh
tarafindan Mahkemelere sunulan emsallerin onanmas: yikim-
- ldlikleri de bulunmaktadir.

2.3 IMAR DURUMU

Mahkemelerce, belediyelerden; davaya konu tasinmazin bele-
diye ve miicavir alan simrlan icinde olup olmadigi, belediye ve
miucavir alan simirlan icindeyse ve tasmmazin imar plam varsa
iskan sahasi olarak aynlan bir alanda kalp kalmadig: hususlan
sorulmaktadir.

T.C.
| ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
- iIMAR DAIRE BASKANLIGI '
Kistm @ Hrt. Sb. Md. e I /19......
Konu D iereeeee KOyti...covvniiniennnn.
sayili parsel :
Evrak No: Ro....oeeeeneneeee Joeeieninees




hgideki yaz ile ..... errreereareeas ficesine bagh ............. e
kSytli..coceennnnnnnnnn. tapulama .......cocoeiciiiiiiiiininnn, sayili parselin bele-
diye ve miicavir alan smurlan icinde olup olmadigi, imar plan- -
lanna -gore iskan sahasi olarak ayrilan yerlerde kalip kal-
madigimin bildirilmesi istenmektedir.

Yapilan incelemede; s6z konusu parselin Ankara Biiytiksehir
- Belediye hudutlan dahilinde kaldig ve imar plammn olmadif: tes-
pit edilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

. Imar Daire Bgk.

‘Eger tasmmaz, ( imar planma ) gore (iskan sahasi) olarak
aynlms bir yerde bulunsaydi, (arsa) olarak degerlendinlme yoluna ‘
gidilecek idi.

~ Su halde belediye ve miicavir alan icinde bulunan parsellen-
mis araziler (arsa) seklinde tanimlanacaktir.

Bir tasinmazin arsa niteligine kavusma& icin ol(;ekh imar
plam ile kullanim amacuun belirlenmis bulunmasi ve imar parse-
lasyon plammnin yapilmis olmas: gerekmektedir. Hentiz parselasyon
plani yapiimams olmakla beraber, imar plamnda iskan sahas:
olarak bir belirlemede bulunulmus ise o tasimmmazin arsa vasfi ka-
zandify distnilmelidir.

. Bir tasimmmazin arsa vasfinda olup olmadi: veya bu vasfi
kazamp kazanmadig: cokca tartisilan bir konudur.

3194 Sayih imar yasasma gore jmar planlan, nazim plan ve
tatbikat planlarindan meydana gelmektedir. Yasa ile, (nazim plan)
- kapsamina giren tasinmazlann kullamm blgimlerl saptanmak-
: tadn'

‘imar nizamnamesi 21 inci, maddesi:



(Nazim planlan, halihazir haritalar tizerinde cizilen ve tica-
ret, sanayi, ikamet ve yesil saha gibi bolgelerle iskan balkimindan
kesif veya seyrek mmtikalan veya iskana miisait, iskana gayri
‘miusalt veyahut iskana miisaade edilmeyen bdlgelerd, topograﬂk hu-
susiyetlerden faydalanma hususlarim, miinakale sistemlerini ve bu
gibi anahatlan gostermek suretiyle arazi parcalanimin kullanma
sekillerini tespit eden ve bir rapora istinat eden ve bu rapor ile bir-
likte bir kiil teskil eden planlardir.) ‘

hitkmiinii getirmis bulunmaktadir.

Baz: dava dosyalarinda davaya konu olan tasmmazin arsa
sayilabilmest i¢in, 1/50.000 nazim plamn yeterli olmadigi, 1/1.000 .
imar’' ve parselasyon plamumin da bulunmas: gerektigi iddia olun-
maktadir. Bu iddiaya kars: ise imar planlarnimm, nazim ‘plan_ile
arsa vasfim1 kazanms olan tasinmaz fizerinde sadece insaat

yapilabilmesi i¢cin gerekli bir diizenleme oldugu gériusa ileri
suriilmektedir.

\ Bu iddialar icin kisisel gériistimiiz; (nazim planda), iskan

bakimindan konutlasma alam olarak belirlemede bulunulmus
olunmasinin, o tasinmazin arsa vasfi kazandig: seklindedir.
Ancak; kesin parselasyonun, tapuya tescili yapilmams ise, imar
diizenleme payinin heniz diisiilmemis olmasindan dolayi, deger
bicilmesinde buna gére takdir yapilarak, hesaplanan degerden
%35'1 dﬁsﬁlerek kamulastirma bedeli bulunmaktadir.

Burada; belediye hudutlan dlsmda. fakat miicavir-alan icinde
olan ve nazim planda konut alaru i¢inde bulundugu cthetle arsa ola-
-rak kabul edilmesi gerektigi iddiasinda bulunulan bir tasmmaz ile
flgili 6rnek tizerinde duralm. ‘ }

Tasinmazin, kamulastirma karanna ait tebliginin 1 yih
asmadan yapildig1 ve degerlendirme tarihinin, kamulastirma tari-
hi olan 9.3.1989 oldugu tespit edilmistir. ;

Tasinmaz, Imar ve iskan Bakanhiginca 28.4.1982 tarihinde
onanan 1/50.000 &lcekli nazim planda (diger tanm alanlan) le-
jantinda bulunmakta, yani (arazi) vasfmda bir 6zellik goster-
mektedir. ,

Ankara Biiyiiksehir /Belediye Meclisi 8'.1.1990 tarihinde, da-
vaya konu olan tagimnmazin bulundugu alam, nazim planda yapilan
degisiklik ile, (diger tarim alanlan) lejantindan cikartip, konut
(yerlesim) alam haline dénusturmekle tasmmaza (arsa) vasfi ka-
zandirmmstir.
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Bu durumda, tasinmazin bulundugu bélgenin (konut alamni)'na
doénastarilisha, bu érnekteki degerlendirme tarihi olan 9.3.1989 ta-
rihinden 10 ay sonra olduguna ve ancak bu tarihten itibaren arsa
vasfi kazanmis bulunduguna goére, buna gore bir degerlendirme
yapilmas: gerekliligi ortaya ¢cikmaktadir. Bu hususla ilgili Yargitay
Hukuk Genel Kurulu 1974/32 sayih karan agik olup, daha once bir
ormegi sunuldugu veghile, teblig giintinden sonraki imar durumunun
boyle bir érnekte dikkate ahnarmyacagl gayet tabii bulunmaktadir.

Buraya kadar, arsa vasfinda olan tasinmazlara ait ornek-
lemeler iizerinde durulmustur. Belediye sinirlan i¢cinde veya disinda
bulunupta parsellenmemis olan arazi ve arazi parcalarimin hangi
~ hallerde arsa sayilacagina dair 28.2.1983 giin ve 83/6122 sayih Ka-
rarmame eki karann uygulanmasinda dikkate almacak hususlar
3.Temmuz.1984 tarih ve 18447 sayili resmi gazetede yayxmlan"‘n
Emlak Verglsl Kanunu 16 seri numaralh genel tebligde belirlen-
mistir.

Buradan 1t1baren arsa §gyﬂgcgk (parsellenmemis araziler),
belediye ve miicavir alan hudutlan icinde ve disinda olmak tzere 2
kisimda incelenecektir. -

- 1LKISIM

A- Belediye ve miticavir alan simflan icinde bulunan parsel-
lenmemis arazi ve arazi parcalan:

Belediye ve miicavir alan siurlan icinde bulunan parsellen- ‘
memis arazi ve arazi parcalarimin hangi hallerde arsa sayilacag:
kararn 1 inci maddesinin (a) ve (b) fikralarinda belirtilmistir.

1. Imar plam ile iskan sahasi olarak ayrilmis yerlerde bulu-
nan parsellenmemis arazi ve arazi pargalan

Kararin 1 inci maddesinin (a) fikrasina goére belediye ve
~ miicavir alan smurlan icinde imar plam ile iskan sahas: olarak
aynlmis yerlerde bulunan ve parsellenmemis olan arazi ve arazi
- parcalanimin arsa sayilarak arsaya ait oran tzerinden vergiye tabi

tutulmasi gerekmektedir

Bu gibi yerlerm mesken halde olup olmadigina bakilmayacak,
imar plam ile iskan sahasi olarak ayrilms bulunmas: yeterli .
sayilacaktir.

2. Imar plam ile iskan sahas olarak aynlmamms olmakla be-
raber fiilen meskan halde bulunan ve belediye hizmetlerinden fay-
dalanmakta olan yerler arasinda kalan pesellenmemis arazi ve
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arazi pargalar::

Karann 1 inci maddesinin (b) fikrasina gore belediye ve
micavir alan smirlan icinde bulunupta imar plam ile iskan sahasi
olarak aynimams olmakla beraber fiilen meskan halde bulunan
ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta olan yerler arasinda
+kalan arazi ve arazi parcalan da arsa sayilarak arsaya ait oran
tizerinden vergiye tabi tutulacaktir,

Bu yerlerdeki parsellenmemis arazi ve arazi parcalarmin arsa
sayilabilmesi i¢in s6zkonusu yerlerin belediye hizmetlerinden (su-

yol, yol-otobiis, su-temizlik, su-otobiis, otobiis-temizlik yol-

temizlik hizmetleri gibi) en az ikisinden faydalanmakta olmasi
sarttir. ‘

3. Zirai faaliyette kullamulan parsellenmem1$ arazi ve arazi
parcalar:

Belediye ve miicavir alan smirlan i¢cinde bulunmas: nedeniyle

/

kararin 1 inci maddesinin (a) ve (b) fikralarina gére arsa sayilan -

‘arazi ve arazi parcalan zirai faaliyette kullamldlklan takdirde
arazi olarak vergilendinleceklerdir

Kararmn 1 inci maddesinin (a) ve (b) fikralannmin uygulan-
masinda zirai faaliyet; arazide ekim ve dikim suretiyle nebat ve
agag yetistirilmesini ifade eder.

Bu tamimdan hareketle, hangi faallyetlerm zirai faaliyet

oldugu Emlak Vergisi Kanunu 8 seri numarah Genel Tebliginin (1)

numarah ekinde yer alan "Arazi Degerleme Ol¢iileri" 'ne dair metnin
"Arazinin kullamim durumu” ile ilgili kisrmndaki aciklamalar dik-
kate ahnarak belirlenecektir. Buna gére arazinin, hububat, sanayi
ve yem bitkileri, baklagiller, sebze ve diger tarla bitkileri ile bag,
cay, meyve, kavak ve sair aga¢ tirlerinin yetistirilmesinde kul-
larulmas: halinde zirai faaliyette kullamldig: kabul edilecektir.

4. Arazinin zirai faaliyette kullanulip kullamilmadigimin tes-
piti: '

Arazinin zirai faaliyette kullamhp kullamlmadigimin ilke
olarak herhangi bir belge ile tevsiki gerekli degildir. Bu kabil arazi-

ler i¢in miikelleflerce arazi vergisi beyannamesi verilmis olmasi ye- .

terlidir.

Arazinin, yeni bir genel beyan dénemine kadar zirai faaliyet
disinda herhangi bir maksatla kullanilmasi veya bir yildan fazla
siire ile nadasa birakilmas: halinde durumun miikelleflerce ilgili
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but(;e yih icerislnde bir dﬂekce ile vergi dairesine bildirilmesi icabe-
der.

Ancak, arazinln ormanhk veya agaclik olmas: halinin,
Emlak Vergisi Kanunu 8 seri numarali Genel Tebligindeki
aciklamalara ve bu teblig ekindeki kararn 1 ve 3 {incii maddelerin-
de yer alan esaslara uygun olarak beher déniimde bulunan agag, '
fidan, ocak, omca ve kbok sayisi belirtilmek suretiyle Tarim Orman
ve Koyisleri Bakanhginin yetkili mahalli kurulusundan alinacak
bir belge ile tevsiki gerekir. Agachk olmakla birlikte durumu 8 nu-
" marali Genel Teblige ek karara uygun bulunmayan arazide,
yukanda sayilan diger tiirdeki (sebze, hububat v.b.) zirai Giriinlerin
yetistirilip yetistirilmedigine bakilacaktir. Bu durumun varhg: ha-
linde o arazinin de zirai faaliyette kullamldig: kabul edilecektir.

Vergi Daireleri, kararn 1 inci maddesinin (a) ve (b) fikralan
kapsamina giren arazi ve arazi parcalarimn zirai faaliyette kul-
lamlip kullamlmadiiru yoklama ile tespit edeceklerdir.

5. Arsa olarak v\ergilendirme

: Yapilacak yoklama sonucunda, zirai faaliyette kul- -
lamilmadsgy, baska amaclara tahsis edildigi, bos veya iki yil iist iiste
nadasa birakildig: tespit edilen arazinin arsaya ait esaslara gore
vergilendirilmesi icabeder. - e

6. Vergilemede uyulacak esaslar:

a) Arazinin yukarida belirtilen sartlara uygun olarak kul-
lamlmadiginin tespiti {izerine zamanasum siiresi dikkate ahnarak, .
icinde bulunulan il ile gecmis yil vergileri arsaya ait oran
tizerinden ikmal edilecektir.

b) Yapilacak tarhiyat arasmda Emlak Vergisi Kanununun 20
nci maddesinin ikinci fikras: hiakmi de dikkate ahnacaktlr

¢) Gerek matrah gerek nispet nedeniyle ikmal edilecek vergiye
ceza uygulanmayacak’ur

7. Arazinin beyan edilmesi gereken tarfhten itibaren 5 yil
icinde devir ve temliki halinde yapilacak islem.

Kararin 1 inici maddesinin (a) ve (b) fikras: kapsarhma girmek-
le birlikte zirai faaliyette kullamildigy ig¢in araziye ait oran
tzerinden vergllendirilen arazi ve arazi pargalari en son beyan edil-
mesi gereken yih takibeden yildan itibaren 5 yil icinde her ne suret-
le olursa olsun (Kamulastirmalar hari¢) baskalarina devir ve temlik



_ edilirse, zamanasmm siiresi dikkate alnarak, i¢inde bulunulan yil
ile gecmis yillara ait vergileri yukandaki esaslara gbre arsaya ait
oran fizerinden ikmal edilecektir.

Devir ve temlike konu araziler yeni maliklerince zirai faa-
liyette kullandiklan takdirde, yukanda belirtilen esaslar dahilinde
- arsa sayiumayip arazi olarak kabul edilecek ve araziye ait oran -
tuzerinden vergilendirileceklerdir. Baska bir ifade ile yeni malikler
iktisap ettikleri araziyi zirai faaliyette kullandiklan ve karardaki
diger sartlara uyduklan takdirde kendilerinden arsa vergisi degil,
-arazi vergisi almacaktr.

-

- Yukanda 1 inci fikrada; belediye ve miicavir alan smlrlan

icinde olup, imar plam ile iskan sahas: olarak aynlms yerlerde bu-
 lunmak kaydiyla. heniiz parsellenmemis olan arazilerin arsa
sayllacag1 ve bu gibi yerlerin meskun halde olup olmadigina
bakilmuyacag) hiikmiine yer verilmistir.

2 nci Fikrada ise; belediye ve miicavir alan icinde olup, imar
plani ile iskan sahas: olarak ayrilmamis olmakla beraber, fiilen
meskun halde bulunan ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta -
olan parsellenmemis arazi ve arazi parcalarnnmn arsa sayxlacagx be-

- lirlenmistir.

Bilirkisilerce sik¢a rastlarulan bu maddedeki uygulamada.
imar plam ile iskan sahas: olarak aynlmus yerlerde olmamasina
ragmen, tasmmazm

a) belediye ve miicavir alan icinde olmasi,
b) meskun halde bulunmasa, ‘
1 yolsu
2) yol,otobiis
 3) yol-temizlik
4) su-otobiis
5) su-temizlik
6) otobiis-temizlik

gibi belediye hizmetlerinin en az ikisinden yararlamr durum-
da bulunmasimmn tespiti halinde bu arazilerin arsa sayilacag: sonu-
cuna vanlarak tagmmazin degeri bulunulacaktir.

Uc;uncu fikrada; 1 ve 2 nci fikralara gore arsa sayilacak bir



tasinmaz tizerinde eger herhangi bir tanimsal faaliyette bulunuluyor
ise ve bu husus dérdincii fikradaki esaslara gore tespit olunmus ise,
bu takdirde tasinmaz, arazi olarak degerlendirilmek durumunda
olacaktir. Bazi durumlarda davaci tarafin, tasinmazin kendileri
disinda ekilmis olabileceginden bahisle, arsa sayilmas: gerektigi
seklinde iddiada bulunduklan goézlenmektedir. Hi¢ kimsenin bir
baskasinin arazisini mal sahibinin haberi olmaksizin ekemiye-
cedi, ekmesi halinde miidahalenin men'i davas) agmus bulunmas: ve
bunu belgelemesi gerektigi bilirkisilerce degerlendirilmelidir.

Bu kisimda belirtilen hususlarla ilgili bir Yargitay karari
asagida sunulmaktadir. .

T.C.
YARGITAY

Besinei Hukuk Dairesi
E. 1989/17401

K. 1989/7389

T. 11.4.1989

. KAMULASTIRMA DEGERININ
ARTIRILMASI |
. TASINMAZ MAL
OZET: Tasmmaz malin arsa olabilmesi, imar
planu icersinde bulunmasina bagldrr.

Imar plant disinda kalan tasimaz malin

-arsa sayumast icin, belediye veya komsu .
[miicavir] alan suurlart icinde olmast bele-

diye hizmetlerinden yararlanmast oturulan

[meskun] alan arasinda kalmas: gerekir.

(2942 s. Kamulastrma K. 15)

Taraflar arasindaki kamulastirma bedelinin artirilmas:
davasimnin  reddine dair verilen hikmin durusmali olarak
Yargitay'ca incelenmesi davacilar vekilince verilen dilekge ile iste-
nilmis olmakla; dosyadaki kagitlar okunup, is anlagildiktan sonra
geregi gorusilip dostnalda:

Kamulastirilan tasinmaz mal idarece arsa olarak kamu-
lastirilmis ve bu niteligine gore deger bicildigi belirtilmis ise de,
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tapu kaydinda tarla olarak kayithdir. Bir tasmmaz mahn arsa ola-
bilmesi i¢in imar plam igerisinde bulunmas: gerekir. Imar plam
haricinde kalan tasinmaz malin arsa sayilmas: icin, belediye veya
micavir alan hudutlan i¢inde olmasi, belediye hizmetlerinden ya-
rarlanmasi,meskin alan arasmda kalmas: gerekmektedir.

Belediye baskanlhfindan alinan karsihk yazida, tasinmaz
malin imar plam dahilinde oldugu belirtilmekte ise de, tarihi
gosterilmemistir. Mahkemece dava konusu tasmmaz mahn kamu-
lastirma gina olan 19.2.1986 giiniinde imar plam icinde olup
olmadif sorulmak imar plam icinde ise veya imar plam ic¢inde ol-
mamakla beraber belediye hizmetlerinden yararlanmakta ve mes-
kun alan arasinda kalmakta ise arsa olarak deger bicilmesi gerekir-
ken bédyle bir arastirma yapilmadan tasmmmaz malin tarimsal
amagcla kullamldiimdan séz edilerek bu nitelidine .gére deger
bicilmesi, ve davamn reddine karar verilmesi dogru goriilmemistir.

Davacilar vekilinin temyiz itirazlari yerinde oldugundan
hiikmiin ac¢iklanan nedenle HUMK. 'nun 428. maddesi geregince (BO-
ZULMASINA) ve pesin alinan temyiz harcin istenildiginde 6deyene
geri verilmesine temyiz eden davacilar yararina temyiz dilek-
cesinin verildigi gtinde yuriirlitkte bulunan avukatlik iicret tarifesi
uvarinca takdir olunan 24.800 lira vekalet {icretinin kars: tarafa
yiikletilmesine, 11.4.1989 gunande oybirligi ile karar verildi.

2. KISIM

Ikinci (B) kisimda ise; belediye ve miicavir alan hudutlan -
- disinda bulunan arazilerden hangilerinin arsa sayilacag: hususuna
acikhk getirilmektedir. ) '

Bu gibi .alanlarda mevzii imar plamu yaptirilmas: gerekecek-
tir. )

B- Belediye miicavir alan smurlan disinda bulunan arazi ve
arazi parcalarindan arsa sayilacak olanlar:

1- Kararnn 1 inci maddesinin (¢) fikrasinda belediye ve
miicavir alan sinirlan dismda bulunan ve konut turistik veya smnai
‘tesis yapilmak amaciyla her ne sekilde olursa olsun parsellenen ve
tapuya bu yolda -serh verilen arazi ve arazi parcalarinin arsa
sayilacag: hikme baglanmstir.

2- Belediye ve mﬁéavir alan smirlarn disinda olupta deniz,
sehir, gol ve ulasim yollan kenannda veya civarinda bulunmas:
veya sinai veya turistik énemi yahut hizh sehirlesme faaliyetleri
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- dolaysiyla ve Baymdxrhk ve Iskan Bakanhfinin 6nerisi tizerine
‘Bakanlar Kurulu Karan ile belirlenen alanlann smurlan iginde,
imar plam ile iskan sahasi olarak aynlan yerlerdeki arazi ve arazi

‘parcalar1 da kararm . 1 inci maddesinm (d) fikrasma goére arsa
sayilacaktir.

3- Kararm (c) ve (d) fikralanna goére arsa sayilan arazi ve arazi
parcalanimn zirai faaliyette kullamilmalan bunlann arsa sayilma-
larim engellemiyecektir.

C- Vergi Dairelerince yapilacak islemler:

Karann 1 inci maddesine gore arsa sayilan yerlerin arazi ola-
rak, arazi sayilan yerlerin arsa olarak beyan edilmis olmas: halin-
de vergi daireleri gerekli diizeltmeyi re'sen yaparak, eksik ahnms
vergileri tamamhyacak fazla alinan vergileride mukelleﬂerine red
ve iade edeceklerdir

Teblig olunur

Kismm (B)'de; belediye ve miicavir alan sirlan disinda konut,
turistik veya smnai tesis yapmak amaciyla mevzi imar plam ile par-
sellenen arazilerin arsa sayilacag: belirtilmektedir.

Bu gibi tasmmmazlarin deniz,gél,nehir ve ulasim yollan
kenarinda veya civarinda bulunmasi veya Bakanlar Kurulu Karan
ile endistriyel gelisim bélgesi. turistik alan ve konutlasma sahas1

olarak belirlenmis bulunmas: gerekmektedir.

2.4. VERGI DEGERI

Tasmmmazlann degerinin tespitinde; beyan edilen vergi
kiymetinin, degerlendirme faktorlerinden biri oldugu bir gercektir.

_ Kamulagtirmalarda vergi degerinin bildirimi ve vergilendir-
me usulil ile ilgili Emlak Vergisi Genel Tebligi asagiya ¢ikanlmstir.

Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi
SeriNo:1§

Kamulastirmalarda vergi degerinin bildirilmesi, vergilendir-
me ve vergi ilisiginin kesilmesi, baz1 6zel kanunlardaki muaflyet
“huiktimlerinin nazara alinmast hususlan ile 83/8122 sayih Bakan-
lar Kurulu Karar eki "Arsa sayilacak parsellenmemis Arazi
hakkindaki kararin uygulanmas: konusunda asagldakl acikla-
malann yapilmasi gerekli gériilmiistiir.
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A- Vergi degerinin bildirilmesi:

4.11.1983 giin ve 2942 sayih Kamulastirma Kanununun 7 nci
maddesinde kamulagtirmay: yapan idarelerin istegi tizerine, kamu-
- lastinlacak tasmmaz mal ve kaynaklann vergi degerlerinin vergi
daireleri tarafindan en gec bir ay icerisinde bu idarelere bildirilecegi
hititkme baglanmis bulunmaktadir.

Bu hiikiimn uyarinca kamulastirmaya konu olup'

é 1 Karhulagtinc: idarenin talebi tarihine kadar Emlak Verglsi

beyannamesi verilmls bulunan emlakin mukellefce beyan edilen
degeri,

I

2. Kamulastinc: idarenin talebi tarihine kadar Emlak Vergist®
-~ beyannamesi verilmemis olan emlakin 1319 sayii Kanun hiikiim-
" lerine gbre vergi dairesince belirlenecek vergi degerl ’

talep tarihinden itibaren en gee bir ay icinde ilgili idareye bil-
dirilecektir.

3. Beyannamesi kamulastiran idarenin talebinden dnce veril-
mis bulunan emlakin vergi degeri 1319 sayi: kanunun hiktm-
lerine gore vergi dairesince yeniden takdir edilmis ise, kamu-
lastinc: idareye miukellefin beyan ile birlikte bu degerin de bildiril-
mesi gerekir.

. B- Kamulastirmalarda vergilendirme:

Kamulastirma Kanununun 30 uncu maddesinde anayasamn
10 uncu maddesi gézbniinde bulundurularak kamulastirma bedeli
ile Emlak Vergisinin tarhina esas olan en son vergi degeri
arasindaki farkin nasil vergilcndtrecegi hikme baglanmus bulun-
maktadar.

Anilan madde hiikaimlerine gbre'

1. Emlak Vergisi tarhina esas olan en son vergi degeri kesin-
lesen kamulastirma bedelinden az oldugu takdirde, aradaki fark

- Emlak Vergisine tabi tutularak, bu farka ait vergi 1319 sayih Kanu-

nun 21 inci maddesinin son fikras1 hikmii dikkate alinmak sure-
tiyle kusur cezali olarak farkedilecektir. ‘

2. Emlak Vergisi beyannamesi ek siireye ragmen verilmemis
ise, kesinlesen kamulastirma bedeli beyannamesi verilmemis
doénemlere ait vergi degeri yerine gececek, bu donemlere ait emlak
vergisi agir kusur cezal olarak tarh edilecektir.



1

Ek siireden sonra verilen beyannamede gbésterilen degerin ke-
sinlesen kamulastirma bedeli beyannamesi verilmemis dénemlere
ait vergi degeri yerine gececek, bu dénemlere ait emlak vergisi agir
kusur cezali olarak tarhedilecektir.

‘ Ek siireden sonra verilen beyannamede gosterilen degerin ke-
sinlesen kamulastirma bedelinden yiiksek olmas: halinde aradaki
farka ait vergi ve ceza duzeltilmeyecektir

Kesinlesen kamulastn'ma bedeli bedel arttirma veya eksiJUne
davas: a¢cilmamigsa, kiymet takdir komisyonlarinca 2942 sayih
Kanuna gore tespit edilen degeri, bedel arttirma veya eksilme davasi
acilan hallerde mahkeme karan ile belirlenen ve kesinlesen degeri

®ade etmektedir. :

C- Vergi ilisiginin kesilmesi:

Kamulastirma Kanununun 17 nci maddesinde kamulastinlan
gayrimenkuliin idare adina tesciline ve kamulastinildig: halde tah-
sis edildigi kamu hizmeti itibariyle sicile terkinine karar. verilme-
sinde,. tescil ve terkin islemi sebebiyle vergi ilisigi aranmiyacag:

~ancak, ilgili tapu dairesinin tescil veya terkin isleminin yapildigim
vergi dairesine bildirecegi hitkme baglanmms bulunmaktadir.

Kamulastirmalarda tescil ve terkin islemlerinin siratle ta-
mamlanmasina yénelik olan bu hiitkiim uyarinca, kamulastinlan
‘gayvrimenkullerin eski sahiplerine ait Emlak Vergisinin ddenmis
olup olmadigina bakilmadan tapu dairelerince tescil ve terkin
islemi derhal yapilacak vergi dairelerinden gayrimenkullerin eski
sahiplerinin Emlak Vergisi borcu olup olmadig1 sorulmayacaktir. '

.Ancak tapu daireleri, vergi ilisigi aranmadan yapian bu -
islemler hakkinda 1lgili vergi dairelerine derhal bilgi vereceklerdir.
Vergi dairelerinin, kamulastirilan gayrimenkullerin eski sahiple-
rine ait Emlak Vergilerinin mevcut mevzuat gergevesinde tarh, ta-
hakkuk ve tahsil islemlerine devam edecekleri tabiidir.

Bazi 6zel kanunlarda, muafiyet hiitkiimleri bulundu’u bilin-
mekiedir. Emlak vergisine iliskin muafiyet ve istisna' h&kam-
lerinin 1.3.1972 tarihinden itibaren kald1r11d1g1na dair aym
tebligin ikinci bélamaG asagidadir.

Bilindigi fizere, 1319 sayill Emlak Vergisi Kanununun 41 inci
maddesiyle diger kanunlarda yer alan ve emlak vergisine iligkin bu-
lunan muafiyet ve istisna htukamleri 1/31972 tarihinden itibaren



yurirlikten kaldininus aym Kanunun 22 nci maddesinde de bina
ve arazj vergileri ile {lgili muaflik ve istisna hiikiimlerinin bu Kanu-
na eklenmek veya bu Kanunda degisiklik yapﬂmak suretiyle
diizenlenecegi belirtilmistir.

Sozi1 edilen htukiamler uyarninca diger kanunlarda yer alan
muafiyet ve istisna hiktimleri Emlak Vergisi bakirmndan dikkate
almmamakta ve uygulama bu dogrultuda yurutulmektedir

Ancak, 11.11.1983 giin ve 2954 say111 Turkiye Radyo ve Televi-
zyon Kanununun 18 inci maddesinin ikinci iikrasinda kurumun ik-
tisap ettigi ve edecegi radyo ve televizyon verici ve aktanc: bina-
larnimn 18.11.1983 giin ve 2980 sayih Bogazi¢i Kanununun 17 nci
maddesinde de, bu Kanun hiiktimlerine gore yap: hakk verilmeyip
ticari geliri de olmayan arsalar ile lizerinde kiltiir ve tabiat varhig:
bulunan arsalarin emlak vergisinden muaf oldugu hukme baglan-
ms bulunmaktadir. -

Turkiye Radyo ve Televizyon Kanunu ile Bogazici Kanunu ihti-
va ettikleri vergiyle 1lgili hitkiimleri bakimindan Emlak Vergisi Ka-
nunu karsisinda birer 6zel kanun niteligindedirler. Bu nitelikleri
sebebiyle amilan kanunlann yukarida belirtilen hakiimlerinin
Emlak Vergisi Kanununun 22 nci maddesi karsxsmda oncelikle uy-
gulanmas: gerekir.

Kamulastirma Yasasi'min 11/d maddesi; kiymet takdiri esas-
lan: icinde, (varsa tagmmazin vergi beyani)'na ait degerin de dikkate
alimacag: hitkmiinii getirmistir.

Bu hiikiim gere@i, bilirkisiler; dosyada vergi beyam bulun-
muyor ise (vergi beyam: bulunmadig)) seklinde bir ifadeyi rapor-
larinda belirlemek]e yetinmek dururnundadirlar.

Vergi beyam var ise; buna ait kiymetin, degerlendirme
faktorlerinden biri oldugu gdzard: edilmemelidir.

Raporda tasinmaza ait son vergi beyammn hangi yila ve ne
kadar oldugu hususu belirtilmelidir.

Sadece vergi bildirimine dayali olarak verilen Mahkeme ka-
rarlan Yargitay'ca kabul gérmemektedir.

Yargitay 5 inci Dairesi 29.11.982 t.E.10342 ve K= 10325 sayil1
‘ karannda

(orerrnieiienens ... mahkemece vergi bildirgesine bagh kalinarak,
artirmaya karar verilmistir. Gergekte kamulastirma tarihine gore
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olayda 2587 sayili yasamn gecici 2 nci maddesinin uygulanma
olanag: yoktur. Kald: ki vergi degerine baghlk ilkesini koyan
amlan gecici 2 nci madde 8.11.1983 tarihli resmi gazetede yayun-
- lanarak yurarlage giren 2942 sayih Yasamn 40 mc1 maddest
uyarnnca yurirliikten kaldinlmistir. Bu durumda bilirkisi rapor-
lann degerlendirilerek, sonucuna gore karar vermek gerekir..........)

~hikmini’ gctirmis bulunmaktadar. -

Ulkemizde genellikle tasinmaz sahiplerinin, vergi beyan-

larinda tasmmazm gercek degerinin ¢ok altinda beyanda bulunduk-
lan bilinmektedir. Bilirkisi sadece vergi beyanina dayal kiymeti,

- somut bir kistas ya da degerlendirme faktérii olarak ele alirsa,
tasimnmazin gercek degerini bulmada yamlgih davranmus olacaktir.

Vergi dairelerince vergi degerine esas blciiler, belli dénemler
itibariyle ve genis bir bélgeyi kapsayacak sekilde ilan olunmak-
tadr. Beyanlann, belli zaman periyodlarninda 6rnegin 4 yilhk bir
dénemi kapsayacak sekilde ve bir defada yapihyor olusu, énceki
yillara ait beyan miktanmn daha sonraki yillar, enﬂasyon ve para
politikalanindaki degisimler nedeniyle etkilesim altinda kaldig:
bir gercektir. Ayrica vergi degeri 6lciilerinin, genis bir bdlgede; top-
rak verimliligi, gecirgenligi, tarimsal isletme biitanlGgine veya ko-
nutlasmaya etken yiizdélcimi, meyli v.b. diger faktorler
bakimindan c¢ok farkh ozellikler gosterebilecek degisik karekter ve
kiymette tasmmazlarin bulunabilecegi gézdniine aliursa, beyan
olunan vergi degerinin gercek degerin bulunmasmda somut bir deger

6lctithh olma ozelligi tasimadigi sonucuna varnlabilecektir.

Bazi durumlarda ise edinilen dogru ya da yanhs jstihbarat ile,
kamulastirma yapilabilecegi zanmyla gercek degerm tisttinde
beyanda da bulunulabilinmektedir.

Bu nedenlerle vergi degerlerinin, tasmmazin kiymetinin tes- -
pitinde somut kistas olarak ele alinma olasiligi pek az bulunmak-
tadar. »

2.5. VERASET iLAMI -

Tasmnmaz sahibinin 6lima halinde varislerin ve paylannin
belirlenmest veya varsa verasette istirakli olanlarin pay oran-
. larmmn saptanmasi amaciyla Sulh Hukuk Mahkemeleri'nce verilen
veraset ilamlari, belirlenen kamulastirma bedelinin paylas-
tirilmasi ve davacilarin alacaklannin belirlenmesti baklmmdan
onem arzetmektcdir ,



Burada birkac 6rn~ek tizerinde - durulmasi yararl
gorualmektedir. '

Ormnek-1: .
Toplam alan m?2) \ : .172.000
Kamulastinilan (m?) : ' .60.500
K.Tak.Kom. (TL/m2) ' 7.000
Top.Kam.Bed.(TL) : 423.500.000
Zeki Aktas pay: : - 80/720
Zeki Aktas'm 6lomu fizerine ahnan veraset ilammda. -varisle-
rin .
Ahmet Aktas Fatma Aktas Nazh Aktas Salim Aktas Nes'e Aktas

4/16 © 3/16 - 3/16 3/16 3/16

paya sahip olduklann belirlenmistir. Ahmet, Fatma ve Nazh
Aktas'in kamulastirma bedeline itirazen davac: olduklari,
digerlerinin davac: olmadiklan veya baska bir mahkemede dava

acms olabilecekleri seklindeki bu 6érnekte, Zeki Aktas varlslerin-
den davac: olanlarin paylan:

80/720nin 4/16'sa Ahmet Aktas
80/720nin = 3/16's1 Fatma Aktas
80/720'nin - 3/16's1 Nazli Aktas

seknnde ve toplam
80/720'nin 10/16's1= 5/ 72'si olarak bulunacaktu'

Karnulastinlan 60.500(m2)'nin 80/720'sinin 10/16'si yani 5/
72's1=4201.38(m?2)'dir. Bilirkigiler tasinmazin (m?2)'sine 14.238(TL)
deger takdir etmislerse, varislerden davac: olanlann payina,

4201.38(m2)x14.238(TL/m?)=59.819.248(TL) diigecektir.

Kiymet Takdir Komisyonunca onerilen ve kamulastxrma
yapan kurumca da kabul edildigi anlasilan

423.500.000(TL)x5/72= 29.409.722(TL)'run, bllirkisﬂerce tak-
dir olunan 59.819.248(TL)'dan ¢ikanlmasi ile bulunan -

59.819.248-29.409.722=30.409.526(TL)'s1. davaci olan 3 varis'e
" paylan oraminda ek olarak 6denecektir.

10/16's1 30.409.526(TL) ise, 16/16's1 48.655.24 1(TL).
olacagindan; \
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Ahmet Aktas  48.655.241x4/16
Fatma Aktas  48.655.241x3/16 9.122.858
Nazhi Aktas ~ 48.655.241x3/16 = , 9.122.858
toplam. 30.409.526 (TL.)

simin 6denmesi gerektigi bilirkisilerce énerilecektir.
~ Ornek-2:

Bu 6rnegimizde" 3.803.530(TL)'sinin, kamulastirma bedeline
ilaveten 6denmesi kanaati belirlenen bilirkisi Onerisi ﬂe ilgili pay
dagilimi:

12.163.810

o

Ad1 Soyadi (TL) Tapulama Veraset intikal Payina
. pay orani pay orani disen(TL)
Hasan Guirses 3.803.530  (2/4) + (1/4 x 6/128) 1.946.340
Sati1 Demir 3.803.530 (1/49) + (1/4 x 3/128) 973.170
Rasim Gurses 3.803.530 - - 1/4 x 3/128 22.286
Kezban San - 3.803.530 - - 1/4 x 8/128 59.430
Mehmet Gurses 3.803.530 - - 1/4x12/128 89.144
+ + +
 3/4 1/4x32/128  3.090.370

seklinde olacaktir. 3.803.530(TL)} ile 3.090.370(TL} arasindaki
fark 713.160(TL)'sidir. Bu farkin izahi soyledir. Veraset intikal
paymnn 1/4'Gnin 32/128'i davac: oldugundan,

128 /32 _96 olan varislerin, davac olmadi$ ya da bu dosyada

128 128 128
davaci gézakmedigi anlasiimaktadr.

1/4an 96/128'1 karsihig: olan,

3.803.530x(1/4 x 96/128)= 713.160(TL)'s1, yukanda belirlenen
fakrin izahim tegkil etmektedir.

‘ Ornek-3:

Veraset ve verasette istirak hisseleri belirlenen hisse sahiple-
rinden, davaci olanlara ait hisselerin toplaminin bulunu$una ait bu
ornegimizde, davacilann verasetieki hisseleri 1466/1536 ve verase-
te istirak hisseleri 70/1536'drr. ’



Ad1 soyad: Verasetteki Ver.isti. Davaci. : Davaci

. hissesi hissesi ver.his. ver.ist.his.
Riza Arisoy 504/1536 - 504/1536 -
Cemal Ansoy 384/1536 - ' - -
Fatma Yildiz 228/1536 70/4608 228/1536 ) 70/4608
Ayse Ozden 210/1536 = 70/4608  210/1536 70/4608
Emine Kaya .= 4 140/1536 4+ 70/4608 4 - + -
1466/1536 210/4608 942/1536 140/4608

Verasette istirak: -
Fatma Yildiz ve
Ayse Ozden ve ) ‘
Emine Kaya ¢ 70/1536

1536/1536

Verasette istirak hissesi 70/1536 olup, 3 kisiye ait bulun-
dugundan, her biri i¢in 70/1536:3=70/4608 hisse hesaplanacaktr.

) Bu dosyada davaci olmadiklan anlasilan hisse sahipleri hari¢
olmak iizere, '

. 504
Riza Anisoy'un 1536
228 70 _684+70 _ 754

Fatma Yidi2'n 1535 *4608 ~~ 4606 4608

N +
210 . 70 _630+70 _ 700
1536 4608 4608 4608

Ayse Ozden'in

hisselert oldugu ve toplam ,
504 754 700 _1512+754+700 _2966
1536 4608 4608 4608 ~ 4608

oldugu gérilmektedir. Bilirkisilerce hesaplanan kamu-
lastirma bedelinden, davac: olan tasinmaz sahipleri hisselerine
gore ayr1 ayr: hesap yapilacaktir. .

Omek-4:

Davut Akca'nmin 6limii izerine tasinmazda tam olan hissesi,
1i¢ cocuBuna esit olarak taksim ediliyor.

Cocuklarindan Ayse Yurt'un o0lumia Gzerine hissesi Ayse
Yurt'un 4 ¢ocuguna esit olarak, ¢ocuklarindan Murat Akca'nin da
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olmii fizerine hissesi Murat Akca'mn 2 cocuguna esit olarak taksim
ediliyor.

Davut Akca varislerinin hisseleri asaglda belirlenen hesapla-
- ma seklinde olmahdur.

Davut Akca
H
AyseYurt MuratAka ~ SabanAlga
2/6 : 26 ; - 2/6
[ I : I ] ' |
. : 1
Ali Emine Seyit - Nedim Hasan Necip
2.4 2 -2-:4 : Z:4 3;2 | 2:2 2
6 6 6 6 6 6 6
1 1 1 1 1 1 2 -
2 2 *uz *t 12 Y s *t & * &
1 1 1 1 2 2 4 12
— + 2 = —_ e “ —__ £
12 : e e Y T YT ntn
Omek-5:

Veraset ilaminda: Hiiseyin Bayat'm 24.8.1978 -tarihinde
6ldugu miras1 20 sehim farz ve kabul olunarak, geriye mirasci ola-
rak: 5 sehim'in esi Aynur Bayat'a, kalan sehim'in Aynur'dan olma 5
cocuguna esit dlarak taksimine karar verildigi bildirilmektedir.

Bu drnekte 20 sehim'in nasil bulundugu tizerinde durahm.
Mirasc1 anne 1/4 ve 5 cocugu 3/4 paya sahip olmaktadir.
e=5 sehim (¢ocuk adedi kadar sehim) kabul edilecek

ve 1/4'G 5 olan biitiin, 20 sehim olarak bulunacaktir. Bu du-

rumda annenin pay1 5/20 olarak tespit olunacak ve ¢ocuklann ise

geriye kalan 15 sehim: 5=3 sehim herbiri igin bulunarak, paylan 3/
20'ser olarak hesaplanacaktir.

2.6. EMSAL LIiSTESI

Davaya konu tasinmazm, déger {tespitinde kullanilacak olan
tasinmazlann genel olarak ele alinabilmeleri bir takum nitelikleri
i¢ermelerine baghdur. :

Bunlar:

1) emsallerin, Tapu Sicil Mudiirliikleri kaynaklarindan edi-
nilmesi ve tasdikli bir belge niteliginde olmasi,
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2) davaci ve davah tarafin Mahkemelere sunduklan emsal lis-

- telerinin Tapu Sicil Madirlaklerince onanms bulunmas:,

3) davaci, davah ve Tapu Sicil Midarliklerince sunulan em-
sallerin yeterli gérilmemesi halinde, bilirkisilerce re'sen uygun ni-
telikte emsal tespiti cihetine gidilmesi,

4) emsal satigin, deger takdirinden 6ncekd bir tarihte ve fakat -'

. mimkiin oldugunca yakin tarihlere ait bulunmas,

5) davaya konu tasmnmaz ile emsallerin karsﬂastlrﬂabﬂmesi

icin, birbirine uygun yapisal bzelliklerde bulunulmalarmna &6zen
gosterilmest, ~

6) uygun yapisal 6zelliklerde emsal bulunamamas: halinde,

"benzer nitelikte ve karaktcrde olan emsallerle layaslama yoluna gi-

dilmesi,

7) emsal taginmazin degerinin, serbest piyasa kosullanndaki
ahm satimlan yansitmasa, -

, 8) &zel amagcla kullamilmak Gzere yapilan satiglara ait emsal-
lerin dikkate alinmamasi,

9) akraba veya paydaslar arasmda yapilan satislarin
degerlendirilmemesi,

10) senetle yapilan satiglar sonucu muamele gbrmus satlslann ‘
ele alinmamasi, S

11) thale veya icra suretiyle yapxlan satiglarin emsal olarak
ele ahnabilecegi hususlandlr \

Bir emsal listesinde, tasmmazn:

1) ada.parsel numarasi, 3

2) kayii, mevkii, cinst, :
3) yzdlcimii, ne kadanmn sa‘uld1g1

4) mal sahibi veya sahiplerinin pay oram,

5) satis tarihx ve bedeli,

6) saticisi ve ahcisin adi

asagldaki 6mekteki gibi belirlenmis bulunmahdxr.
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Ada Parsel Koy Mevkii Cinsi Alan(m?) Satian(m?) Payr Satis deg.(TL)

2 865 BagicaBozyer Tara 30.500 20400  1/2  61.200.000
Satis ta. Satcsi Alcist '
6Tem987 MehmetDemirci Al Guilsoy
61.200.000(TL): 204004r¥) - =  3.000 (TL/m?)

Bir dava dosyasinda mevcut olan tiam emsaller, davaya konu
olan tasimaz ile tek tek karsilastirilmal, uygun nitelikte olup ol-
mama nedenleri raporda ayri ayn belirtilmelidir.

Uygunlugu saptanan emsal ya da emsallerin (somut emsal)
olarak, benzerligi saptananlarnn ise (kiyaslama yoluyla emsal) ola-
rak degerlendirmede ele alindig1 raporda belirlenmelidir.
Kiyaslamada; benzerlik orami ile, tasinmaza takdir olunan bedel
-arasindaki farkin izahi ve hesaplama sekli ayrica gosterilmelidir.

Degerlendirmelerde; tasinmazmn tapuya tescil edildigi tarih
ile, kamulastinldig: tarih arasmnda gecen siire icinde herhangibir
deger artlsl olmussa, bunun dikkate ahnmas: gerektigine dair -
Yargitay 5.Hukuk Dairesi 17.5.977 t. ve esas: 3565, karar: 6404 sayxh

- karan gézoniinde bulundurulmahdir.

~ Emsal satislann, deger takdirinden énceki tarihlerde olmasi
gerektigi belirlenmis idi. Tebligat 1 yil icinde yapilmissa; deger tak-
dir tarihi, kamulastirmamn yapildig: tarih olacagindan, diger
tasinmazlara ait satislann emsal alinabilmesi icin. kamulastirma
tarihinden 6ncesine ait olmasi gerekecektir. Tebligat 1 yi1l sonra
yapimgsa, kamulagtirmadan sonraki ve fakat tebligattan &nceki
satiglar emsal olarak degerlendirmede ele almnacaktir. (Yargitay
5.Hukuk Dairesi 4.12.1974 t. ve esas:12798, karar:12317) Su halde
tebligat 1 yildan sonraki bir tarihte yapilmissa veya hig
yapimamigsa ya*da kabul edilebilir bir nitelikte yapilmamissa; ka-
mulastirma tarihi ile 1 yildan sonra yapilan teblig tarihi ve kamu-
lastirma tarihi ile dava tarihi arasindaki surelerde yapilan alim
satimlar emsal olarak degerlendirmeye almabilecektir..

Bir tasinmazin degeri, emsal kullanilmak suretiyle bulun-
musgsa ve fakat tasmmaz tzerinde 6rnegin zeytin agaclan da varsa
bu durumda zeytin agaclarimn degeri ayrica hesaplanarak bulunan
degere ilave edilmelidir. Somut emsal olarak kullamlan tasmmaz
da zeytinlik ise ve davaya konu tasinmazdaki zeytinlik tesisi ile
" verim yas v.b., faktérler bakimindan esdegerli géralityorsa bu tak-
dirde bulunan degere herhangi bir ilave yapilmasi gerekmeyecektir.
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Bu husus:(emsal bulunardk zemine deger bic¢ilmisse, ayrica
tizerindeki omcalarla, agaclara bicilecek deger eklenmek suretiyle
kamulastirma karsxhgl hesaplanmasi gerekir) seklindeki
Yargitay 5. Hukuk Dairesi 20.4.975 t.esas:2937, karar:2933 sayih
karara acikhk getirmektedir. .

IV
DEGERLENDIRMEDE DONELER

1. IKLiM

Tasmnmazin bulundugu ybéreye ait iklim faktérintin deger-
lendirmede ele alinmasmda yarar bulunmaktadir.

1.1. SICAKLIK o
Bulunulan bdlgenin aylar itibariyle ortalama 1si degerleri ve

yillik ortalama sicaklik derecesinin done-olarak elde bulundurul-
masl amaciyla yoresel veya ilge bazinda veriler toplanmahdir.

ligesi Mart NisanMayis Haz. Tem. Ags. Eyl. Ekim Kasim Ara. Ocak Subat 1978 ort. C°

Beypazan .86 108 173 21.5 246 226, 185 14.7 55 36 19 53 12.9

Cubuk 109 106 153. 159 159 160 150 136 139 66 54 93 10.7
1.2 YAGIS

Bolgenin aldig: yagis miktan; Gran paterni hakkinda bilgi
vermesi, nadas alanlarmin miktannmn &3renilmesine katki
saglamasi ve tanm kosullarmin tesbiti bakimindan &zellik arzet-
mektedir. .

lgesi Mart NisanMayis Haz Tem. A@s. Eyl. Ekim Kasim Ara. Ocak Subat 19‘7,: n:;’v-
Camhdere 1390 131.1 447 72 198 31.3 395 87 21.8 1150 1472 1403 9456

Haymana 49.9 84.2 258 37.6 - - 28.7 554 45 516 577 216 4140

Cok yagis alan aylar veya hi¢ yagis alinmayan aylarda bitki
veya agaclardaki etkilesimin tespiti, sulama olanag: olup olma-
diginin belirlenmesi hususlar, degerlendirmelerde Onemli faktor-
lerdendir.
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Ist ve yagis ile {lgili donelerin o tasmmaz icin belirlenmesi ve
~emsal nitelikteki tagmnmazlardaki benzeri donelerle kiyaslanmasi
acxsmdan da onemi bulunmaktadir.

2. TOPRAK, TOPOGRAFYA

Topragin, aym yodredeki tarlalarda hatta aym tarlamn bile
muhtelif kasimlarinda farkh yaplsal ozellikler gosterdigi bilin-
mektedir, .

”I‘opragm fi?iksel ve kimyasal dzelliklerinin saptanmasi, -
tzerindeki bitkilerin verimlili§inde etkin olan unsurlann basmda
gorilmektedir.

Gegirgenlik, derinlik, binye, tashhk, drenaj, erozyon, meyil
" su tutma kabiliyeti ve tuzluluk gibi dzelliklerle ilgili smxﬂamamn
gozoninde tutulmas: gerekmektedir

1. GECIRGENLIK SINIFLARI:
1- Cokyavas - 0,1 - cm/saat'ten az
2- Yavas : 0,1 - 0,5 cm/saat
3- Orta yavas - 05 - 20 cm/saat
4- Orta 2,0 - 65 cm/saat
5- Orta hizh 6,5 -12,7 cm/saat
6- Hizh 12,7 -250 cm/saat
7- Cok hizli - .25 veya daha fazla
2. TOPRAK DERINLiGi SINIFLART:
 1-Cok sig. (0-25cm arasi)
2- 812 : (25-50cm arasi)
3- Orta derin - (50-90 cm aras)
4- Derin (90 cm'den daha fazla)

3. TOPRAK BUNYESI SINIFLARI:
1- Ince binye  (Kil,siltli kil, killi tin, siltli killi tm)
2- Ortabtnye  (siltlf tin, tin,¢ok ince kumlu tin, kumlu
! - tm)
3- Kaba bﬁnye (Tinlt ince kum,tinli kum, ince kum, kaba
" kum, kum)

4, TASLILIK SlNIFLARI
~1- Tash
2- (;ok tash

5. DRENAJ SINIFLARI:
1- Cok fena drenaj



2- Fena drenaj
~ 3- Yetersiz drenaj
4- Orta drenaj
5- lyi drenaj
6- Fazla drenaj
7- Cok fazla drenaj(Tarim Bakanhgmca yapilan tasnifte bu
7.madde yoktur)

6. EROZYON DERECES{ ‘
1- Hafif erozyon (Toprak tasinmasina ait barlz bir isaret

yok)
2-Onta " (Ust topragin %25 den fazlas: aginms)
3- Siddetli " (Ust topragin %25-% 75'1 asmmis)
4 Cok " (Ust topragin %75-%100'G gitmis)
5- Bozuk arazi erozyonu (Ana kaya satihta, gecilemiyen
oyuritular pekcok)

7.TOPRAK EROZYONU GESITLERI

1- Jeolojik erozyon

2- Su erozyonu
a. Yagmur damlasi
b. Satih erozyonu
c. Oluk erozyunu -
d. Oyuntu erozyonu-
e. Kiy1 ve taban erozyonu

3- Riizgar erozyonu

8. MEYIL SINIFLARI:
1- Dz % 0 - % 2 meyilll
-~ 2- Halfif meyilll % 2 -% 6.
4- Dik meyilll : %12 -%20
5- Tepelik T %20 - %30
6- Arizali : %30 - %45
7- Daghk . %45 den fazla meyilli

Yorenin arazi yapisi, engebe durumu, tarim alet ve makina-
larimin kullanimina uygun ozellikler tasiyip tasmimadigi v.b. gibi
inpografik o6zelliklerinin ortaya konulmasinda ve emsal tasinmaz-
* iar da degerlendirmede ele aliniyorsa birbirleriyle karmlastmlma-
laninda bir¢ok fayda unsuru bulunmaktadir. )

3. KULLANIM SEKL{

Tasinmazin yiizoleimii ve fizerinde herhangi bir yapit ya da
findiklik veya bag tesisi bulunup bulunmadig tespit edilir.
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Tasmmazin arsa, ¢ayur, tarla v.b. sekillerdeki kullanim duru-
mu incelenir.

Kuru tarmm kosullarimin m uygulandig: veya sulu tarim
olanag: varsa ne oranda kullanmm bulundugu ve sulama tesisleri
veya drenaj sistemlerinden yararlanma durumu belirlenmelidir.

Tasmmazm taban arazi olup olmadigi, kirsal 6zellikte bulu-,
nup bulunmadifr ayrica tespit edilmelidir.

Burada 6nemle tizerinde durulmas: gereken husus: davaya -
konu olan tasinmazmn halihazir durumu ve oldugu gibi kul-
lamilmas: halinde getirecegi net gelirin hesabinda, belirlenen done-

lerin gercekei bir yaklasim iginde tegpiti ve degerlendirilmesi
: oldugudur

4. MUNAVEBE(ROTASYON) SISTEMLERi

Bir tarim arazisinde optimum verimlilik ve tiretkenligin
saglanmas: icin, iklim kosullarinin elverisliligi nispetinde o
yoéreye uygunlugu saptanmus bitki desenine uygun c¢esit ve tirlerin
belli bir sira icinde yillara dagilim ile uygulama sekli bulmasina
rotasyon sistemi denilmektedir.

Rotasyondaki bitki secim ve siralamasmda; iklim faktori
oénemli rol oynamakla beraber, ciftci tercth ve ahskanliklan ve
arin ya da maliyete etken girdi {iyatlar1 da énemli birer faktor du-
rumunda bulunmaktadlr

Kamulastirma yapilan tasinmazin bulundugu yoredeki rotas-
yon sisteminin saptanmas: sonucu, ikili ya da uc¢la rotasyon
yapidigimin tespiti halinde iki yihn yada ¢ yilin net gelirlerinin
ortalamasimn alinmas: suretiyle, deger tespitine yonelinilecegi bi-
linmelidir.

Topraga her yi1l aym tiriniin ekilmesi ve her yil hemen hemen
~ aymu tip kimyevi giibre kullarum zorunlugu yaratilmasmin getirdigi
dezavantajmn ortadan kaldirnilmas) amaciyla uygulamaya konulan
rotasyon plani sonucunda; topragin verim kabiliyeti artacag: gibi,
yetistirici lehine bir takim ekonomik katkilar da saglanacagx mu-
hakkaktir.

Asagida Ankara ili baz flceleri'nde uygulanmakta bulunan
rotasyon sistemlerine ait érneklere yer verilmektedir.



ligesi Rotasyon Sistemi Rotasyona Gesidi

giren tar ‘
Ayas Kuruda  Bug.+Nohut+Arpa Bugday Gerek-79, Bezostaya
Bug.+ Mercimek+Bug. Arpa Tokak 157/37 '
" Suluda  Bug +Bostan+Nadas $. Pancan Karaevtal
Havug+Domates+Bug. Hiyar Gengelkdy
. $. pancan
Fasulye+Bugday+Sogan Sogan Yalova
Bug.+ Bostan+Nadas ) Patates Cosima )
B.pazan .Kuruda Bug.+ Kimyon+Arpa Arpa Tokak 157/37
-Suluda Suluda  Biber+Bugday+Havug+Biber Havug "Nantes
: Havug+Havug+Arpa+Havu¢ ~ Turp - Bayrr
Camhdcx:e Kuruda  Bug.+Fig Bugday Sivas 111/33,
Gerek 79
Nohut+Fig+Mercimek " Nohut Ispanyol

‘ Bir bolgede bitki deseninin belirlenmesi sonucu, bu bitki dese-
nine uygun olarak muhtelif rotasyon sistemleri olusturulabilinir,

Ornegin; hububat, nadas, $.pancarn, patates, fi, korunga
seklinde bir bitki desenine ait rotasyon sistemleri asagidaki gibi
yapilabilir. : o ’

s Fig+Hububat+Nadas
Hububat+N a_das+Pa£ates
Hububat+Patates+S.pancari+Patates
Patates+Hinubat+Hubﬁbat
Patates+Hububat '
- Fig+Hububat
S.pancan+Hububat+Nadas+Hububét :

Fig+S.pancan+Hububat+Patates

5. RANT ,

Halk dilinde (rant) kelimesi (kira) anlaminda kullamlmakta
ve otomobil, ev gibi herhangi bir kullanim aracinmn kiralanmasi
karsihginda yapilan periyodik ddemeleri ifade etmektedir. Bir girdi

veya aractan saglanan hizmetin karsih@ olarak yapilan periyodik
6demeye (sdzlesme ranti) denilmektedir.
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iktisat teorisinde rant kavram, toprak gibi bir {firetim faktori
icin yapilan 6demeleri gostermektedir. Yani rant denilince genel-
likle, topragin kiralanmas: karsihginda yapilan bir 6deme akla

- gelir. Bir binanin kiras: icinde cok defa, toprak kirasinin pay:

vardir. Fakat difer baska unsurlar da bina kirasina dahildir.
Ornegin; toprak sahibinin, binamin yapim swrasinda kullandif:
sermaye yatinmunmn faizi de kiraya dahildir. Burada iktisadi rant,
sadece toprag: kullanma karsihig: yapilan 6demeyi ifade eder. Yani
topragin veya binanin kulammi sirasinda, sahibince herhangi bir
emek harcanmadan kendisine saglanan gelir olarak. tanim-
lanabilir. : ; :

- Ancak rantn, sadece (kira) unsurundan hareket ﬂe tespiti,
herzaman imkanh olmayabilir. Eger o yoérede kiracihik yaygin
degilse ve net kira tutan dogru bir sekilde hesaplanamiyorsa, bu
takdirde rant'in reel karsihgimn bulunabilmesi zorlasacaktir.

Net kira;mal sahibine ait olan bina, arazi vergisi, bakim gi-
derleri, sigorta ve amortisman gibi giderlerin, kira tutarmdan
cikanilmas: sonucu bulunmaktadn‘

Wra faktéranden hareket ile rant'in bulunabilmesinin
zorlugu ve yamlgil: sonuclara varnlabilecegi dikkate alimirsa kamu-
lastirma yapilan her bélgedeki araziler icin ayn ayr arazi rant'i
hesaplanmasi yoluna gidilmesi gerekecektir.

Tek yillik bitkilerde rant

Arazi ranth; o araziden elde- edilen briit iretim degerinden
(gayri safi hasila), firetim giderlerinin (masraf) ¢ikarimas: ile bulu-
nur. Burada tiretim giderleri icine, arazi kiras: dahil edilmiyecektir.
Zira rant kiraya gore tesbit edilmemektedir.

RANT = BRUT URETIM GELIRI - URETIM GIDERI

" Bostan firetimi yapilan bir arazide 1989 yii birim fiyatlan ile
yapxlan bir hesaplamada:

Briit {iretim geliri= 1. QOO(Kg/Dk) x 250(TL/Kg.)= 475.000(TL/Dk.)
Uretim gideri - ‘
(stirtim, tohum,ekim,

gubre,ilag,hasat ve -

 diger..) = o - e3000(1/Dk)



1989y ranty = 412.000(TL/Dk)’
olarak bulunacaktir. -

Ancak ortalama rant; kamulastirma yapildig: yil ve daha
onceki birkac¢ wyil icinde o yodredeki rotasyon sistemine gére ekilen
tek yilhik bitkilerin her biri icin hesaplanan rantlarin toplaminin,
rotasyon kagc yillik ise yil adedine boliinmesi ile bulunacaktir.

Bitki deseni bugday, patates. arpa, bostan olan bir yérede 1989
birim fiyatlarina goére bulunan. (ortalama rant degeri) ornegi
asagidadir. ‘ '

Rotasyon Urin Verim Fiyat  B. Gelir Gider N. Gelir Rotasyon Rant
Yih cinsi (Kg/Dk) (TL/Kg (TL/Dk) (TL/Dk) (TL/Dk) oram (TL/Dk)
1 Bugday 145.800 32900 112.900 1/4 28.225
dane 300 . 325 - '
saman 420 115 )
o 2 Patates 2000 250 500.000 142.000 358.000 1/4 89.500
3 Arpa 106.800 40.800  66.00 1/4 16.500
dane 300 252
. saman - 400 78
4 Bostan 1900 . 250 475.000 63.000 412.000 1/4 103.000

237.225

Bu 6rnekte her ariin i¢in bulunan rant(net gelir) toplamlarinin
rotasyon yilina béliinmesi yerine, bulunan net gelirlerin 1/4 olan
rotasyon oranina bélinerek toplamlarn alinmak suretiyle ortalama

‘ rant (net gelir) 237.225(TL/Dk.) sonucuna varilmaktadir.

Eger herhangi bir rotasyon yiinda. érmegin sogan ve domates
olmak Gzere yilda iki iiriin ahnabilecegi planlanmissa, 4 yillik bir
rotasyon plaminda 1 yila ait olan rotasyon oram olan }1/4 degeri, o
yil i¢in ayrica ikiye béliinecektir.

1.y Bugday net gelir x1/4
2. yil Patates " x1/4
3. yi Arpa "o x1/4
4. yil Sogan "t x1/8
4.yl Domates " " x1/8
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Cok yillik bitkilerde rant ,

Bilindigi gibi cok yillik bitkiler, tesis dénerm ve d@ran (verim)
donemi olmak tizere ki déneme sahiptirier.

Tesis donemi=(Tesis baslangici, irin dénemi baslangici) aras:
Uriin donemi= (Verim baslangici, ekonomik Smiir sonu) arasi.

Tesis giderleri ve bu giderlere ait T.C.Ziraat Bankas: faizleri,
uran(verim) donemi baslangicina kadar olan dénem itibariyle top- .
‘lanmir. Bu toplamun ekonomik 6mir siiresine bdlinmesi ile bulunan

amortisman tutan, bu toplama ilave edilerek tesis giderleri elde olu-
nur. - \ )

_ Brit uretim . gelif olan degerden,(kiymet takdiri /yapﬂdxgl yila
ait gider, toplam giderler faizi, yonetim gideri ve amortisman gideri)
ioplam distlerek rant bulunur.

lleri bsliimlerde meyve ve kavak tesisleri ile ilgili maliyet ve

diger 6rneklerde bu konu uzerinde daha detay bilgiler sunulmasina
calisilacaktur. -

RANTABILITE; yatinlnus sermayveye, herhangi bir plasman
konusunun gelir getirebilme olanag: denilmektedir.

RANDIMAN, (prodiiktivite) ile es anlamhdir.

Isletmeye yatinlmis olan sermayenin % ne kadannm kar ge-
~ tirdigi veya ciro hacminin % ne kadanmn kar getirdigi o
isletmenin randxman m gosterir.

Bir 1$(;1nm bir makinanin veya 1§1etmedeki herhangx bir, sek-
siyonun yarattigy degerin, firetim kapasitesinin % ne kadanmn kar
unsuru getirdigi randiman olarak kabul edilmektedir.

6. KAPITALiZASYON FAizi

Kapitalizaéyon faiz oram; arazinin ranth (net gelir) ile, o ara-
zinin satis degeri (¢iplak degeri) arasmdald orandir.

‘ . Rant (R} |
ital £ )= |
Kapitalizasyon fatz oram (K)-= oo o 4o (T.C.D)
R |
: k‘.'r.c;.D.

Hatlrianacagl gibi rant(net 'geljr): briit iiretim gelirinden, arazi
kiras: hari¢ olmak f{izere uretim giderinin ¢ikariimas: ile bulun-
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maktadir. . '

'Arazinin net gelirli, kamulastirma tarihindéki mevki ve
sartlarina gére ve oldugu gibi kullanmilmasi halinde getirecegi net

-deger olarak saptanmahdir. (2942 sayih Yasa'nin 11 inci maddesi (f
fikrasi)

Arazinin satis degeri ise, kamulastirma yapilan yil veya bir
yil dncesi gergek satis flyatlarmm yansn:mahdlr

Bir bélgenin o yila ait kapltalizasyon faizinin gercekci bir
sekilde bulunabilmesi:

: 1) net gelir ile ilgili verﬂerin ve arazi satis degerine ait tespitle-
rin son yila ait olmasa,

2) arazilerde uygulanmakta bulunan tarimsal dretimin
(6rnegin, nadasa yer verilmeden bugday-bostan tarumi) aym olmasi.

3) tiretimin, aym vasi ve karakterdeki (6rnegin, kuru taban)
arazilerde yapxhyor olmasi,

4) isletme seklinin (6rnegin arazinin mal sahibince
_isletilmesi) aym olmasi

halinde imkanlh olabilecektir. -

‘Bu belirlenen benzer o&zellikteki arazilere ait verilerin
degerlendirilmesi sonucu kapitalizasyon fatzi ger(;ek deger olarak
- bulunabilecektir.

~ Su halde; farkh yapida, degisik bolgelerde ve deg1sik kullanim
sekli olan tasmmaz mallar icin kapitalizasyon faizi aynca bulun-
malidir. '

Bu hesaplamalarda: biri kiracilikla digeri mal sahibince
isletlen veya biri kuru taban digeri kuru yamag olan arazilere ait
degerlerle ilgili verilerin ortalamasmin alinmasimn, bizi yanhs .

sonug¢ almaya gétiarece@i bilinmelidir.

Bu durumda bilirkisilerin her yil, farkh vasif ve kullanim
seklindeki araziler icin kapitalizasyon faxzxm ayr ayri hesaplama-
lan1 gerektigi ortaya ¢ikmaktadur.

Fakat pek tabiidir ki, her kéyde her parsel icin ayn: ayn kapi-
talizasyon faizinin hesaplanmasi imkam da bulunmamaktadir.

‘Birbirinden farkh nitelikteki araziler icin ayn ayn saptanan
ortalama faiz oranlarimn, ortalamas: alinmak suretiyle o yore ya
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da il¢e i¢cin bulunan faiz oram, benzerlik iliskisine gore digerleri ile
kiyas suretiyle kullanilir.

“Burada, tarafimizdan lokal bir bélgede yapilan bir
degerlendirmeden 6rnek verilmesi yararh goriilmektedir.

Degerlendirme yih 1989 olan, mal sahiplerince isletilen, kuru
taban karakterde, tarla vasfinda, Gizerinde nadasa yer verilmeden
(bugday-bostan) tarim yapilan Yenimahalle ilcesi Baglhica
koytindeki (4) parselin tespit edilen satis fiyatlan ile, her parsel icin
halihazir durumu ve oldugu gibi kullanilmalan halinde getirebile-
cekleri net gelirleri bulunan tasinmazlarla ilgili kapitalizasyon
faizi asagida belirlenmektedir

Parsel nu. 1 2 3 4 ' Toplam

1989 Net Geliri (TL/Dk): . 256.550 200.300 211.300 - 273.800 941.950
1989 Sansdegﬂ'l,/Dk) 1 5.131.000 4.006.000 4.226.000 5476.000 18.839.000
941950 : 4= 235.487.50
_ 18.839.000 : 4 = 4.709.750.00
. A k= - 235.487.50
- = 4.709.750.00
k = 005

Goruldaga gibi, birbirine benzer 6zellikie olan bu tasin-
mazlann kapitalizasyon faiz oram %5 olarak bulunmustur.

Net gelirleri birbirinin aym olan 3 parselin, satis fiyatlan
farkh ise, bu durumda kapitalizasyon faizleri de farkli olacaktir.

Parsel nu. : 1 2 3

Net geliri(TL/Dk) : 256.000 256.000 256.000
Satis degeri(TL/Dk) : 5.120.000  4.491.228  4.063.492
e 256.000 256.000 256.000

' 5.120.000° 4.491.228  4.063.492

k: 5 - 57 .63

Buradan; arazinin satis degeri cogaldikca kapitalizasyoun faiz
oranmmn diistiigii, arazinin satis degeri azaldik¢a ise bu oranin
yitkseldigi gozlemlenmektedir. Yani aralarinda ters oranti bulun-
maktadir.

) Kapitalizasyonfaizimn boigelere, hatta aym bdélgedeki parsel-
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lere gére bile degistigi bilinmelidir.

Kapitalizasyon faizinin sayisal olarak giderek azaldiga
tasinmazlarn: .

belediye veya miicavir alan icinde,
ekonomik isletme olanag: fazla bulunan,
kentlesme olgusuna yathn

daha deger tasiyan,

6zellikleri i¢erdigi goériilmektedir. Yani kapitalizasyon faiz
orami1 dasiik olan tasmmazlarin, daha degerli oldugu sonucu
karsimiza ¢cikmaktadir. Ya da, gerice yérelerde bu oranin sayisal
olarak fazla oldugu tespit edilmektedir.

Bu konuda Dr.Hasan VURAL yaptid: bir arastirmada Ankara
ve Konya ilinde 1985 yili verilerine goére anket yolu ile tarim
isletmelerinde kapitalizasyon faiz oramim Ankara ilinde %7.10,
Konya ilinde% 7.05 olarak bulmustur. Arastirmada: ‘

sulu,kuru taban veya kuru yamag olan,
mal sahibince, ortakcilikla veya kiracihkla isletilen,
tarla tarnmirun <. '
Ankara'da % 26.1
Konya'da % 36.2 gluu S'er figesinde
ve
son yila ait net gelir ile,

son yxla‘ ait arazi satis fiyatlarim iceren tanm isletmelerinde
normal ve ortalama kapitalizasyon faiz oranimin bulunmasi
amaclanmistir.

Arastinc: tarafindan; 6zellikle bilirkisilerin degisik bolgeler-

" de yapacaklan kiymet takdirlerinde yeni oranlan titiz bir calisma

ile tespit etmeleri, arazi kiymet takdirinde guvenirlilii artira-
caktir seklinde getirilen 6neri, tarafimizdan da paylasiimaktadir.

- Zira, kapitalizasyon faizindeki %1'lik bir degisiklik tasmn--
mazin kiymetinde 6nemli miktarda farkhiliklar yaratmaktadir.

villik net geliri 300.000(TL/Dk.) olan bir tarla arazisinde, ka-
pitalizasyon faizinin %5, ya da %6 olarak alinmasi halinde;



tasmmazn ¢iplak degeri = 300-000 _ o 144 000(TL/Dk)

0.05
veya,
" taginmazm ciplak degeri —3%0(;)600 =5.000.000(TL/Dk.)

olarak, dekarda 1.000.000 ’I‘L.'hk bir fark yaratmaktadir.

Prof.Dr. Sefkati GULTEN: kapitalizasyon faizinin, bir bakima
mulkin {leride getirebilecegi gelirlerle bugiinkii degerini temin ede-
bilecegi y1l sayisimin karsiti olarak da kullamldigimi belirlemekte-
dir. Verilen o6rnekte: milkiin kapitalize edilen yillik gelirinin
'1.000.000(TL.), kapitalizasyon faiz oranmmmn %5 oldugu ve mulkun

takdir edilen degerinin = 198_90%..02_20,000,000'1*1,,

, olarak bulundugu belirlenmekte ve bu mulku buginki
1.000. OOO(TL )ik degeri ile,

EQ%QO._ 20 | yilda satin almanm mimkiin
olabilecegini ifade etmekte ve ilaveten,

Ingiltere ve bazi Avrupa iilkelerinde gayrimenkul kiymetinin
(kendilerini, bugunku degerleriyle satin alabilecekleri) y1l says: ile,
ornegm.

faiz ¢ oraru % 5 ise 100/5 = 20y1]
faiz oram % 4 ise 100/4 = % yil
olarak ifade olunduguna deginilmektedir.

Prof. Dr. Z. Gokalp MULAYIM ve Prof.Dr.Turan GUNES ise:
kapitalizasyon faizini, araziye yatiriloms olan sermayelerin faiz
oramdir, seklinde belirtmekte ve ' :

" (arazi gavenceli yatinmlar arasindadir. Bu nedenle, araziye
yatirilan sermayenin kapitalizasyon faiz oram. rizikolan daha
yuksek olan diger yatxr’xmlarm faiz oranlarina gére oldukca
dusuktar) goristine yer vermektedirler.’

Kap1tahzasyon faizini, banka mevduat faizleri ile kanistir-
mamak lazimdir. .

Yillik net geliri 300.000(TL/ Dk.) olan bir arazinin,
a) banka mevduat faizine gore: B



300.000(TL) x 54/100 (yillik net) = 162.000(TL)
 300.000+162.000 = 462.000(TL)Lik bir degere,
b) kapitalizasyon faizine (%5.4) gore ise:

300.000/0.054 (%5.4) = 5.555.555(TL) ik bir degere ulastiklan
ve aralarinda cok biiyiik bir fark bulundugu goriilmektedir. Banka
mevduat faizlerinin, o arazi i¢in bulunan net gelire uygulanmas: su-
retiyle elde olunacak deger, hicbir zaman o arazinin gercek degerinl
yansitmayacaktir.

7. OBJEKTIF DEGER -

2942 Sayili Kamulastirma Yasasi'min kiymet takdiri esas-
“lannin belirlendigi 11 inct maddesi 3 tinct fikrasinin (i) bendi ve 4
tincii fikrasi:

(Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif 6l¢iileri) esas tu-
tarak, dazenleyecegi raporda biitiin bu unsurlarnn cevaplanm ayn
ayn belirtmek suretlyle ....... hikmuini icermektedir.

Arazilerde;

~ tasinmaz mal veya kayhagm kamulastirma tarihindeki
mevki ve sartlarina gére oldugu gibi kullarulmas: halinde getirecegi
(NET GELIR)'i tespit eden bilirkisiler,

bedelin tespitinde etkili olacak diger (OBJEKTIF OLCULERI) de
tespit etmek ve her unsurun dayanaglm ayn: ayn belirtmek duru-
mundadirlar.

‘Bazi1 dava dosyalannda, bilirkisilerce:(net gelire). (objektif
deger 6lciisti) ismi altinda ilaveler yapilmasimn yasava aykir
oldugu seklinde beliren itirazlara, yukanda ifade olunan yasa mad-
deleri cevap teskil etmektedir.

- Baz1 Onerilerde de:; rant'in, kapitalizasyon faiz oranina
béliinmesi ie bulunan kiymet takdirinde, o arazinin (sehre yakinlik
veya arizinin sekli v.b. gibi) kiymetini etkileyen faktorlerin de
- g6ézdnane almmas1 gerektigi vurgulanmaktadir. Prof.Dr.Z.G.
MULAYIM ve Prof.Dr.T.GUNES tarafindan getirilen bu pek dogal
olan onerinin, uygulama  sekli olarak da, kapitalizazyon faiz
oranmimin degistirilmesi yoluyla bu tiir arazilerin klymetlen—
dirilmesi fikri getirilmektedir.

Aym net gelire sahip olsalar da, sehre ‘daha yakin olan
‘tasmnmazin satis degerinin daha fazla olacag: varsayimindan hare-



- ketle, her ikisi i¢in ayn kapitalizasyon faizi bbulunacagl bir
gercektir. Dolayisiyle kapitalizasyon faiz oranimn, digerine gore
degistirilmesi suretiyle yapilan degerlendirmede, sehre yakinhk

v.b. gibi bir faktériin, arazi degerine getirdigi katk: veya deger
-artim dikkate alinmus olacaktir.

Bu yontem yerine Yasamn getirdigi prosedure de uygun bir
sekilde:

11/d maddeye gore bulanan (NET GELIR)'e dayal olarak takdir
edilen bedele.

11/i maddeye gore bulunacak (OBJEKTIF DEGER)'in tespit olu- -
nan oran dahilinde ilavesi suretiyle uygulamaya yonelinilmesi
tarafimizdan daha pratik bir yontem olarak gortilmektedir. |

Yargitay 5 inci Hukuk Dairesinin, (objektif deger) uygulama-
lan ile ilgili bilirkisi raporlarina dayali mahkeme kararlarina ait
bircok (bozma karar) mevcuttur. :

Bilirkisilerin; (bozma) gerekcelerinden yararlanmalar:
amaciyla, asagida baz1 Yargitay kararlanna ait ornekler verilmek-
tedir.

" 5.H.D. (")ZT."J :  Aym nedenler ayn ayn oran gos-

E: 6316 terilerek arttirma gerekcgesi ve
K: 7320 . katlas: yapilamaz.
G:26.9.1984

8.11.1983 gunu yurirlige giren 2942 saynhh Kamulastirma Ka-
nununun gecici 1.maddesinin 2.fikras:1 hitkmine goére heniiz kesin
hitkme baglanmarus davalarda bu kanun hiikiimlerinin uygulan-
mas: kurali benimsenmistir.

Dava konusu tasinmaz mal arazi niteligindedir. S6zt gecen
kanunun kiymet takdiri esaslanm gosteren 11. maddesinin 3.
fikrasimin 6zellikle arazilere iliskin (f) bendi geregince, tasimmaz
mahn mevkii ve sartlanina gore ve oldugu gibi kulamilmas: halinde,
ekilecek tiriinler ve bu iirinlerin elde edilmesi icin yapilacak harca-
malar gozoniinde tutularak, net gelirin hesaplanmas: ve bilimsel
yolla degerinin bulunmasi, bedel tespitinde etkisi olan diger tim un-
surlarda dikkate alnarak dérdiincii fikra uyarmnca her unsurun .
gerekceleri ve degere katki oranlan ayn ayn belirtilip  dayanaklarn
gosterilmek suretile degerlendirilerek kamulastirma karsihiginin
saptanmas: gerekmektedir. '



»

2942 sayil Kanunun getirdigi acik degisllg hukumlerden birisi
11.maddenin (f) fikrasina gére kamulastirma gianiindeki mevkii ve
sartlarina gdre ve oldugu gibi kullaniimas: halinde geterecegi net ge-
liri hesap edilerek bilimsel yolla déger bicilmesidir. Mahkemece iki
kez bilirkisi incelemesi yaptinlms ige de aliman raporlar hiitkme
yeterli degildir. Gosterilen objektif unsurlar, bir ¢ok yerde gelire
gore deger bicilirken gozéniinde tutulmasi ayrica bunlann ftretim
giderlerini azaltic1 nitelikte unsurlar oldugunun diastiniilmemest ve
ayni unsurlann tekrar tekrar ele alinarak belli bir oranda artirma
yapilmasi dogru bulunmamustir. $6yleki,

Kamulastirma tasmmmaz malin dolaylarinda yerlesim alan-
lar1 mevcuttur denilerek belli bir oranda katki gosterildigi halde,
yerlesim alanlanna tali yollarla, baglantih oldugu anlatilarak,
gene belli bir oranda deger artirilmasi, aynca alt yapilarin ve elekt-
riklerin yakinlara geldigi diistincesi yerlesim alamina yakin
olmasimn dogal bir sonucu iken bu nedenle de gene belli bir oranda
degere katki gosterilmesi, para degerinde diistis tapinmaz mal
degerinde artis oldugu gosterilerek deger artisi1 yapimasi da yasaya
uygun degildir. Davanin a¢ildi: giindeki (madde 15/13) gelire gére
deger bigildiginden ve bu giinkii gelirde enflasyonist artislar etkisi
gdstermis olacagindan bu nedenle bir katk: yapilmasi olanag yok-

_tur ve ayrica olayla ilgisi olmayan kéyden sehire yerlesimin azal-

mas: gibi bir unsurun dahi degere katkis1 olacagimn belirtilmesi ve
boylece yiiksek oranlar gosterilerek zorlamalar yapimas: dogru
goérulmemistir.

fdare vekilinin temyiz itirazlar1 bu bakimdan yerinde
goraldaginden hitkmiin agiklanan nedenle BOZULMASINA.

- Kararda; tasinmazin net gelir yoluyla bulunan degerine ilave-
ten, diger unsurlann da dikkate alinmasi ve her unsuru gerekgesi ve
katki oram ile belirtip kamulastirmna karsihimin bu sekilde sap-
tanmas- gerektigi vurgulanmstir. -

Bilirkisi raporunda, net gelir {le bulunan degere: tasinmaz do-
laylarinda yerlesim alanlarimun bulundugundan bahisle bir deger
ilavesi yapilmis olunmasina ragmen bu faktdre benzer nitelikteki
(tali yollarla baglanti, alt yap, elektrik gibi) unsurlar icin de ayrnica
ilaveler yapilmis bulunulmasi, goérilldiign tizere Yargitay'ca kabul
edilmemistir. Aynca para degerinde dasiis, kéyden sehire go¢ gibi
faktoérlerin objektif deger artisi icin sebep olamiyacag: da belirlen-
mi$tir



5.H.D. - 40zZ0 : Aym nedenler ayn ayn objektif katk

E:13331 - . oram kabul edilerek deger arttinlma- -
K: 14716 , S1 yasaya aylarndrr.
G:19.12.1985 '

Mahkemece 1i¢ kez blirkisi incelemesi yaptinlmstir. Bilir-
kisi raporlan arasindaki aykirilid: glderici nitelikteki rapora
dayarularak artirmaya karar verilmis ise de dava konusu araziye
tiitin gelirine gore bilimsel yolla deger bigildikten sonra m?2 ye
295.44 lira deger bicilmis ve sonradan degere katlkas: olan baz: olgu-
lardan s6zedilerek m?2 degeri %50 daha artinlmistir. 2942 sayili Ka-
‘nunun 11l.maddesinin 3.fikrasimn (i) bendine gore bedelin tespitin-
de etkili olan diger objektif dlciilerin gosterilecegi yazihdir. Buna
gore her bir objektif nedenin Sl¢ciistiniin ne oldugu ayn ayrn belirtil-
. mek gerekirken tiim nedenlerin oranlarn belirtilmeden foptan
- yazilmus olmasi ve ayrica yazilan objektif nedenler arasinda
gosterilen ulastirma kolayhg, yerlesim, kara yoluna simir gibi ayn -
ayri_ii¢ neden gercekte bir tek nedendir, Diger taraftan bilirkisilerce
tasmmaza titiin €kilerek gelire gore deger saptanmasina, karsin
ayrnica topragm tatin yetistirmeye elverigli oldugu gibi objektif bir
unsurda ilave edilmesi ve bdylece yetersiz bilirkisi raporuna
dayamilarak hiikGm kurulmasi dogru bulunmamustir.

Hikmiin agiklanan nedenle BOZULMASINA.

Bu kararda ise(ulastirma kolayhgi, yerlesim, kara yoluna
simur gibi olus ve yol yakinlifi dolayisiyle mahsullerin pazara
tasmma kolayhgi) gibi ayn ayn ti¢ nedenin ashinda tek bir neden
oldugu cihetle kabul edilmemesi bozma sebebi sayilmistir.

Asagida benzer nitelikte bir karara ait baska bir 6rnek sunﬁl-
maktadir.

5.H.D. . 0zU : Degere katkis: var diye aym: unsur-
E:520 . lar birkackez ele alinarak ayn ayn

. K:2397 arttirma nedeni olarak kabul edile-
G:27.2.1986 _ mez. '

-

Dosyada bulunan kamt ve belgelere, kararm dayandig:
gerekgeyl, 6zellikle noter teblig belgesi tizerinde yaptinlan bilirkisi .
incelenmesine gore davanun siresinde agildifimin kabulii dogrudur.

Ancak;

Kamulastirma karsiidimin saptanmas: icin mahkemece iki
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kez bﬂirkisi incelemesi yaptinlmigtir. Ahnan raporlar hiikiim kur-
maya yeterli degildir. $6yle ki;

Deger bicme ilkelerini gﬁsteren 2942 sayih Yasanin 11 /3
maddesinin arazilere iliskin (f) bendinde tasmmmaz maln kamu-
lagtirma tarihindeki (mevkii ve sartlanna gére ve oldugu gibi kul-
lanmilmasi halinde getirecegi net gelir) ve (i) bendi geregince de bede-

"lin tespitinde etkili olacak diger objektif dlctlerin esas tutulacag:
éngérulmustar.

Kamulastinlan yerin kumlu tash biinyede, derin, gecirgen,
havadar, iyl su tutma kapasitesine sahip nitelikte olmas: bizatihi .
verime ve gelire etkili, bunu azaltip ¢ogaltan; ana yollara yakinhk,
ulasim ve pazarlama kolaylig: da masraflan azaltici unsurlardan

oldugu cihetle bunlann etkili objektif élgu olarak tekrar dikkate
ahnmasi dogru degﬂdir

" Her iki bilirkisi kurulunca acgiklanan bu yonler dikkate
alinmadan net gelirin esas unsurunu teskil eden mevki ve sartlara
.gore hesap edilen gelire aym unsurlann etkisinin sair objektif dl¢ii
olarak tekrar dikkate alimp o6nce tespit edilen net gelire yiuksek
oranlarda eklemeler yapilmak suretiyle deger belirfllmesi yasa
hukiimlerine aylkinidir. Boylece diizenlenen raporlar hiitkme esas tu-
tulamaz. Mahkemece bilirkisi raporlarinin yasaya uygun olup
olmadig:-incelenmeli ve ona gore sorusturma ikmal edilip karar ve-
rilmelidir.

Hikmian aglklanan nedenlerle BOZﬁ,MASINA

Yasa maddeleri ve bu konuya dayah Yargltay kararlan dikka-
te alindiginda, birbirine benzer nitelikte olan unsurlarn tek-
rarindan’ kagimilmak suretiyle diger objektif unsurlann katk:
oranlan ve gerekceleri ile birlikte belirtilmesi gerektxgi ortaya
(;kaaktadlr .

Bir ornek teskﬂ etmesi bakimindan asagxda baz1 objektif
faktérler, gerekcgeli olarak ve katki oranlan: ile birlikte gos-teril-
mektedir. .

Davaya konu tasmmazmn, arsa vasfin kazanmarmms olmasina
ragmen; .............. -Biyiik Sehir Belediye ve miicavir alan simrlanna
bitisik bulunmasi, ulasim yéniinden il merkezine 1(Km)'ik cok kisa
tali bir yol vasitasiyle direkt olarak 12(Kmjlik asfalt bir yol ile
baglantili bulunmasi1 ve bu ulasmm faktdrinin getirdigi saglik,
egitim, kaltair, pazarlama, haberlese, v.b. olanaklardan yararlanma
sans: bulunmas: nedeniyle, degerine %60 oraninda



ve yakin cevresindeki sanayi ve endustriyel gelisim bolgeleri
ile, kentlesme olgusunun etkenliindeki toplu konut alanlarma pek
yakin bir konumda olusu ve kentsel alt yap: tesislerinden istifade
olanag: bulunmasi ve bunun sonucu olarak arazilere olan talebi
artirmasi nedeniyle, degerine %50 oramnda

olmak iizere;tarafimizdan tespit edilen gelirin kapitalizasyo-
nu suretiyle bulunan degerin, toplam %110'u kadar yukanda belir-

lenen diger objektif dl¢hlerin katkisi bulundugu kanaatina
varnilmistir.

v
DEGER TESPIT
YONTEMLER{
1. GELIR YONTEMI

Geliri olan ve bu geliri devamhhk gbsteren bir tasinmaz malin
gelirinin, kapitalize edilmesi (kapitalizasyon faiz oranina
boéltinmesi) suretiyle, degerinin takdir edilmesidir.

Net gelir (Rant) i dederin
tasmmazn erini verecektir.
Kapitalizasyonfaizi <2
Bu sonug, asagidaki formiilden elde edilmigtir.

T.C.D. Tasimmazmn ¢iplak degeri (TL/DK.)
T.C.M.D. Tasmmazin ciplak metrekare degeri (TL/Dk.)
(R) veya (N) Tasmmezin oldugu gibi kullamlimas) halinde
rant1 veya yillik net gehri (TL/Dk.)
Y1l
- Tasmmazin ekonomik émra
Kapitalizasyon faiz oram ~'
Tasmmazin ekonomik dmrii sonundaki degeri.

Yani; b

y e
nwouwon

, N
n

T.CD.= R _+ Arn
o (1+k)  (1+k)

Daha 6nceki bslimmlerden hatirlanacag: Gzere:
Net gelir (rant) = Briit {iretim geliri-Giretim gideri

Kapitalizasyon faizi= Net gelir (rant) taginmazin satis (glplak)
degeri

olarak belirlenmis idi.

3 ' . 70



Rant
Kapitalizasyonfaizi

. R
Ki ==
saca, T

.seklinde olan bu formiil ile, tasinmazmn ¢iplak deger (T.C.D.)
elde edilecektir. ~

‘Bu yénteme (gelirlerin kapitalizasyonu yontemi) denilmekte-.
dir. Prof.Dr.Z.G. MULAYIM ve Prof.Dr.T.GUNES; gelir yénteminti,
(O bir mahn kiymeti; ondan, gelecekte elde edilebilecek
biitiin ortalama gelirlérin takdir amna biriktirilmesine), yahut (bir
malin kiymeti, ortalama gelirinin yarurliikteki faiz oranmma gore
kapitalizasyonuna esittir.) seklinde tarif etmektedirler,

Ayrnica; bir malin kiymetinin bulunabilmesi i¢in. o malin ge-
lirinin olmas: gerektigi, geliri olmayan malin (meyve, zeytinyag,
bugday. v.b.) gelir yontemine gére kiymetinin takdir edilemiyecegi
ve gelir yénteminin ancak tasmmazlann ve 6zellikle de (arazilerin)
kiymet takdirinde kullamilabilecegi ifade edilmektedir.

Rant ve kapitalizasyon faiz konularina diger bolimlerde ¢ok
detayl bir sekilde deginilmis olunmasmna ragmen, burada degisik
bir anlatim igceren bir &6rnekle konunun yinelenmesi uygun
gorulmektedir.. :

ARAZININ DEGERININ BiCIiLMESi
Yeni Kanunun 11 nci maddesinin 3 nct fikras: (f) bendi
"Tasinmaz malin o andaki (halihazir) durumunu mevki ve

sartlarina goére oldugu gibi kullanilmas: halinde getirecegi gelirini”
deger bicenlerin gézéniinde tutacagim agiklamistur. |

Burada degér bicilirken gézoniine alinmas: gereken 9 esastan
birisi budur.- Bilirkisiler raporlarina net gelirin nasil hesap-
landigim yazacaklardir. Bu gelirin ne sekilde saptanacag1 tizerinde
duracagiz. - :

AvTica uygulamada bu fikra, tek basina gelire gére ta$mmaza
deger bicilmesi gerektigi zaman énem kazanmaktadir.

, Oyleyse bu bent tzerinde durulurken sdyle bir ayinm yapabili-
riz:

A) Gelirin saptanmasi,
B) Gelire gore deger bigilmesi.
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A) GELIRIN SAPTANMASI - |
4 nci bent tasinmazin gelirinin saptanmasinda gozoniinde tu-
tulacak hususlara 1s1k tutmustur ve madde metninde, tasinmazin (o

andaki durumu), (mevki ve sartlan), (oldugu gibi ‘kullamlmas:)
6gelerinin gozéniinde tutulmasim istemistir

’

a- Tasinmazin o andaki durumu: (Halithazir durumu) Kamu-
lastirma karanmn olustugu giinde, tasimnmaz nasil bir durumda ise,
o.duruma gore getirecegi net gelir hesap edilecektir.

Ornegin, bir tarlanin yakin bir zamanda parsellenecegi, bahce
haline getirilecegi, buna goére degeri artacad kabul edilemez. Bu
sonug, o andaki durumunun gézéniinde tutulacag: ilkesinin dogal
bir sonucudur. Kamulastirma giniande iizerinde 6 kath bina
yapilma olanag: bulunan bir arsa i¢in, yakin yerlerine 10 kath bina
yvapima izni verilmistir, yakinda buraya da boéyle bir izin verilmesi
olasidir, denilerek 10 kath bina yapilacak arsa imis gibi durumu
goézéninde tutulamaz. Yasamn aradifi, kamulastirma anindaki du-

rumu ne ise, dylece gérulup degerlendirilmesi ve gelirinin hesap
edilmesidir.

Nitekim bir yer icin "Meskun mahal olarak gelisme sansina
sahip oldugu ve 6zel olarak parsellenip satisa ¢ikanldiginda buna
ragbet gosterilecegi ve bu gibi ézel parselli arsalarin daha yiiksek
degerle miisteri bulacagr” (1) gibi diistinceler tasmmazm o andaki du-
rumunun incelenmesini gerektiren yasa hitkmi ile bagdasamaz.

b- Mevki ve gartlan: Bu 6ge ile tasmmmazin bulundugu mevkiye
gore sehir merkezine veya pazar yerine uzakhk ve yakinhg: ve
uraniin tasmmas: icin genel tasima araci bulunup bulunmadig: veya
ozel araclarla tagima zorunlugu gibi hususlar degeri etkiliyecektir.
Tasinmazin sartlan ise, sulama olanag: olup olmadigi, Griin veris
orami ve hangi urinler elde edilebilecegi gibi hususlardir. Biitiin
bunlar geliri etkileyici nitelikte oldugu i¢in bilirkisiler tarafindan
g0z6nunde tutulacakur '

¢- Oldugu gibi kullamlmasx Tasinmazin kamulastinldig:
giinde oldugu gibi kullaulmasiyle nasil bir gelir elde ediliyorsa bu
‘gelir hesap edilecektir. Findik bahgesi olarak kullanilan bir yerin
. "bu yerden tas ocap: olarak da yararlanmak mumkiandiir” denilerek
- tas ocag isletmesine gore geliri hesap edilemez. Uygulamada buna
‘esKi bir deyimle (Mutasavver kullanma sekli) denilmektedir. O

(1) 5 nci Hukuk Dairesinin 22.5.1972 gan,E 5276, K.5207. s. karan.
4
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gunkiti durumuna goére degil de ileride tasarlanan bir kullanma
~sekline veya ileride kazanacag@: nitelik ve 6zelliklere gore ne gibi
gelir getirecegi gozoniinde tutulmaktadir. Fakat tasinmazdan tas
ocag: olarak da yararlamlabilecegi, degere etkili objektif dlciiler
kavramna girebilir. Bir oranda deger arttinlabilir.

¢- Gelirin hesaba: Bilirkisiler tasinmazin gelirini hesabeder-
ken, genel bir deyimle su kadar geliri var demekle yetinemez. O yer-
den o ginkii durumu ile ve oldugu gibi kullamilmasiyle ne gibi
urtinler elde edilmekte oldugunu gésterecek ve bu iriinden geliri
hesap edecektir (1).

Pamuk ckilmeyen bir bélgede yetistirilmeyen bir tirine gére
deger bicilenyecegi gibi aym tarlada wst aste ekilme olanag: bulun-
mayan bir iirinde ele alinarak buna gore de deger bicilemez.

Dort yilda bir ekilebilen pancar arini ust aste ekﬂmek sure-
tiyle gelir bulunamaz.

Ornegin, Pancar-bugday-pancar aranleri ele almarak
yapilacak gelir hesab1 baska, bugday-pancar-bugday ekilerek
alinacak birimlere gére bulunacak gelir bagka olur. O bolgede ekilen
triinlerin ekim cetveli ele alinarak ve bu cetvele gére tiriinlerden -
elde edilecek gelir hesap olunmahdir (2}.

Yargitay 5 nci Hukuk Dairesi "Haricen inceleme ile su kadar |
gelir getirir" seklindeki gelir saptanmasim kabul etmemekte,

(1) Yargitay 5 nci Hukuk Dairesinin 15.2.1973 giinli E.1996, K. 2303 sayili flaninda: -
“Pancar Ekiciler Birliginden, bu yerde kag yilda bir pancar ekilecegi ve pancar
ekiminden sonraki yillarda nasil bir ekim cetveli kullanma zorunlugu bulundugu
sorularak buna goére yilhik safi gelirin ortalamas: bulunmal ve formiile tespit edi-
lecek bu elir konulmakvsurctiy]e deger takdir edilmelidir”.

2 5 nci hukuk Dairesi kararlannda tiriinlere gére gelir hesabinin su sekilde
yapilmas: gerektigi furmule edilmektedir.
(stimlak Kanununun 11/4 ncii maddesi geregince tasinmaz maldan bir y1l iginde
hangi cins ve ne miktar itriin elde edilecedi, bunun yetigtirilme giderleri ile piyasa
degerleri ayn ayn gdsterilmek suretiyle bilimsel yolla gelirin hesap edilmesi)
11 inct mgddenin 4 ncit bendi ve gelirin hesab ile ilgili kararlara bakiniz. (Hukuk -
Genel Kurulu da 16.6.1976 giinli ve E. 1974/5.806 K. 1976/2230 sayih flaminda:
"Dava konusu taginmaz mal bir tanm arazisidir. Taginmaz mahn gelirinin bi-
limsel esaslara goére hesap edilmesi gerekir. Bunun i¢in de taginmaz maldan bu
mahn niteligi ve toprak karakteri bakimindan hangi cins ve ne miktar Griin elde -
edilebilecegi yetistirme giderleri fle pilyasa degerleri gozéniinde tutularak bir

hesap yapilmasi ve bu hususlann da bilirkisi raporlannda agiklanmas icap
eder” . :
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gosterilen gelirin "Zirai gelir hesaplarina uygun olmasi" (1)
gortistinii benimsemekte ve bunun icinde "Gelirin tesbit edilmesi
icin tasinmazin hangi Grinlerin yetigtirilmesine elverisli oldugu-
nun, elde edilen driinlerin degerlerinin ve dekar basina yilik ne
kadar gelir elde edileceginin bilimsel yolla tespiti ve giderlerin de
hesap edilerek indirilmesi sonunda elde edilecek net gelirin belirtil-
mesi (2) gerektigini bircok kararlannda ac¢iklamaktadir.

B- GELIRE GORE DEGER BICILMESi
_a- Aranan kosul:

Gelire gore deger bicilmesinde 6n kosul, dava konusu tasinmaz
malin arsa niteligini kazanmamus olmasidir. Yani arazinin, bahce
veya tarla olarak kullamlmagidir. Arsa niteligindeki tasinmaza
ise, gelir: gore deger bicme olanag kalmarmmstir. 2942 sayih Yasa ile
diizenlerien 11 nci maddenin getirdigi yenilik en ¢ok bu noktada top-
lanmaktadir. ‘

b- Gelire gore degerin hesap sekli:

Bilirkisilerin geliri nasil hesap edeceklerini ayrintih olarak
anlattik. Gelirin hesabi dogru ve bilimsel verilere dayanmadig: tak-
dirde tasinmazin degeri de dogru hesap edilemez. Bu nedenle bilir-
kisiler geliri hesap ettikten sonra bu geliri ¢ikis noktasi olarak ele
alacak ve bu gelire gore tasinmazin degeri ne olmalidir sorusuna
cevap verecektir. Tabii ki, bilirkisi "geliri bu kadar” diye daya-
naksiz bir yargiya varamaz. Kendisinden bu hesabimn bilimsel sekli
istenecektir. 5 nci Hukuk Dairesi 1.11.1976 giinli bir karannda:

"Bilimsel yolla gelirin hesap edilmesi ve ona gore bir deger
bicilmesi gerekirken bu gekilde bir hesap yapilmadan deger takdir
olunmasi kanun hikiimlerine aykindir” {3) demektedir.

Uygulamada hesap sekli genel olarak Rant Formiliine veya
kapitalizasyon metoduna gore deger bicilmektedir.

Bilimsel formiil gdyle saptanmaktadir. <

~ "Tarla arazisinin kiymet tayininde en fazla kullanilan metod,
Gelirlerin Kapitalizasyonu Yénlemi olup bunun esas# yilhk saf
hasilanin veye diger bir deyimle yillik safi gelirin, yillik faiz kabul

(1) 3 nci Hukuk Dairesinin 15.8.1973 giin, E. 13866, K. 13228
2) 5 nci Hukuk Dairesinin 6.7.1973, E.13311, K.12791.
(3) Yargitay 5 nci Hukuk Dairesinin 2.11.1976 gin, E. 7441, K.8792 S. ilann.
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edilerek, bunu getiren sermayenin ne oldugunun saptanmasidir”.

Tarmmsal ekonomi biliminde ise, tanmsal islerde kapitalin
ortalama ytizde 5 oraninda safi gelir, getirecegi kabul olunmaktadir.
Fakat bu rakam kesin degildir. Bilirkisiler bu miktarin ne oldugunu
ve nedenlerini raporlarinda gerekceli olarak yazacaklardir. Bu me-
toda gore deger bicilecek bir meyvalik, bag veya tarlamin dnce vilhik
ortalama net geliri dikkatlice tayin olunur ve sonra bu deger sapta-
nan kapitalizasyon faizine boélimerek arazinin degeri hesapl.amr.

Genel olarak bilirkisiler aciklamalarini séyle bir. formiulle
6zetlemektedirler:

Safigelir

Tarl i=
arlanindegeri Kapitalizasyon faizoram

Demek ki, gelire gore deger bicilirken boyle bilimsel bir metod
ve aciklama yapilmadig) takdirde rapor, gecerli ve yeterli goriilemez
ve hikme dayanak alinamaz.

Bu agiklamalardan ¢ikan sonug; bir dekann hesap, edilen safi
gelirinin kapitalizasyon faizine boéliinmesi ile bulunmaktadir.

2. PIYASA DEGERI YONTEMI

Tasmmaz malin muhtemel alim-satim fiyat: esas alinmak su-
retiyle degerinm tespit edilmesidir. :

" Bu yéntemin uygulanabllmesi icin tasmmmaz ahs ve satis ﬁvat-
larinin serbest piyasa kosullaninda olusmasi gerekmektedir.

(Pazar degeri yontemi) seklinde de tammimlanan bu ydntemde
esas; davaya konu olan tasmmaz mala. emsal olabilecek ahg ve
satis degerlerinin gerek kendi aralarmmda ve gerekse degerlendirme
yapilacak tasinmaz mal ile kargilastinlarak kxyaslanmasx suretiy—
le deger tespiti yapimasidir.

Emsallerin karakteristigi ve kullanum ile ilgili daha 6nce ve- .
rilen bilgiler anmimsamursa, (somut) olan emsalin veya emsallerin
secimi suretiyle; tasinmaza, karsilastirmah olarak bir deger takdi-
rine gidilmesi gerektigi gorulecektir.

Somut olan emsalden yararlamldif: gibi, (kiyasen) ele ahnip
degerlendirilebilecek emsaller de varsa bunlarnn serbest piyasada
olusan satis degerlerinden istifade edilmesi de gbzetilecektir.

Bu yontem daha cok (arsa) vasifli tasmmazlann deger takdi-
rinde kullamlir.
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Meyve, zeytinyag, bugday gibi mallann gelir ydntemine goére
kiymet takdirinin yapilamiyacag: fakat bu yénteme gore kiymet
- takdirinde bulunulabilecegi, bu yontemin 6zellikleri dikkate
alimirsa ortaya cikacaktur.

Yasamn 11 inci maddesi 3 tincii ﬁkra51 o)} bendinde:

@mm kamulastirma gununden 6nceki 6zel amaci ol-
madayan emsal satislara gére satis degerini)

v& 4 iinci fikrasinda: '

(esas tutarak ........... biittin bu unsurlann cevaplanm ayn ayn
belirtmek suretiyle gerekceh bir degerlendirme raporuna dayali ola-
rak ........ )

hﬁkmii bulunmaktadir.

3. MALIYET YONTEMi

Bir mala, maliyeti dlkkate ahmarak deger takdirinde bulunul- *
mas1 yontemidir.

Deger takdirinde ‘bulunulacak maln edinilme sekline gore
yoéntemin uygulams bicimi farklhilik gosterir.

Eger bir mal tarafimizdan satin alinmis olunursa, o mahn
tarafimizdan satin alindig: tarihteki degeri, bize malolus fiyatidir.

L

Eger ortada bir tiretim varsa, o zaman bu aretimin meydana
getirilmesinde yapilacak uretim masraflaninin toplarm o mahn
maliyeti olacaktir.

Yasarun 11 inci maddesi 3 uncu fikras: (h) bendi:

{Yapilarda, kamulastlrma tarihindeki resmi birim fiyatlan
ve yapi maliyet hesaplanm ve y1pranma pay)

ve 4 tincti fikras::

(esas tutarak .......... biitiin bu unsurlann cevaplanm ayn ayn
belirtmek suretiyle gerekceli bir degerlendirme raporuna dayal ola-
rak ....... ) ' '

hikmitini icermektedir.

Bu y6ntem, daha ¢ok (bina) veya benzeri yapi ve tesislerde uy-
- gulamr.

Bu tesisler:
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- bina (konut), kémiirlik, ’
- sera, kiimes, ahur, samanhk
- bah¢e duvan, (;it.

- su kuyusu,‘sularAna kanal,

- alt yap

v.b. olarak belirtilebilir.

Maliyet yonteminde esas, yap: veya tesislerin birim fiyatlan
ve y1pranma paymun dikkate alinarak degerinin tespit edilmesidir.

4. KOMBINASYON YONTEMI

Tasinmazin; piyasa degeri yéntemi ile bulunan degeri, genel-
-likle gelirlerin kapitalizasyonu yéntemi ile bulunan degerinden
. daha fazla olmaktadir. Bunun nedenini, taginmazn;

- ana veya tali yol lizerinde veya yakin,

- éanayi ve endiistriyel merkezler civarmdé.
- konutlagsma sansi olan bir mevkide,

- kentsel alt yap: olanag,

bulunan gelir disy ozelliklerinin katkis: olarak yorumlarnak
gerekir. : o

Ta$1nmazm ‘plyasa degeri yéntemi ile bulunan' degeri, bazen
de gelirlerin kapitalizasyonu ydntemi ile bulunan degerinden daha
az olmaktadir. Bunun nedenini, tasmmazn; :

- ¢bp dokiilen bir bolgeye bitisik veya yakin,
- kanalizasyon akintis: bulunan

bir mevkide olmasi gibi- gelir d1$1 ozelliklerinin koétiliigiine
baglamak gerekmektedir.

Her iki durumda da gelir dis: Gzelliklerln etkenligi nedeniyle “
tasinmazlarin deger tespitinde farkli sonuglara varilmasi
kacimilmaz olmaktadir.

Baz literatiirlerde bu iki yéntemin ayn aym kullanilrnasmda
- herbirinin mahzurlu yénlerinin bulunmasimin giderilmesi igin,
- kombinasyon yénteminin kullanim.tavsiye edilmektedir.

Prof.Dr. Sefkati GULTEN tarafindan. bu konuda;




(Aslinda kiymet takdirinde piyasa degeri metodu yalniz
basina kullanuldiginda, benzer mahin satis fiyatimin onun gelirini
de etkilemis olacag1 diastnilirse, gelirlerin kapitalizasyonu, bu me-
todun icine kendiliginden girmis olmaktadir. Bu nedenledir ki ex-
perler bu metodlardan herbirini; digerinin’ dogrulugunu kontrol
etmek i¢in kullanmak ve béylece gercege daha yakm degerlendirme
yapmak zorundadxrlar)

seklinde bir ¢6zim O6nerilmektedir.

Tasmmazm, birbirini kontrol amaciyla kullanilan bu iki
yonteme gare birbirinden farkhh degerler géstermesi karsisinda,
hangi degerin esas almacagi konusu kanmnizca tartismal bir ortam
yaratacaktir. Bilirkisinin, cikan degerlerden birini esas alip,

- . digerini elemine etme nedenini izahta zorlanacag muhakkaktir.

Gelirlerin kapitalizasyonu yontemi“ile bulunan degere, eger
objektif unsurlar var ise bu unsurlann oram kadar-ilave yapilmasi
suretiyle, bu farkin biiyiik 6l¢tide giderildigi ve en uygun ¢éziimiin bu
" oldugu daha iyi an]asﬂacaktxr

Su halde kombinasyon yénteminin, gelirlerin kapitalizasyo-
nu ve piyasa degeri yontemleri arasinda tasimnmazin degerinde beli-
ren farkin giderilmesi icin bir ¢6ziim getirmedigi, sadece bir kontrol
unsuru getirdigi kanaatimizi ifade etmeliyiz.

5. TOPLAM GAYRISAFi CARPANLAR YONTEMI

Genellikle konut ve isyerlerinin kira gelirleri baz alimmak su-
retiyle, tasinmazin degerini tespitte kullanilan bir yéntemdir.

Bu ybdntemde; tasinmazin ayhk veya yilhik kira geliri ile. o
ta$1nmazm piyasa kosullannda olusan degeri arasinda bir iliski
oldugu ve bu iliskinin rakamsal olarak birbirinin kat1 olarak 1fade
edildigi bxlinmektedir

gayri safi

cinsi - willik kirasinin
mustakilev =~ 8 kati
kaloriferli bina 4-6"

isyeri 45"

bir degerde oldugu kabul edilmektedir. (Barlowe)

Bu yontemin elestirilen yam ise, baz olarak alnan kira geliri-
nin, masraf unsurunu icermedigi yani net geliri teskil etmedigi hu-
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susudur. Aynica aym yerdeki konut ve isveri gayrisafi kira gelirleri-
nin birbirinden farkl olabilecegi ve bu hususun da tasmmazm
degerini etkileyecegi ifade edilmektedir.

VI
URUN MALIYETI
Uriin maliyetlerinin ayn bir béliimde ele alinmasi, deger tak-

. dirinde maliyet unsurunun 6nemini vurgulama bakimmdan aynca .
6nemli gortilmustir.

Tanmsal dretimin, btyiik 6lgtide dogal etkenlere bagh oldugu,
teknoloji ve insan fakiériintin; uretime ve dogal etkenlere olan tesi- -
rinin simmirh oldugu bilinmektedir. '

Uretim faaliyetleri sirasindaki giderlerin baytk bir
bélumitinin, (tarmmsal yap: ve tesisler, makina-ekipman, bunlann
faiz ve amortismanlan, prim,sigorta, vergi gibi) sabit giderleri kap-
sadig: dikkate alimursa, bu oranin payinun oldukca yiuksek bir se-
viyede oldugu goriilecektir. :

Giderler:
- toprak hazirhg: (pulluk, diskharrow, tirmik)
- ekim (serpme, mibzer) ' '
- bakim (gubreleme, capalama, sulama, miicadele)
v—' hasat (orak, tn-pan)r
- harman (dogen. bat6z)
- pazarlama (tasnif, ambalaj, naklive)
- tohum, giibre, bakteri, ilag, su ve diger girdiler
- vergi, faiz ’
- iscilik

olarak belirlenebilir.” Genellikle giderler toplaminmin: bir
yillik mevduat faizi kadar olan bélima faiz gideri i¢cin hesaplan-
maktadir. Iscilik ficretleri bblgeden bolgeye. yapilan isin cinsine ve

" mevsimine gore degiskenlik gostermektedir.

1. VERI TOPLAMA

Maliyete etken unsurlarla ilgili verilerin nerelerden alinacag
ve nasil degerlendirilecegi ayn bir 6nem tasmaktadir.
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Bir¢cok dava dosyasmda, 6zellikle irtin fiyatlarmmn bilir-
kisilerce degisik kaynaklann kullammmndan. 6tira farkh degerde
‘ele alndig ya da baz1 kaynaklann hi¢ kullamilmadig: iddias: ile ge-
tirilen itirazlan da giderme bakimindan bu konuya ayrica deginme
gereksinimi duyulmustur,

Kullammimn fazla olusu dikkate alinarak bugday ile ilgili bir °
6rnek verilmesi gerekirse, veri toplama kaynaklarimn;

- Toprak Mahsulleri Ofisi
- Borsa
- Taccar

~ oldugu goriilecektir. -

Belirkisiler raporlarinda kullandiklan kaynaklar: rnaliyet
gizelgelermde belirlemelidirler

Verilerin her zaman bu kaynaklardan' ayn ayn temin edilme-
sinin imkanh olamiyacag: dikkate alimirsa, en emin yolun T.M.O.
kaynaklan oldugu dusunulebllecektir

Kullanilan kaynagm miimkiin oldugunca gxn_x_olmasma Ozen
gosterilmeli, bir veri icin kullamilan kaynagin, benzer dlger veri
icin de kullammmina dikkat edilmelidir.

Ornegin bugday icin (borsa), arpa icin (T.M.O.) fiyatlar
degerlendirme unsuru olarak ahnmamahdur.

Diger verilerde ise Tarrm Orman ve Kéyisléri Bakanhigi, bagh
kuruluslan ve o6zel sektore ait kaynaklar kullanilmalidir.

2. VERI DEGERLENDIRMEDE ESASLAR

Toplanan verilerin degerlendirilmesinde en dnemli faktéran,
olusan filyatlarin aritmetik ortalamasinin alinmasimn yanlis
olacagi, olusan degerin agirhikli ortalamasmin alhnmas: gerek-
tiginin gézden uzak tutulmamasi oldugudur.

Islem goriilen yer Alian. Ort.fiyat Degeri
(Ton) (TL/Kg.) (000 TL.)

T.M. Ofisi - 800 325 260.000
Borsa 600 - 340 204.000
Thccar + 312 + 373  +116.376

: 1.712 1.038 580.376



, Degerlendirmede ortalama fiyatin aritmetik ortalamasimin
alinmasi halinde

1.038 (TL/Kg):3= 346 (TL/Kg) degeri bulunacaktxr
Halbuki aglrhkh ortalama fiyat

~ 580.376.000(TL) : 1712 (Ton)= 339 (TL/Kg) olarak elde edilecek-
tir. : .
Uriiniin islem géren miktan, ortalama fiyatta énemli bir

faktér oldugundan 339 (TL/Kg.) olan agirhkh ortalama fiyatin
A degerlendirmelerde kullanmim: esas olacaktir.

Baz: bildirimlerde Girtiniin, o ay icinde en az ve en fazla olan
parasal degeri de belirtilmektedir.

o pilyasada olusan o driine ait en dusuk ve en yiksek ﬁyatln
agirhkh ortalama fiyatin bulunmas: diginda, degerlendirmemizde
baskaca bir énemi bulunmadif: unutulmamahdir.

.

Uran Satis Enazfiy. Enfazlfiy. Ort.fiy.
cinsi yila (TL/Kg) (TL/Kg) (TL/Kg)
Karpuz Kasmm 1990 100 1.400 340

Ortalama agirhkh fiyattan islem goren miktar iliskisi kuru-
larak aylar tizerinden agirhkh ortalama deger bulunacaktur.

. Meyve ve sebzelede veri elde etme i¢cin en uygun kaynagmn top-
tanci halde olusan fiyatlar oldugu kabul edilmekle birlikte, semt pa-
zarlannda yetistirici tarafindan direkt olarak satisa sunulan mal-
lara yahut yetistirici kooperatif veya birliklerinin sattig1 mallara
ait fiyatlarin da dikkate alinabilecegi kabul edilmelidir. Yalniz
semt pazarlarinda direkt olarak yetistirici tarafindan satisa sunu-
lan mahn tespitindeki giuiglitkler de bu arada gozard: edilmemelidir.

Yine gokbnemli bir konunun; o yérede yetistirilen bir firtiniin
(hasat yogunlugunun) bulundugu aylara ait agirhikli ortalama
fiyatimin alinmasi oldugu unutulmamahdir. .

Ornegin Ankara Toptanci Hali'nde islem goren kavun'un;
ganey bélgelerden turfanda veya yaz mevsimi baslarinda gelen
Giriine ait agirhkh ortalama fiyatimin degerlendirmede ele alinmas:
yerine, bu uriiniin Ankara {li ve llgelerinde hasat edilme yogun- -
lugunun bulundugu sonbahar dénemi baslangicindaki agirhkh or-
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talama fiyatinin ele alinmas: oldugu realitesi kabul edilmelidir.
. Ankara Topiancx Hal'i 1990 yih, kavun fiyatim:

" Aylar En az En cok Ag.Ort. Satig mik.
(TL/Kg) (TL/Kg TL/Kg. (Ton)
Nisan 800" 13.000 7.700 1.176
Mayis 1.000 11.000 4395 7521
7.700+4.395= 12.095:2 = 6.048-40 (riisum, v.s)

= 6.008(TL/Kg.) almak yerine,

Aylar . Enaz Encok  Ag.ort. Satig mik.
- (TL/Kg) (TL/Kg (TL/Kg)  (Ton)
'~ Eylil 60  1.000 383 1.249

Ekim 50 1300 417 724

383+417=800:2 = 400 (TL/Kg) olan degerden nakliye, standardi-
zasyon ve belediye riisum iicreti olan yaklasik 40 (TL/Kg.)'y1 dasap
360 (TL/Kg)'lik degeri almak gerekmektedir.

Uriinde, cesit ozellikleri, kalite unsuru, ambalaj, v.b.
faktorlerin; fiyata olan etkenligi gibi oldukca detay unsurlann ele
alinmadif: ve esasen cift¢inin eline gecen ‘ortalama agirhikh fiyatta
cok buytik bir degisiklik getirmedigi ve trin cesit 6zelliklerinin
saptanma gucliga de dikkate alimirsa pratikte degerlendirme
olanag bulunmadig: gorilecektir. Fakat seralardaki dretimin,
ender bulunan bir cesidin veya soguk hava deposunda saklanip
satisa sunulan bir Granan satis fiyatimin daha farkh olabilecegi ve
buna ait gozlemin bmrkjsllerce yapxhp degerlendirﬂmeye alinacag
da muhakkaktir.

Hasadin bir defada vapilmadig, bunun devamhlik arzettigi
sebzeg tiirlerinde her hasat devresinde olusan fiyatlarin farkli olabi-
lecegi dikkate alinmaldir. (

Herhangibir yorede yeni bir teknolojinin yeni bir makinamn
kullammmn verimde artis getirdigi géozlemlenmisse, bu teknoloji
veya mekanizasyonun kullanimadig: yil ortalama degerleri ile, .
kullanildig: yillar ortalama degerlerinin birlikte ele alinmamasi,
kullanimin basladig: yildan itibaren olan verilerin degerlendiril-
mesi gerekmektedir.
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Dogal afetler, ekonomik kriz veya savas ortaminda bulunus
gibi faktérlerin bulundugu dénemlere ait fiyatlar ozellik arzet-

tiginden, ortalamalarda degerlendirilmemeleri uygun goriilmek-
tedir.

Bilirkisilerin, o yoredeki bitki desenine_ uygun olarak son
‘birka¢ yila ait iiriinlerin net gelirlerini tespit suretiyle degerlen-

dirmeye varmalan gerektiginin daha 6nce belirtildigi saninm
hatirlanacaktir. :

Uriin Ekili
S. pancan 1988
Bugday 1989
Patates 1990
Arpa 1991

olan bir ornekte; (girdi ﬁyatlanmn, diger masraf unsur-
larmin ya da arin fiyatlannmm her Granin, ekildigi farz olunan yila
ait degerleri icermesi gerektigi sorusu akla gelebilecektir.

1991 yilinda yapian bir degerlendirmede; 1988, 1989,1990 ve
1991 wyillarmin herbirine ait fiyatlann alinmas: ve rotasyon yili
olan 4'e bbéliinmesi ile bulunacak ortalama deger yamlgih ola-
caktir. Zira 4 yil énceki; érmegin girdi fiyat1 ile olusturulan maliyet.
ve 4 yil sonraki girdi fiyat: ile olusturulan maliyet arasinda enflas-
yon nedeniyle para degerinde dogan kayiplarin degerlendirilme
olanag bulunamayacaktir.

~ Su halde her ylhn fiyatlarimin 1991 yilina tésmrnas: ya da
uyarlanmasi, daha dogrusu rotasyon yillarindaki tiim ﬂyat]arm
1991 yih fiyatlan olarak ele alinmasi gerekecektir.

Sonugcta, rotasyon yillarina ait gelir ve gider unsurlan ile ilgi- )
li fiyatlann timiinde, degerlendirme yapilan yil cari fiyatlan
olmas: gerektigini vurgulamak yerinde olacaktir. -

3. GIRDI FIYATLARI

Bu bélimde, muhtelif girdilere ait ﬂyatlarm yillar itxbarxyle ”

verilmesine ' cahisilmigtir. -

Asagida tohumluk fiyatlan ile ilgili bilgiler verilmektedir.

TOHUM FiYATLARI (TL/KG)
Cinsi . 1987 1988 1989 1980
BUGDAY o1 .GRUP . ' :
EKMEKLIK 150 216 470 - 890
. QMAKARNALIK ) 160 232 490 920
ARPA ) 125 196 - 420 720




Cinsi 1987 1988 1980 1990

MISIR o 1.300%  2.000X 4.000¢  5.000%
: . ‘ +500 +500 +500 +1.300
CELTIK : ' 310% 600X 1900 - 1.930
NOHUT .~ 400 500 - 800 1.650
MERCIMEK 550 500 750 1.300
FASULYE - - - Y. 4000
o S " 1.10.000
AYGICEG! S | 2200 2200 4.300  10.000
: +2.600 +3.300 . +2.600  +2.000
PATATES . ' 395 650 Y. 400 1.800 -
o ‘ . +100 +100 1. 1.000 +54
YONCA - 1.700 3.000  4.000 16.000
, T +2.000
'KORUNGA ’ 350 650 725 - 700
FIG 270 350 450 400
. - ' : +500
- Y: Yerli
I: Ithal
X: Ortalama fiy.

+: Destekleme mik.

1989 YILI BUGDAY, ARPA
TOHUMLUK FIYATLARI (TL/Kg.)

EKMEKUK MAKARNALIK| ARPA
1. II. | III. | Ith.| yerli | ithal | yerli ithal
'470| 460 | 450| 800 490 . | 850 420 700

Asagida belirlenen k.giibre fiyatlarinda; 1989 yili icin,
ciftcinin ddedigi fiyat ve devlet destegi ayn ayn gosterilmistir.



TARIH A.SULFAT
: A. NITRAT | A. NITRAT | :
%21 %26 URE DAP TSP NSP |KOMPOZE| P.SULFAT
-117.2.1968 0.58 0.65 - 0.70 0.99 0.85 0.37 0.66 0.79
10.8.1970 0.70 0.79 0.70 1.35 1.05 0.49 1.18 1.29
27.9.1970 0.64 0.75 1.12 1.35 1.04 0.49 1.18 1.29
19.8.1972 " 0.64 0.75 1.17 1.35 1.04 0.49 1.18 1.29
8.5.1973 0.64 0.75 1.20 1.85 1.04 0.49 1.30 1.20
1.8.1974 1.92 N 2.25 3.60 4.44 2.87 1.17 3.90 3.60
21.4.1975 - 1.25 1.50 2.75 2.90 1.75 0.75 2.75 2.75
119.9.1975 1.10 1.40 '2.75 2.45 1.30 0.60 2.45 2.45
27.1.1980 5.50 6.80 10.00 12.00 10.00 4.50 16.00 10.00
"121.9.1980 6.00 7.50 14.50 20.00 12.50 5.00 14.06 12.50
1.9.1981 10.00 12.00 21.50 29.00 20.00 7.50 20.00 20.00
5.1.1984 16.00 19.00 33.00 48.00 32.00 12.00 32.00 32.00
23.8.1984 23.00 27.00 47.00 . 69.00 44.00 16.00 45.00 45.00
1.2.1985(]) 28.00 32.0Q 56.00 83.00 53.00 - 19.00 54.00 54.00
23.8.1985/2) 37.00 44.00 77.00 107.00 70.00 24.00 74.00. 74.00
17.11.1986 32 AN 52.00 92.00 120.00 62.00 26.00 77.00 74.00
44 AS
10.8.1987 57.00 64.00 115.00 150.00 85.00 - 100.00 105.00
4.12.1987 69.00 82.00 131.00 181.00 110.00 - 115.00 136.00
13.1.1988 75.00 90.00 135.00 - 195.00 120.00 - 138.00 142.00
11.2.1988 94.00 113.00 170.00 240.00 140.00 - 160.00 180.00
10.8.1988 130.00 158.00 238.00 336.00 196.00 - 224.00 252.00
1.1.1989 142.00 172.00 . 259.00 366.00 214.00 82.00 244.00 275.00
18.9.1989 . 142.00 172.00 242.00 250.00 200.00 220.00 275.00
MEVCUT DEVLET '
| DESTEGI(IL/KG) 140.00 170.00 150.00 450.00 350.00 - 300.00 490.00
TOP. FIY.(TL/KG) 282.00 342.00 392.00 " 700.00 550.00 520.00 765.00

’(I) KDV haﬁc ﬂyattadlr

- I9) Bu tarthien itiharen KNV Aahildie



1690 nh Uik alts aybk donem k. gubre flyatlsn, giftginin ddeyeced! ve deviet destedi birlikte olmak ixere agnfidadir.

* GUBRE FIYATLARI (TL/KG)
.
. - 1890 YILINDA AYLARA GORE CIFTCININ ODEYECEG! FIYATLAR VE DEVLET DESTEGE (TL/KG) - :
OCAK SUBAT MART - Nisaw : MAYIS HAZIRAN ,
] CIFTCINING CIFTCININ f CIFTCININ CIFTCININ] ~JCIFTCININ CIFTCININ
GOnRE TOMLAMDESTEKLIME| ODEDIOL TOMAM |DICSTEKLICMIEE OTILDIOL | TOMTAM | BIESTICKIIEME] ODIDIOL ] TOIAM]DESTIRLIEMI] ODICDIOE | TOrMAMIDESTERIEME] ODEDIO! TTOMAM]DESTCKILME] ODEDIO!
CESTLER! | FIYAT | ODEMES! FIYAT | FIYAT | ODEMES! FIYAT | FiYAT | ODEMESI FIYAT | FIYAT | ODEMESE FIYAT | FIYAT | ODEMES! ¥tyar | ¥tvar | opemest FIYAT
| (TL/KG) (TL/KQ) (TL/KG)_| (FL/KG) (TL/KG) ('L/KG) | (IL/KG) (TL/KG} (TL/KG} | (TL/KG) (TL/KG) (TL/KG) | (IL./KG) (TL/KG) (T1./KG) ] (TL/KG} /KG) {IL/KG)
JASOLFAT 310 140 170 317 140 177 324 140 184 331 140 161 339 110 199 347 110 207
375 170 205 383 170 213 02 170 223 | a0l 170 231 710 170 0 20 176 350
% 26 . : :
[A-NFTRAT 450 300 280 160 200 200 470 300 270 a8l W00 281 Aua 200 PY2] K 300 )
% 33 : :
(URE 459 150 309 158 150 318 77 150 X7 388 150 T 338 | 498 | 150 348 150
DAP 860 450 410 876 450 426 893 250 443 LI 150 461 929 350 479 548 450 398
TSP 600 350 250 610 350 260 620 350 270 631 350 281 642 350 292 654 350 304
[30.20.0_ 550 300 390 | 602 300 302 ] 6la | 300 314 537 | 300 327 40 | 300 340 ] 664 300 354
15.15.15 615 310 303 627 . 310 317 610 310 330 653 310 343 667 310 357 681 310 371
"Pﬁ»\smu B B : B "
SULFAT 817 490 327 830 490 | 340 814 490 354 858 490 368 873 490 383 888 490 398
1990 yih Nisan ayinda Giibre cinslerine gore
Deviet Desteginin Toplam Gibre fyatlanndaki orar (%6
A SQlfat 196423 DAP  :%494
A Nitrat(%36 :%42.4 TSP %555
A Nitrat(%33 :9%41.6 20300 :%47.8
Ore :9630.7 15.15.15 : % 47.5
Potasyum . . .
. ¢ ,

Sulfat 1% 57.1 e o



Asagida 1990 wh ikinci alt1 ayhk donem k.gitbre fiyatlan;
c¢iftcinin 6deyecegi ve devlet destegi birlikie olmak tizere belirtilmis
olup, aynica 1991 yili Ocak ay1 uygulamasi da sunulmaktadir.

1990 YILINDA AYLARA GORE GUHRE SATIS FIYATLARI (TL/KG)

TEMMUZ AQUSTOS EVLOL EKIM KASIM ARALIK
o o S P o o o S ol - SR I T
/e {mine [nime |mime {mme. |niie |mixe [mime |Pimg e |nime |Mime [mime (dlxe |mime %o

- “o 7 a7 o 27 Bor; wo. | & jsrosme| wo lssase | asw o nr 00 | Mo 0
@ | tro @0 | 4o | ™ 0 @ o 2 jasease} o peame | | 1 0 femeasy no | anses
oot | 200 = sos | 200 n LU 51 |5Mses| 200 fsedaeo | Beo | 200 E 3 b | o0 e
o ”o =0 w | e s = "o s {esram| mo fworanr | 5% " @s |sesao| mo | a4
s | @0 L s | am 0 s | a0 613 joseoss| @0 Jpaases | so0s | a0, | e w012 1 w0 ‘s
o | mo ot | e | oo 04 o | %0 % 20 fravase | e | so e | oo | oo e
i | mo 64 o | o » ®s | o 2 |700707| mo leotwor | ™A | s o ™ | ;o -
o | 0 =i L e m | sio i morer) a0 ko | 7 | aw “ LR R L]
- 90 o L_J 40 = -4 80 s 941950 | 480 WUB1480 - 40 s o 40 -7

NOT:Ekim aymdaki fiyatlrm flla 14 Elom wrhine kadur olan fiyatkar. fimcist we 15 EXimogen sonraki fiyatiardir. Fiystlar aramndaki fark % 10 oln
KDVin's% 1)e qkmusndan kaymakianmgtr Arabk aymdaki A Nrwat (% ls) ve Cre gobresinded tknics fSyatar 28 Araliktan ffharen gegerd olan

A.sul | Anit. | URE| D.A.P..ET.S.P.E N.S.P. KOMP.‘E P.SUL.

A.Nit. | %26 i : : |

%21 _ ' ;
12.1.991 255 404 529 562 : 354' - 440 487
26.1.991 265 495 640 595 409 - 830 ¢ 550

Sebze tohum fiyatlar: serbest birakildigindan iki firmadan
alinan baz: tirlere ait bildirimler agagidadir.

1990 Kavun
Karpuz
Fasulye

1991 Havug
Kabak
Domates
Kavun
Karpuz

Limma (TV/KG)) I firma
50.000 34.000
25.000 160000 19.000 1.40.000
10.000 1.35.000 4.000
40.000 . 1.120.000
70.000 1.350.000
140.000 .
-70.000 1.155.000
1.140.000

60.000

%12 K.D.V. harig...

Meyve fidam ve siis bitkileri 1g:iri Bakanliga bagh kuruluslar,
Belediye Park ve Bahceler Mudiirliikleri ve 6zel sektor fiyatlarina
ait ortalama degerler alinmahdir.
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Tori 1088 1989 % 1990
Elma,Armut , 500-700 1 .000-1.800 i 1.500-2.000
Kayisi 700 1.000 i 2.000-3.000
Kiraz,Visne - 900-1.000- | 1.200-1.500 2.000
Ibreli siis bit. . ' - 15.000
Yapraklh " ' : : 8.000
Yap.dok.siis gahsx " : 5.000
Herdem * B 7.500
Ladin.Géknar ' " 25.000
Hus. Porsuk,Yucca o 25.000
Kavak (1 yash) : 500 . 700 . 2.000

. {2 yash) 700 1.500 2.500
(AD/TL.}

Siiphesiz ki bu fiyatlar cesit ozelliklerine ya da fidanin,
6rnegin bodur tip olup olmadigina ve bodlgelere goére degisim
gosterecektir.

Burada sadece bir fikir verebilme amaci tasidigmmizi, bilir-
kisilerin bulunduklan bélge sartlarindaki fiyatlann tespit i¢in
- cahsma yapmalarn gerektigini bildirelim.

Baz: zirai mucadele ﬂaclam perakende satis ﬁyatlan (en az-
enc;ok) asagidadir. .

(IL/Kg)
1988 ; 1989

Insektisitler :
| (Bocek oldaracd) | 2.506-37.029 i 3.925 -52.810
Akarisitler : i o

(Akar o1y 4.768 -30.858 ‘ 8.286 -52.455
Fungusitler > |

{Mantar 6l.) 1 3.886- 6.778 { 6.549 - 9.267
Herbisitler I o :
{Y.ot 61.) .| 4.880-10.314 | 8.561 -15.205

—

4. URON FiYATLARt .

Gelirin tespitinde; tahmin olunan dretim ile, birim fxyatm
: degerlendinlmesi gerektigi bilinmektedir.

Asagida tanmsal urunlenn 1980-1987 Ocak arasi destekleme
fiyatlan ile ahm fiyatlan verﬂmektechr




TARIMSAL URUNLERIN DESTEKLEME VE ALIM FIYATLARI (TL/Kg)

1985 19886 1987
gﬁm los0] 1vs1] 1982] 1983 1984] 1985 Eyil Ekim Kesm Arahk| Ocak gubat Mayrs Haz. Tem. Adus. Eylal Ekim Kamm Armabk| Ocak

CDAY - - -

Makarnalik | 12.50) 27.00[ 3500 56.000 76.00 - 93.00 83.00 95.00 96.00 87.00 88(1) 100{1) - - 116.00]

Makamabk 1} 12.00 26.00f 33.00] 52.000 71.00 - 87.00 87.00 89.00 90.00 9100 92(1) 84() - 110.00§

Elmeklik | 10.75 24.00f 31.00f - 49. 65.00 - - 79.00 79.00 B0.00 81.00 8200 83(1) 85(1) - - 102.00]

Ekmeklik 11 10.25] 23.00] 29.00] 46.00] 62.00 - - 75.00 7500 76.00 77.00 78.00 79(l) 81(1) - - 97.00§

Ekmelkdik 111 10.00 22.00] 28.00] 43.00f 58.00 70.00 70.00 71.00 72.00 73.00 74(1) 761 - 92.00}
ARPA {Beyaz) 9.00] 16.00| 22.00] 45.00{ 5500 66.00 66.00 67.00 68.00 69.00 69(1) 69(1) - - 82.00
CAVDAR 8.50| 15.50{ 18.00] 46.00{ 50.00 60.00- 60.00 61.00 62.00 63.00 64{1) 65(1) - - 79.00]
YULAF (2) 8.50| 14.00] 17.00] 44.00[ 50.00 - - 61.00 61.00 62.00 63.00 64.00 65(1) 6701 - - -
MISIR (3) 12.00) 25.00| 26.00| 55.00{ 60.00 - - . - . 73.00 7400 7500 7600 - - 90.00}
CELTIK @)

Uzun danc 35.00] 65.00] 70.00] 115.00{ 156.00 195,00 . - . - . .

Orta dane 33.00) 61.00] 65.00] 100.00{ 135.00 170.00 / . . - . .

Kisa dane 32.00] 60.00] 63.00) 85.00] 115.00 145.00 - ot - .
SEKERPANCARI 2.75) 500 600 7.85 1250 16.00 . . . B 20.50}
PAMUK (5)- . N .

Ege-Antalya 50.00 78.00{ 130.00{ 180.00} 232.00 239.00 246.00 253.00{ 260.00 285.00 290.00 295.00 300.00} 305.00 345.00)

Gukurova 49.00| 75.00] -125.00{ 170.00} . 217.00° 224.00 231.00 238.00] 24500 - . . 270.00 275.00 280.00 285.00{290.00 325.00
IAYCICEG! 30.00/ 50.00| 72.00) no.o& 140.00 145.00 150.00 155.00} 155.00 - - - - 168.00 170.00 172.00 174.00| 174.00 202.00
ITOTON  (6) - : ’ .

A. grad Ege - 130.00] 240.00] 335.00{ 465.00( 710.00 1735.00 - - - - 2800.004
ZEYTIN YAG! (7) | 125.00} 150.00{ 300.00f 400.00) 675.00 - - - 750.00 - .. . _ . .

C. siz K. CZOM 85.00] '132.00{ 158.00 210.004 290.00 300.00 . 310.00 320.00{ 320.00 - . 400.00 415.00 430.00 445.00{445.00 -
K INCIR (8) 50.00) 78.00] 94.00] 135.00} 180.00 185.00 190.00 g - - . 25000 260.00 - - .
FINDIK(9) |

Tombul 110.00) 150.00] 175.00f 275.00] 675.00 - 700.00 - - -

Stvrl 100.00| 140.00| 165.00 260.00 650,00 . - 680.00 - -
ANTEP FISTIGI(10)] 300.00] - E - . 670.00 680.00 710.00 730.00| 1650.00 2000.00 - - -
YAS GAY YAP. (11)] 25.00 55.00] 72.50] 101.00] 140.00 - e - - 177.00 - 220.00)
SERBETG! 0. (12} 125.00] 150.00] 150.00 125.00{ 120.00 - 177.85 - - .
H. KAPSOLD"

Krghk 35,00 48.00] 53.00{ 53.00f 80.00 - - 110.00 - - -

Yazlik 27.00 36.00] 40.00} 40.00{ 70.00 100.00 - - -

YAS KOZA (13) 800.00] 1080.00|1528.00{1719.00{1550.00 2700.00
C.LI K. UZOM {14} | 40.00 75.00{ 95.00{ 135.00{ 245.00 - 350.00 - - - - -
YER FISTIGI {15) | 70.00) 85.00] 105.00] 25000 247.00 - - . . : 405.00 - - - - - . . - -
SOYA FASUL. (16) | 23.00 52.00] 63.00] - 95.0¢ . 132.00 137.00 142.00 147.00) 147.00 . 162.00 164.00 166.00 168.00).168.00 192.0&
GOL GICEGI (17 30.00] 56.00] 87.00] 155.00{ 455.00 ' ©700.00 . . - . -
NOHUT (Kogb.} (18] 53.00] 60.00; - 18s5.00 245.00 - -
MERCIMEK (19) ) - .
Kirmiz 28.00{ 52.00{ 52.00{ 60.00| 150.00 - 200000 - - - - - -
Yestl _ 36.00] 60.00] - 65.00] {21000 - 280.00 - - - - - -




9 8 6

1-

T.M.O tarafindan tesbit edtlen alim liyatiandir.

2- Yulaf fiyatlan, 1980'de destekleme, diger yrlarda ahm fiyatidir.
3- 1980-81 -82 yillannda melez misir, 1983'ten itibaren kirmiz: ve sar misir ﬂyahd)r 1980-1984 yiifan ahm, 1985, 1986 ve 1987 yih fiyat, destekleme flyatidir.

" 4- 1980 y1hndan itibaren geltik fiyatlanmn hepsi, ahm fiyatidir,
8- 1983'te Ege-Antalya kitli pamuguna 95. cukurova'ya 90 TL/Kg. flyat verilmig, ancak bu fiyatiardan iglem gérmeyince Ege- Antalya Pamuk ﬂyau 130,

gukurova fiyat: 125 TL/Kg'a yiikselttimigtir.

* 8- Yillar , pazarlama yilim géstermekte olup, fiyatlar bir dnceki yihn dretimine aittir.
7- Zeytinyad: fiyatlan, 1980 ve 1982'de destekleme, diger yiilarda alim fiyatidir.

8- Kuru incir 1983 yih fiyat 94 TL/Kg. olarak belirlenmigken daha sonra 99 TL/Kg'a qikanlms, fark dreticiye Gdenmigtlr
9- 1985 ve 1986 yillanndaki fiyatlar ahm Ryatlandir. Tombul findik 1984 yili fiyat: 240 TL/Kg. ile baglayp, Ekdim'de 245

18-

Kasum'da 260, Arahk'ta 268, Ocak 1985'te 275 TL/Kg. olacak gekilde artinlmigtir.
10- Antepfishfimn 1980 ve 1985 yillan fiyati, destekleme fiyatidir. 1986'da 2000 TL/Kg. olarak belirlenen
ahm fiyatindan Nisan 1987 tarihine kadar Birltkge hi¢ alim yapilmamugtir.
11- Yas cay yapraf) fiyats, 1985'ten {tibaren abhm flyatidir.

12- 1980 yikndan itibaren gerbetciotu flyatlan, ahm fiyatidir.

13- Yag koza flyatlant 1980'de destekleme, diger yillarda alim fiyatidur.

14- Cekirdeklt kuru Qizim flyats, 1980'de destekleme, diger yillarda ahm flyatidir.

Yer fistif) fiyats, 1980'den itibaren alim fiyatidir.

16- Soya fiyati, 1980'de ahm, daha sonra destekleme fiyatidir.
17- Gilgigedf fiyatlan 1980 yilindan itibaren, ahm flyatdir. .

18-

18- Kirrniza mercimek fiyati: 1980 ve 1983'de destekleme, diger yllarda ahm fiyatidir. Yesgil mercimek fiyatlan, ahm fiyatidir.

Nohut alim fiyatidir.

20- Tifttk fyatlan, 1980-81 82 ve 1984'te destekleme, 1983 -85 ve 1986'da ahim fiyatlandr.
1984'te 1450 TL/Kg ile baglayip daha sonra 3300 TL./Kg'a yikseltilmigtir. '
21- Merinos yapag ﬂyadan. 1985 ve 1986'da ahm, diger ylllania destckleme fiyatidir,

22-

Ahm fiyatlandir.

, T 9 8 5 1
. i 1987}
URUNLER - 19s0] 19s1| 1982] 1983| 1984] 1985 Eylm Ekim Kasim Ara 1986 Mayis Haz, Tem. Afus. Eynn Ekim Kasun Ara.| Ocak
TIFTIR Tiyi) (20) B00.00] 600.00] 650.00] 950.00{1450.00{3500.00 T 3500.00 - - - - - :
MERINOS YAP. (21) | 291.00] 325.00] 345.00] 375.00] 450.00f 880.00 - - - - - {1000.00 - . - -
(64-70 S) , o
KURU FASULYE (22)] 46.00] 46.00{ . . 33100 - . . - - . . - - . . .
_|PATATES (22) 1000 |- - - - - 30.00 - - . - - . .
KURUSOGAN (22) |- . 15.00(- . - - - . . - . . . - . . -
ZEYTIN (22) 102.50] 162.00{ 173.50 175.00| 290.00{ 800.00 - - - - - - - - - - . - -
KIRMIZI BIB. (22} 100.00] 125.00{- - - 400,00 - - - - | e00.00 . - - - -
YAS UZUM (23) -
Beyaz - . - - - 64.00 - - - - | 12000 - - - - - . - -
‘Siyah N . - 50/00 - - B - 90.00 - . - . . - . .
LIMON (22) 33.75] 34.60] 3140 5290 62.90 100.00 - . - - ] 110.00 . - - . - - -
PORTAKAL (22) 17600 18.65] 23.45 32.40] 46.30| 110.00 - - - - | 110.00 . . - -
GREYFURT (22) 630 8.10] 1220 1435/ 18.3s5] 3250 - - . - 42.00 - - . - - - - .




1988-1989 Yillar: tanim iiriinlerine ait
destekleme ve alim fiyatlarn agagidadir.

~

[URUNLER 1988 1989
I- MAKARNALIK BUGDAYLAR
1- Anadolu durum 186.00 ' 340-362
2- Diger durum 179.00 325-347
II- EKMEKLIK BUGDAYLAR ) : »
1-Beyaz sert . 177.00 315-337
2- Anadolu kirmuz sert . 174.00 312-334
3- Kirmuz: sert e 167.00 305-327
4- Beyaz yan sert ‘ 164.00 300-322
5- Kirmuzi yan sert ; 162.00 300-322
6- Beyaz yumusak 159.00 ’
7- Diger Bugdaylar 154.00
ARPA ‘ © 139.00 252-274
CAVDAR . 134.00 250-272
YULAF : ' 139.00 250-272
 MISIR - - 170.00 310.00
Uzun dane ‘ 500.00 1000.00
Orta dane A .~ .450.00 900.00
Kisa dane ' . 400.00 800.00
SEKER PANCARI ' 4200 . 77.00
PAMUK -
. Ege-Antalya © 870.00 1560-1730
Cukurova . / 840.00 1510-1680
AYCICEGI . 370.00 - 650-730
TUTUN (A-GRAD) Ege _ 7500.00 ‘
ZEYTINYAGI 1900.00
ZEYTIN ' . 2320.00

o1




1988-1989 Yillan tarim tirtinlerine ait destekleme ve alim fiyatlar:.
asapdadr.

[URONLER 1988 1989|
KURU INCIR 900.00 1.400.00
FINDIK . '

Tombul o 2.000.00 2650-3130

Sivri 1.950.00 2550.00
ANTEP FISTIGI 4.500.00 6800.00
YAS CAY YAPRAGI 325.00 550-600
C.S1Z KURU UzOM 1.000.00 1700-1890
C.LI KURU 0ZOM + 900.00 1700.00
YER FISTIGI 955.00
SOYA FASULYES! 350.00 630.00
NOHUT 460.00 950.00
MERCIMEK ,

Kirmuz . 390.00

Yesil ‘ 440.00 800.00
LIMON ’ 250.00
TIFTIK tiyi) 5.400.00 9.000.00

NOT: Hububat Destekleme ahm fiyatlanndaki birinet fiyat
1 Haziran, fkinct fiyat 28 agustos 1989 tarihi fiyatdr:
Pamuk, Cekirdeksiz Kuru Ozam, Aygicegi ahm fiyatlarmdaki
birinct fiyat 31 Temmuz, ikinci fiyat 12 ocak 1989 tarthieri fiyatidir
Findik ahm fiyatindaki birinci fiyat 15 Agustos, tkinci fiyat
12 ocak 1990 tarihler fiyatidar.

RESMI GAZETE 18 Mayis_1989-Savi: 20169

1989-1990 Ahm DOnemi Hububa tirind Destekieme Alhrm Hakknda Karér
Madde 1-A. Toprak Mahsulleri Olisi, ahm merkezlerinde agagida cins ve nev'ileri
gosterilen hububati karsilanndaki destekleme tiyatlan ile satin ahr.

Mahstlin Cinsi Destekleme Ahm Fivat TL/Kg
I-MAKARNALIK BUGDAYLAR
1- Anadolu durum bugdaylar . - 340.00
2- Diger durum bugdaylar ’ 325.00
II- EKMEKLIK BUGDAYLAR )
1- Beyaz sert bugdaylar =~ . 315.00
2- Anadolu karmizi sert bugday. 312.00
3- Karrma: sert bupdaylar ‘ 305.00
4- Beyaz yan sert bugdaylar - - 300.00
5- Karmuz yan sert bugdaylar 300.00
1I1- ARPA . 252.00
IV- CAVDAR 250.00
V-YULAF . 250.00
VI- MISIR ' 310.00

Kararnamenin uygulanmasi ile ilgili ayhk fiyat degisim tablosu agafida
verilmistir. - ,



1989-1990 KAMPANYA DONEMiI HUBUBAT DESTEKLEME ALIM FiYATLARI ,
1989
Fiyat(TL/KG)

MAHSULUN cinst 1 Haz. 12 Haz. 10 Haz. 26 Haz. 3. Tem. 10 Tem.17 Tem.24 Tem.31 Tem. 7 Ads. 14 Ads. 21 Ags. 28 Ags.

I- MARARNALIK BUGDAY
1- Anadolu Durum Bug.| 340 340 342 344 346 348 350 352 354 356 358 360 362

2- Diger Durum Bug. 325 325 327 329 331 333 335 337 339 341 343 345 347
II- EEMEKLIK BUGDAY ;

1- A. Beyaz Sert Bug. 315 315 317 319 | 321 323 | .325 | 327 329 331 333 335 337

2- A. Kirmuzi Sert Bug. | 312 312 314 316 318 320 |. 322 324 326 328 330 332 334

3- Kirnuz Sert Bug. 305 | 305 307 309 311 313 315 317 319. | 321 323. | 325 327

4- Beyaz Yan Sert Bug. | 300 300 302 304 306 308 310 312 314 316 | 318 320 322
5- Kirm. Yan Sert Bug.| 300 300 302 304 306 308 | 310 312 314 316 318 320 322

ARPA 252 252 254 256 258 260 262 264 | 266 268 270 272 274
CAVDAR ‘ 250 250 252 254 256 258 260 | 262 264 266 268 270 272
‘|YULAF 250 250 252 | 254 256 258 260 | 2621 264 266 268 270 272

- 8 - . - - - - 310

MISIR




1990-1991 Donemi hububat destekleme alm fiyat: ile ilgili
* B.K.Karan émegi asaglda sunulmaktadir.

16 Mayis 1990-Sayx: 20520 RESMI GAZETE _ Sayfa:3
rar 1 20/463

Ekli "1990-1991 Dénemi Hububat Uriinii Destekleme Alim ve
Satim Hakkinda Karar" m yurarliige konulmasi, Tarun Orman ve
Koyisleri Bakanh@i'min 14/5/1990 tarihli ve OKM 2-286 sayii
- yazisy tizerine. 233 sayii Kanun Hiikmiande Kararname'nin 35'inci
maddesine gére, Bakanlar Kurulu nca 15/5/1990 tarihinde karar-
1a$tmlm1$t1r

15.5.1990 Tarihli ve 90/463 Sayih Kararnamenin Ekidir.
1990-1991 Donemi Hububat Uriinti Destekleme
Alm ve Satimi Hakkinda Karar

Madde 1- A. Toprak Mahsilleri Ofisi, alm merkezlerinde
asagida cins ve nev'ileri gosterilen hububat karsﬂanndam destekle- :
me fiyatlan ile satin alir.

Mahsulun Cinsi : Déstekl. Ahm Fiyau TL/Kg

1- MAKARNALIK -BUGDAYLAR

1- Anadoluu Durum Bugdaylar 550
2- Diger Durum Bugdaylar - 525
II- EKMEKLIK BUGDAYLAR A
‘1- Beyaz - Sert Bugdaylar 510 . -
2- Anadolu Kirmizi Sert Bugdaylar . 500
3- 'Kirmizi Sert Bugdaylar ‘ : . 490
4- Beyaz Yan Sert Bugdaylar . 485.
5- Kirmizi Yan Sert Bugdaylar ~ 460
11I- ARPA / ' ‘ 400
IV- CAVDAR o 400
V- YULAF 400

VI- MISIR R 460



Aciklanan hububat alnﬁ fiyatlan ile ilgili olarak T. M. Ofisin-
ce yapilan alimlarda olusan ortalama fiyatlar, bir kiyaslama
yapilabilmesi i¢in asagida gosterilmektedir.

1988 yih 1989 yih
Alm mik. Ort. fiy. Ahm mik. = Ort. fiyat
(Ton) =~ (TL/Kg) (Ton) (TL/Kg)

Bugday - 2.792.786 165.36 422,099 32589, -
Arpa 716.481 135.61 - 3.613 259.20
Cavdar . 30.112 133.49 . 10.268 268.56 . .
Yulafl 1922 - 138.49 60 273.15.
Misir - 49.620 166.31 44.761 309.53
Nohut : 9.207 436.75 973 876.12
K. Mercimek - 28.544 372.81 15 . 680.26
Y. Mercimek 34.082 397.84 = 63.161 741.39

1989 yili degerleri 17.9.1989 tarihi itibariyle oldugu i¢in, 1988
yih aciklanan ve T.M.O'de gerc¢eklesen ortalama fiyatlar asagida
karsilastiniimaktadar.

Aciklanan : - . Gergeklesen
| (TL/Kg) : (TL/Kg)
. Bugday : : '
-Arpa 139.00 - c 135.61
Cavdar : - 134.00 , 133.49
Yulaf 139.00 : 138.49
Misir o 170.00 166.31
Nohut 460.00 436.75
K. Mercimek - 390.00 372.81
Y. Mercimek 440.00 397 84

Bugday. (2) makarnahk ve (7) ekmeklik cesit oldugu icin
karsllastlrmaya alinamamustir.

Asagida Ankara Toptanci Hali'nde olusan meyve (1990 yih
Agustos ay1) ve sebze (1990 yili Temmuz ayi) ﬁyatlan 6rnek olarak
verilmektedir.

Bilirkisilerin buittiin hir yil her ay icin bu fiyatlan, degerlen-
dirme yapilan ilgeden, eger yoksa en yakin pazardan. ya da Il» Merke-
zindeki Toptanci Hal Muadarlaklerinden edinmeleri gerekmektedir.

: [
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Ankara Tof»tancx Halinde 1990 Ajustos ayinda
satilan meyve c¢esitlerini gosterir liste

|Cinsi

Agir Ort. Fi.

En Az Fi.| En Cok Fi. Satig miktar: Satig tutan

" |Armut | Kg. 100 2700 950 / 906.718| '861.759.605|
Ayva Kg. 500 2000 1160 306 - 324.500!
ceviz | Kg 4700 10000} 7014 3114 21.843.000
Erik Kg. 100 2100} 499 1.034.184| 516.857.305
Elma Kg. 100 . 2000 791 367.423]  290.836.380
Findik | Kg. 300 ~ 5000|" 1541 81.614|  125.098.500
Greyfurt | Kg. 500 3500 1890 41.646 78.714.700
incir  |Kg 200 3000 1405 448.370| 629.982.425
Kizileik | Kg. 100 - 3000 740 . 31.784 23.524.350
Kivi Ad. 1000 6000 1747 5463 Ad. 546 9.580.000
Kavun |Kg. 100 1500 555 4.207.636| 2.336.560.060
Karpuz |Kg. 75 . 600 282 22.799.359| 6.446.073.097
Kiraz |Kg. 500 2500| - 1386 13.144 18.219.900
Kayim | Kg.| . 200 2000 1230 68.761 84.632.900
Limon |Kg. 400 1000 689 10.874 7.500.700
‘|Limon | Sn. 5000 - 40000] 22683|  21.841 Sn. 393.138]  495.424.550
Muz Ad.| 1000 5600 3221 216.511] 697.418.395
Msir | Kg. 10 | 1250 74| 1.713.115 Ad. 577.705|  126.783.250
Nar Kg. 1000| 3400 1552 5620 - 8.726.000
Nohut |Kg. 200 1000 616 3364 2.074.200
Portakal | Kg. 400 3000 1792 87.093|  156.119.470
Seftali | Kg. 100 4500 1005 3.133.633| 3.150.426.345
|tziim | Ke. 100| 2000 817 6.263.836| 5.118.763.560
Visne | Kg. 600 4000 2121 85.441| 186.223.925

: G

TOPLAM: 524 TL/Kg. 40.781.820 Kg.| 21.388.477.117




Ankara Toptanci Halinde 1890 Temmuz aymda

satilan sebze cesitlerini gosterir liste

Cinsi En Az Fi.|En Gok n.l«gxr ort. FL Satiy miktan Satiy tutan
|Araka Kg. 500 1700 882 3213 2.833.400
Bakla . Kg. 2500 5000 3028 308 932.500) -
Bamya | Kg. 500 5000 2265 79.083 179.136.380
. | Biber si. Kg. 50 2500 779 1.435.780| 1.118.782.993
Biber D1 Kg. 50 2000 766 1.115.849 855.466.795
Domates Kg. 100 2000 694 6.688.666| 4.584.288.320
Dereotu Dm. 90 550 273] 37200 Dm. 1854 ~ 10.162.500
Fasilye | Kg. 100 3500 1265 1.328.514| 1.601.211.750
Barbunya | Kg. 400 9000 2280 39.224]  89.422.150
Hiyar Kg. 50 1500 615 2.303.089] 1.415.555.111
Havug Kg. 50 2200 683 . 57.367 39.182.950,
Kivircik Ad. 60 800 508 26.430 Ad. 5285 13.426.000
Kivirerk Ks. 500 15000 3541] 16.675 Ks. 66.700 50.049.750
Kabak Ke. 50 1000 499 258353]  127.844.000
Maydanoz | Dm. 20 300 65{376.538 Dm.18.826 ' 24.644.550
Marul Ad. 60 1500} 547] 73.808 Ad. 24.632 40.081.200
Nane Dm. 40 300 ) 5766 Dm. 287 570.650
Pathcan Kg. 100 1800 707 1.855.752]  1.311.663.595
Patates Kg. 200 1000 563 1.884.321]  1.061.348.270
Roka Dm. 100 300 198 326G. Dm. 162 647.000
Semizotu Kg. 50 1000 415 11.342 4.706.900
Sanmsak | Kg. 1000 7000 3557 74.871 166.287.230
Sogan Tz. | Kg. 50 2500 679 137.417 93.371.535
Sogan Kr. | Ka. 100 1100 638! 1416278 903.835.045
Sogan Ki. | Kg. 600 2000 1003 . 14.458 14.906.263
Tere Dm. 50 300 1874 2750 Dm. 136 513.000
Turp Kg. 100 200 168, 775 Dm. 155 131.000
Yaprak Kg 100 2000 1003! 139.084 139.534.875
| .
TOPLAM: p 744 TL/RS 16.879.006 Kg.114.033.135.720 TL
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5 MALIYET '

Bilindigi tizere degisik maliyet ydontemleri bulunmakta fakat
sonuc;ta hepsi de aym deger 6lciitt icinde karsumiza ¢ikmaktadir.

Burada, genellikle kullamulmakta olan ve olabildigince basite
indirgenmis ve fakat ¢ok detay bilgileri de kapsayan ana bashklar
icinde dorneklemeye gidﬂmesine cahsxlan maliyet sekli izerinde du-
rulacaktr.

, Ayrnica maliyet yapim teknigindeki prensiplerimiz ve 1zlenen
yol hakkinda bilgi verilmesine ¢alisilacaktir. :

Tasmmazm degerini tespitte, halihazir durumu ve oldugu gibi

" kullanilmas: halinde getirecegi net gelir hesaplanacagindan,

6rnegin degerlendirme tarihi olan 1990 yih icin kishk bugday ekili
oldugu goriilen bir arazide, maliyet yaplhrkcn 1989 tohurnluk fiyat-
larimin kullanilmasi esas olacaktir.

Aym sekilde giiz doneminde yapilacak temel giibrelemede kul-
lamlacak kimyevi gabre fiyatlannmn da 1989 yili giiz donernine ait.
olmasina dikkat edilecektir.

: Bahar giibrelemesinde ise 1990 yih ilkbahar dénemi A Nitrat
fiyat ortalamas: maliyette kullanilacaktir.

‘Destekleme ve /veya alim fiyat: yilin ilk aylarinda acgiklanan
ariinler icin, bilirkisilerin o yila ait maliyeti yapabilmeleri kolayca
gerceklestiriletlecektir.

Ancak; heniiz hasat edﬂmeyen ve belkide ekﬂisi bile heniiz
yapilmayan ariinlere ait fiyatlar belli olmiyacag i¢in, 6rnegin 1990
yili baslarinda bilirkisilerin raporlarim: olusturmalarinda baz te-
redditler dogabilecektir: Bunu somutlastirmak gerekirse, bitki de-
seni; :

- arpa

-kavun -

- nadas

- bugday

olan bir bélgedeki dava konusu tasmmazim 1990 y111 Mayis
veya Haziran ayindaki (degerinin) tespiti icin bulunacak (net geli-
rin) hesabindaki (maliyet tablosunun) cikarilmasinda, arpa ve
bugdaya ait destekleme ve alm fiyatlar1 B.K.Karan ile acgiklan-
digina goére ciftcinin Grin satis fiyati, maliyet tablosunda yerine ko-
nulabilecektir. Fakat kavun ic¢in, degerlendirme tarihi olan Mayis
veya Haziran aymnda diizenlenecek olan bilirkisi raporunda, hasa-
din orta Anadolu sartlarinda Eylil veya Ekim aylarinda
yapilabilecegi dusaniiliirse Mayis ve Haziran aymda cift¢inin firiin
satis fiyat1 hentz belll olamayacagi icin maliyet tablosunun
olusturulmas: bir sorun olarak karsimiza c¢ikacaktir. Boylesi bir
sorunun ¢dzumine degisik oneriler getirilebilecegi muhakkaktir.
Fakat kammmizca ¢6zam; bir yil 6nceki kavun fiyat ortalamasina,
ilan olunan enflasyon oram kadar ilave yapilarak, o yila ait
yaklasik bir fiyat bulunulabilmesi seklinde olmahdir.



Daha 6nce de- belirtildigi gibi baz1 tarmmsal aranlerin
aciklanan destekleme ve alim fiyatlan maliyette veri olarak kul- -
lamlmaktadir. Fakat bir 6nceki kisimda, devletce agiklanan ve
yine devlet¢e satin alinan ariin fiyatlan arasinda fark bulunmak-
tadir. Alim fiyatlannin gesit ve bdlgelere goére ortalama degerler
oldugu bilinmekle beraber, baz1 tiriinlerde farkn fazla bulunusu, bi-
~ lirkisi raporlarinda bulunan tasmmmaz degerinin saglikh olamui-
- yacagh kuskusunu yaratmaktadir. Fakat herhalde gerceklesen fiyat-
larin ancak bir y1l sonra edinilebilecegi dikkate alimirsa, aciklanan
fiyatlarn baz olarak alinmasi zorunlulugundan baska bir ¢bzim
bulunamuyacag: da ortaya ckaaktadlr

Burada, -

- tohum

- k.gubre

- trin '

fiyatlannmin 1990 yih degerlendirmesi olarak. bugday ve bos-
“ tan'da kullammmina dair bir maliyet 6rnegi tzerinde duralim. '

BUéDAY (1990)

1989 y1li giiz dénetinde ekim yapildigma gére 1989
yih tohumluk fiyat: olarak 470{TL/Kg.)- alinacaktir.
TOHUM: 22(kg/Dk.) x 470 (TL/Kg.) = 10.340TL. .
. Ekim déneminde fosforlu giibre ile birlikte azotlu
giibrelerin kullamimi dnerilmekteyse de, genel
olarak Orta Anadolu Sartlarinda ¢ift¢inin T. 9 P.
- kullandig: kabul edilrnlstir

189989 - 1.1.1990 (Ort.)

T.S.P. fiyat1 (TL/Kg.) !
(Ciftcinin 6dedidi) 200 250 240
1990 Subat,Mart aylarinda NH4N03 kullamldxgl kabul
edilmistir

-+ 18.9.989 ©  1.1.1990 {Ort.)
NHNO; fiyat (l‘L/Kg)

(Ciftcinin ddedigi) . 213 o222 218

K.GUBRE: T.S.P. 15(Kg/Dk) x 240(IL/Kg) =  3.600
'NH,NO; 20 (Kg/Dk) x 218(TL/Kg) = 44360 |
7.960 (TL.)

Bakanlar Kurulu Karan ile hububat destekleme ve alm
fiyatlar: 16.5.1990 tarihinde ilan edilmis ve ekimi daha
cok yapilan beyaz sert bugdaymn fiyat1 510 (TL/Kg.) ola-
rak belirlenmistir. Daha sonra yayxmlandlgl lzere,
fiyatlar aylara gore,



TOHUM:

K.GUBRE:

May Haz. Tem. A3 Eylul

510 515 520 525 530

olarak flan edilmistir. Buradan ortalama deger 520 (TL/Kg)

‘olarak bulunmustur
| 300(Kg/Dk)x 520 (TL/kg) = 156.000 (TL)
400(kg/Dk) x 180(TL/Kgg = 72.000 (TL)

KBTAN (1990)

Ekim, 1990 yilinda yapﬂd1g1 icin 1990 yihh tohum-
luk fiyat1, kavun ve karpuz tiriinii olarak tohumcu-
luk- sirketlerinin satis fiyat: ortalamasi seklinde
bulunmustur.
1(Kg/Dk.) x 19.960(TL/Kg.) = 19. 960 TL. :
Fosforlu ve azotlu giibrelerin kullamm 1990 y111
oldugundan, Haziran 1990 cift¢inin 8dedigi k.giibre
fiyatlann alinnmstir.
TSP. 10(KG/Dk) x304(TL/Kgl= 3.040
NH4NO3 10 (Kg/Dk)  x 250 (TL/Kg) = 2.500_

‘ ' 5.540 L

1990 yih arin fiyati, degerlendirmemizi yaptigimiz 1990
yih baslannda veya ortalarinda heniz belli olmadig:
icin, Ankara Toptanc: Halinde 1989 yilinda olusan

“agirhkh ortalama fiyatlar ele ahnmis ve daha 6ncede

belirtildigi gibi resmi enflasyon oram kadar bir ilave
yapilmasi yéntemi benimsenmistir. :
. Ot %60  Top.
Tem. A3. Eyl. Ek (TL/Kg)enf.Or.(TL/Kg)

rKAVUN 371 . 389 376 353 372 223 595
(1989) BOSTAN

L KARPUZ 234 338 242 163 244 146 390

595+ 390= 985/2= 492
(1989 il rasumyv.s, o 22
: ' 470 (TL/Kg.)

1600 (Kg/Dk.) x 470 (TL/Kg.) = 752.000 TL.

EGER, degerlendirmemizi.1990 yih sonlarinda yap-
tigimzi farzedersek, toptanc: halinde fiyatlar
olusmus bulunacagindan daha farkh bir sonuca
varmamiz kacinilmaz olacaktir.

Bu takdirde:
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‘ Ort.
Tem. Ag. Eyl Ek. (TL/Kg.)

[~ KAVUN 821 . 555 383 417 544
1990 BOSTAN
L KARPUZ 420 282 242 227 203

544 + 293 = 837/2= 419

(1990 yili) ridsum, v.s. .41
: : ‘ 378 (TL/Kg.)
degerinde bir aglrhkh ortalama ﬁyat tespit olunacaktir.

Arada gérilen;

470-378= 92 (TL/Kg)'hk fiyat farkinin, beklenmeyen veya
tnceden tahmin edilmeyen faktérlere bagh olarak ortaya cikms -
bulunabilecegi sdylenebilir. Korfez krizi sebebiyle genellikle Irak'a
ihra¢ olunan bu driinlere ait ithracattaki tikanmarun bu yil i¢in ayn
bir 6zellik tasidig: ve beklenmeyen bir faktor olarak belirdigi ifade
olunabilecektir.

" Bu o6rneklerde 4. ayhk ortalama degerlerin alindig1, fakat daha
dnce Ankara sartlarinda bu ariinler icin hasat yogunlugunun Eyliil
ve Ekim aylarn oldugunun belirlenmis bulunusu bir celiski gibi
goralmekteyse de, bu husustaki kararnn bilirkisiye ait oldugu,
yogunluk belirlenen aylarnn oncesinde ve sonrasindaki aylarda
yogun olmamakla beraber hasat yapildig: bilinmektedir.

Riisum, v.s. gibi giderler de ayrica 6nem arzetmektedir. Zira
toptanc1 haliné tirtinGn arzindan 6nce tasnif yapilmasi, araba
kiras1 veya masrafi, ambalaj, iscilik, yitirilen zamamn degeri ve
Belediye riusumu gibi giderler disiildiikten sonra giﬁcinln eline
gecen parasal deger bulunacaktr. .

Buradan itibaren, degisik tiriinlerle ilgili klise halmde ya da
bazilar1 doldurulmus ve farkli yillara ait maliyet form 6mekler1ne
yer verilecektir.

5.1. TEK YILLIK BITKILER

Tek yillik bitkilerle ilgili olarak Ankara ili bilirk1$1ler1nce
hazirlanmis muhtelif yillara ait maliyet 6rmekleri asagidadir.

Yb Ui

1987 Sogan,Biber

1988 T.Fasulye,Domates
1989 S.pancan,Mercimek
1990 Bugday.Bostan




SOGAN GELIR - GIDER TABLOSU (1987 YILI iCiN) SULU

GIDER UNSURLARI ' . TUTARI (TL/DKk)

1. Siriim .1.800.-
2. Stirtim : o 1.800.-
Diskaro ) 1.500.-
Tohum . ' : 11.000.-
Giibre : ' - 5.675.-
a - Ahir Guibresi , 3.000.-
b-DAP ' 15(Kg/Dk) x 125 (TL/Kg) (1) ' 1.875.-
c - NH,NHO, ‘ 25 (Kg/Dk)x 32 (TL/Kg (1) 800.-
Gubreleme iscilgi ‘ - 1.000.-
Capalama » S0 3.000.-
Sulama - Su Gereti » , 4.000.-
Zirai Mticadele (llac + iscilik) ' 3.000.-
Sokiim- Toplama - 7.000.-
Cuvallama (Cuval bedeli + iscilik) 3.000.-
Nakliye 5.000.-
Diger giderler . , . o 5.825.-
GIDERLER TOPLAMI _ 53.600.-
BURUT GELIR 1900 (Kg/Dk)xSO ﬂ‘L/Kg) @2 o 152.000.-
NET GELIR : 98.400.-

. o - ) 3 ) 3 L2 4 .
BIBER GELIR-GIDER TABLOSU (1987 YILI iCiN) SULU .
GIDER Unsurlan Tutan (TL/Dk.)

Krizma - 2.000.-
Belleme » 1.500.-
'I\rmlk ve Diskaro B ; o . 1.000.-
" Ahir Gubresi o 10.000.-

TSP -. 930.-

Gubreleme isciligi 2.000.-
Tava ve karik yapma ‘ 4.000.-
Fide , o 10.000.-
Ekim ve can suyu S 10.000.-
Sulama ve su Ucreti ) L 10.000.-
Miucadele (Hag+iscilik) 2.000.-
Toplama ' ; 20.000.-
Nakliye « .10.000.-
Diger Giderler ; o 7.570.-
GIDERLER TOPLAMI . ] 101.000.-
BRUT GELIR '1100 Kg/dkx 230.-TL/Kg. ~ 253.000.-
NETGELIR ' ' . 152.000.-

(1) T.0.K. Bakanl Prj. ve Uyg.Gn.Madl.Gibre fiyatlan.
(2) Ankara Toptanc: Hali ortalama fiyatlan.

102



T.FASULYE GEUR-GIDER TABLOSU

(1988 YILI FIYATIARI nE)
GIDER UNSURLARI (1) ‘ : "TUTARI (IL/Dk)
SURUM 3.000.-
IKINCI SURUM VE UCLEME 4.200.-
TIRMIK - : 1.500.-
GUBRE (AHIR)-ISCILIK 12 000.-TL/2 6.000.-
TAVA VE KARIK - 6.200.-
TOHUMLUK - 13.200.-
EKIM : 3.500.-
SULAMA GIDERLER! , 11.000.-
ZIRAI MUCADELE (ILAC- ISCILIK) . 4.200.-
CAPALAMA ’ ; ‘ © 7.900.-
- HASAT" 8.200.-
CUVALLAMA., PAZARA TASIMA : ﬁ 5.650.-
DIGER GIDERLER . 5.150.-
GIDERLER TOPLAMI . , 79.700.-
BRUTGELIR - ) 373.600.-
T.FASULYE: 800 Kg/Dk. x 467.- ’I'L/Kz 2) . ,
NETGELIR I 293.900.-

(1) Tarim, Orman Kéyisleri Bakanlgi.
(2} Ankara Toptanc: Hali, 1988 Yil Haziran-Eylal donemi,
Aglrhkh Ortalama Fiyatlar. . k

. DOMATES GELIR-GIDER TABLOSU (1988 YILI FIYATLARI iLE)

 GIDER UNSURLARI ' TUTARI (TL/Dk)
Saram , _ 2.800.-
Kultivatér : : 1.800.-
Karik yapma ' ’ o 10.000.-
Dikim-can suyu - ; 7.000.-
Fide : 1000 Adet/Dk x 25.-TL/Adet . 25.000.-
Giibre . : ' v :
TSP. . : 15 Kg/Dk x 196.-TL/Kg (1) 2.940.-
NH4NO3 : 20 Kg/Dk x 158.-TL/Kg(1) 3.160.-
Ahir Gibresi: 1500 Kg/Dk. x 6.-TL/Kg ' 9.000.-
Glibreleme 2.000.-
Capalama (2 kez) r 4 15.000.-
“Sulama ' : 7.000.-
Zirai muicadele {llac,iscilik) ; 1.500.-
Derim ve ambalajlama : '20.000.-
Tasima ve diger giderler ' 25.000.-
GIDERLER TOPLAMI ‘ , ——132.200.-
BRUT GELIR 366.800.-
Domates: 2800 Kg/Dk.x131. -’I‘L/Kg (2)— 366.800.-
NET GELIR 234.600.-

(1) T.O.K. Bakanhgi Proje ve Uygulama Genel Mudurlﬁgu, giibre fiyatlan.
(2) Ankara Toptanci Hali Agustos Ay: ortalama fiyati.
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SEKER PANCARI GELIR-GIDER TABLOSU (1989 YILI) *

GIDER UNSURLARI , TUTARTL/dk
DERIN SUROM . 4250
IKILEME VE UCLEME 4000
TOHUM (Seker Sirketl tarafindan veriliyor) ]
EKIM : 2000
GUBRE (Azotlu) v o 9890.4
(Fosforlu) ‘ ~ 7950
GUBRELEME , 882
CAPALAMA \ 31290
SULAMA : . 18150
HASAT-HARMAN : 51457.5
TASIMA . 34000
CESITL! GIDERLER ‘ 8203
MWPWI , 172.072,9
' BROTGELRR ™ kg/dk x 77 TL/kg
NET GELIR

*) Ko6yhizmeueri Merkez Arastirma Enstitiisi verilerinden alhinmstir.
**} Yan driin olarak %10 yas kiispe, %0.5 kuru kiispe ahnmaktadur.

ﬂ
Yas kiispe= 85 TL/kg
Kuru kfispe= 350 TL/kg
, MERCIMEK GELIR-GIDER TABLOSU (1989 YILI)
GIDER UNSURLARI ' ' , TUTARI
. , (TL/DK))
TOPRAK ISLEME
Derin strtim (Pulluk) - _ 4.000

; tkileme (Diskharrow, Kazayagx) . 2.000
EKIM (Elle serpme suretiyle) 420
HASAT (Elle yolma) ) . 11.865
HARMAN ; 3.488
TASIMA (Kg/ k) x 450 {TL/Kg) 24{__7,5
TOHUM 7 Dk)x 4 , 150
ARAZI KIRA e ' ‘ 11.500
SERMAYE FAIZI ~ 8.264
YONETIM GIDER! . 1.240
CESITLI GIDERLER - 1.420
MASRAFLAR TOPLAMI - . ) 50.822
BROT GELIR ' 63.250

Dane 80 (kg/Dk.) x 650 (TL/Dk.) = 52.000 )
Saman 75 i;!_igzgk.[ x 150 (T1./DKk.) = 11.250
D ELIR ) 12428
X : Arazi kirasi hari¢ tutuldugunda
net gelir 23.928 TL/Dk.
xx - Veriler, K6y Hizmetleri Mer.Aras.
Ens.'ne aittir.
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- BUGDAY GELIR-GIDER TABLOSU (1990-YILI)

GIDER UNSURLARI TUTARI (TL/DKk.}
SURUM ' 6.200
IKILEME VE UCLEME - 6.400
TOHUM 22 kg/Dkx470 TL/Kg 1/ -10.340
EKIM . -3.200
GUBRE y ~ 7.960
=P : 15kg/Dkx 240 TL/Kg = 3.600

: - NHgNO3  : 20kg/Dkx218TL/Kg =4.360
GUBRELEME 2.400
ILACLAMA - (Ilac+l§(;llik) 2.900
Hasat-Harman 6.400
Tasima 4.800
DIGER MASRAFLAR 2.500
MASRAFLAR TOPLAMI 53.100
BRUT GELIR

¥ ‘
Dane Kg/Dk x 520 TL/Kg. =

Saman Kg/Dk x 180'1L/Kg. =

NET GELIR

1/ Tarim Orman ve Kéyisleri Bakanhg

2/ TZDK Ghubre satis flyatlan (Ciftginin 6dedigi ﬂyat)

3/ Destekleme alim fiyati ortalamasi

BOSTAN GELIR-GIDER TABLOSU (1990 Yilt)

GIDER UNSURLARI TUTAR! (TL/Dk.)
SURUM 6.200
KULTIVATOR 4.000
EKIM,C1ZGl CEKME, GUBRELEME ISCILIGI 6.990
TOHUM 1kgx19.960TL/Kg. 1/ , 19.960
GUBRE . 5.540
TSP :10kg/Dkx304=3.030 2/

NH4NOg : 10kg/Dkx250 2.500
CAPALAMA / 11.500
ZIRAl MUCADELE (llac¢+Iscilik) 3.800
HASAT-YUKLEME- BO$ALTMA 15.200
TASIMA 24.000
DIGER MASRAFLAR
MASRAFLAR TOPLAMI ' T101.300
BRUT GELIR Kg/Dkx 390 1L/Kg. 3/ TL/Rg
NET GELIR '

P

1/ TZDK ve Ozel Sektsr Tohumluk Fiyatian ortalamasi

2/ Ciftcinin Odedigi fiyatlar

3/ Ankara Top. Hal Mud. (Tem.Ags. Ey Ek. Kasim) aglrhkh ort. ﬁy
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2. COK YILLIK BITKILER .

Cok yilik bitkilerle ilgili olarak Ankara ili bilirkisilerince -
hazirlanmus olan muhtelif yillara ait maliyet érnekleri asagidadir.

Yihh Tesis

© 1986 Elma o )
1987 Kavak = s
1988  Uzim,Armut
1989 Elma,Yonca

KAPAMA ELMA BAHCES{ GELIR-GIDER TABDOSU

(1986 YILI)
GIDER UNSU_RLARI
islemler : 0-1 Yas 2-5 Yas 5-28 Yas
1. ve 2. stirim 2.100 - , -
Cukur acma ) 500 - -
Fidan 9.000 . - -
Dikim 1.700 - -
Ark yapimm . 400 - : -
Sulama . 1.800 2.700 .4.500
Budama ' - 2.200 5.800
Ara siriim - ; 700 . 700
Gubreleme - 1.300 2.500
| ilaclama ; 800 8.500 20.000
Diger giderler 1.300 -1.300 . 1.300
TOPLAM (TL/Dk.) 17.600 16.700 34.800
GELIR UNSURLARI ,
Yaslar | Verim Fiyat B.Gelir Masraflar Net gelir
‘ (Kg7Dk) (Tlf/ Kg) | (TL/DK) (TL/Dk) (TL/Dk)
1 - i - 17.600 17.600
2 - - .- 16.700 16.700
3 - - - 16.700 16.700
4 - - - 16.700 16.700
5 300 | 120 36.000 16.700 19.300
6 600 120 72.000 '34.800 37.200
7 900 | 120 |108.000 | 34.800 73.200
8-25 1200 120 144000 ; 34.800 109.200
26 900 120 108.000 34.800 73.200
27 600 120 72.000 - 34.800 37.200
28 .300 120 | 36.000 34.800 1.200
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MELEZ KAVAK KARA KAVAK
' ARALIK(MLt.) 4Xa 5X5 6X6 ax1 3x2 3x3
FIDAN(Ad./Ha.) | 625 400 278 3333 "1666 1111
TESIS GID. (11./Ha.) BIRIM
{SLEMLER ) *ZAMAN
g;t}:li ac;rl:x ‘;?,'égﬁ’yonu Trakltﬁr 5 Saat/Ha
Bélme yoﬁan sebekesi st °"°g“ n/Ha
{ Cift yénla stirim 40cm
Tesviye 1
Giibreleme lg¢i] 3 giin/Ha
Gubre 20 ton/Ha '
Diskaro ¢ekilmesi : :
Pikata ]j (Gukur. yerlerinin .
tsaretlenmesi)
Dikim qukur. a(,‘llma51 )
Fidan bed. {700 TL/Ad.
gldan ﬁak]ibve dagitim ‘
1li
rg;’,,"fk gubre isciligi 20ton/Ha
an di iml
hata 5027 m. 215 TL/mt. 4 sira
Diger Gid. {Top. Gid. x 5/100) ' _ :
TESIS GID. TOP. 2.649.988 2.370.093 |2.222.082 | 4.852.622 | 3.362.562 2.859.808
BAKIM GID. (TL/Ha)
ISLEMLER ~
Tek yonli stirim
Cift yénla stirim :
Diskdro cekilmest . -,
Sulama fsct 2 gin /Ha
PS(‘IJ bt‘]dt‘li 4d 55 66 W | B2 B
regleme 3T T B |7 Sk
Kireg bedel gn/l .
Naclama 4 3.2 2 |10 6 kg/la
llag bedeli 3675 kg./Ma.
'll;ep'e diizeltme - ’
Ui 6 3 m2 116 31 gmin/ila] is
Diger gidcrler (Top. bak gsd x 5/100) ’ sn/tla L s
BAKIM GID..TOP. ( 10 yilik toplam) -1.435.380 354.767 |1.305.386 2.208.579 11.614.842 |1.412.423
- TOPLAM GID. (Tesis+Bakim) 4.085.368 | 3.724.860 |3.527.468 | 7.061.201 }4.977.404 |4.272.231




, " (TL/Ha.)
MELEZ KAVAK KARA KAVAK
URETIM
SOYMALIK M3/Ha 225 243 - -
o 65.000 TL/m3 ‘
BICKILIK m3/Ha 308 0 B 117 118 108
MELEZ 45.000 TL/M3
KARA 60.000 'IT./m3
YONGA mB/Ha 146 eV} 53] -
_ 35.000 TL/m3 ‘
YUVARLAK m3/Ha . 273 127 o7
50.000 TL/m3 |4
1 Ha'daki kavaklarnin top. hacmi (m3) 454 409 347 390 245 205
1 Ha. Kavak agaclanmasi BRUT GELIR! (T1) | 18.970.000 | 21.965.000 [19.815.000 | 20.670.000}13.430.000 |11.330.000
. - TOPLAM GIDER (TL) ‘
| Ha TOPLAM NET GELIR (L)  14.884.632 18.240.140 16.287.532 13.608.7998452.596 7.057.769
IDARE MUDDETI (YIL) 11 12 13 8 . 12 13
YILUK NET GELIR TL/Ha 1oF- NET GEL. 1353148 1520012 1.252.887 1701099 704.383  542.905
IDARE MUD : A
, 135315 152001 125289 * 170.110. 70438  54.201
1987 YILLIK NET GELIR (IL./DK) '
- ./ tep= Y9110 _ 5 835,166 TL/DK.
0.06 ,
TeDM= 2835186 _ 5 835 TLjm”
~ 71000

1 m2 DEGERI= 2.835 X Obj. deg. % = .......TL./m2




UZUM GELIR-GIDER TABLOSU (1988 YILI)

GIDER UNSURLARI . &73’“};)
Bogaz agma s .~ 7.000
Budama - . : 17.000
Cubuk toplama 5.000
Belleme 18.000
Gobre TSP 15Kg/Dk. x 214 TL/Kg. - 6.650
Guibreleme NHgNO3 15Kg/Dk x 1727TL/Kg. 2.000
Zi.Muc.lac » 4.850
Haclama : : 3.000
Capalama 11.000
Filiz alma-u¢ alma » L 5.500
Hasat 14.000 .
Ambalaj ‘ 7.000
Nakliye : o 12.000
Diger 8 . ; , 10.000
Tesis amortismam : ' 7.000
GIDERLER TOPLAMI . 140.000
BRUT GELIR . : : B
T 600Kg/Dkx500TL/Kg= 300.000
NET GELIR . 160.000

Not: Bag tesis giderleri icin: »
¢it,omea, krizma ve cukur acma
bedeli ilave edilir.

ARMUT GELIR-GIDER TABLOSU (1988 YILX IQIN)

GIDER UNSURLARI ) TUTARI (TL/Dk.)
Budama _ 20.000
Suram (iki kat) S 5.000
Canak yapma . ‘ } 15.000
Sulama-su dcreti ' ' 25.000
Guibre: : . .

) Triple SF. 15Kg/Dk x 196TL/Kg. (1) - 2.940

b)NHgNO3  15Kg/Dk x 158 TL/Kg. - 2.370
Gutbreleme isciligi : ’ , 4.000
Zirai mucadele (ilac-iscilik) ) 15.000
Hasat ve ambalajlama S , . 25.000
Tasimma ve diger giderler . ; 25.000
GIDERLER TOPLAMI ) - 139.310
BROT GELIR : 1.000 Kg/Dk. x 353 TL/Kg. '(2) -~ 353.000 o
NET GELIR - 21369 °

(1) - Proje ve Uygulama Genel Madurlogo -
(2) Ankara Belediyesi Taptanci Hal fiyatlan ,
Not: Meyve bahgesi tesis maliyeti icin; ¢it,pullukla

(2 defa) stirim, cukur acma, ﬁdan ve herek bedeli ilave cdi]eccktir
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ELMA GELIR-GIDER TABLOSU (1989)

GIDER UNSURLARI TL./DK.
BUDAMA 10.000
BELLEME 18.000
ARA SURUM 12.000
CANAK YAPMA 15.000
GUBRE
B, RigRex Mg ¥ 12
Dkx 17 L .
GUBRELEME / TL./Ke 9.000
SULAMA ~ 12.000
ILAC : 6.420
{ILACLAMA . 10.000
TOPLAMA : 15.000
AMBALAJLAMA 10.000
TASIMA 10.000
DIGER 14.000
GIDERLER TOPLAMI 150.000
BRGT GELIR
L s 130740 30 S TL./Kg 2/
NE’I‘ GELIR

1/ Ciftginin ddedi agl Aiyatlar

2/ Ankara Top.Hal Fiyati

NOT : Tesis maliyeti icin;
¢it yapma, pullukia 2 defa saram,
cukur acma,fidan ve herek bedell
ilave edilir. - -

2 YILLIK YONCA GELIR—GIDER TABLOSU (1989 YILI) SULU

GIDER UNSURLARI TUTARI (TL./Dk.)
Bakim, sulama 27.0
K.Guibre ) 2.60{%/Dk] X 634 m./x%.) 1. 648 %18-46 DAP)
' (P205) 10.2 (Kg/DKk) x 498 (TL/Kg. 5.085 (¥643 TSP)
Gubreleme 675
Hasat 35.200
Toplama,ytkleme,bosaltma 19.200
~Tasima . 10.050
Cip.ara.deg.faizi 50.000
Sermaye faizi 20.772
Tes.gid.amortismam 12.058
Yoénetim §1d 3.116
Cesitli gi 4.946
MASRAFLAR TOPLAMI X° 189.806
BRUT GELIR 301.500
-KYONCA ’
~ OTuU 4340(Kg/Dk.)x225 (TL/Kg)
NET GELIR 111.694
X  : K6y Hizmetleri Mer.Aras. '
Ens. verileri

NOT : Tesis maliyeti 1¢1n
derin stirme,aktarma,tapan cekme,
tohum,ekme bedeli ilave edilecektir.
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viI
DEGER TESPiTI

Bu bélimde, daha &nceki bsliimlerde aktanlanlarin birarava
getirilerek degerlendirilmesi amaclanmaktadur.

1. ARAZI

Arazilerde (tarim arazileri)
. - iklim, toprak, topografya

- kullanim sekli

- bitki deseni

- rotasyon (minavebe) plam .

gibi donelerin tespiti sonucuy,

- o ybre i¢cin kullarulacak kapitalizasyon faizinin saptan-
masmdan sonra,

- rant'mn (net gelir), gelirlerln kapitalizasyonu ydntemi ile bu-
lunmasi ve bu net gelire, '

- davaya konu olan tasinmazmn (arazi) o ydredeki eger var ise sa-
nayl, endistriyel, turistik v.b. merkezlere yakinhg: dikkate alina-
rak belirlenecek objektif deger ytzdesi kadar ilave edilmek suretiyle.

deger tespitinde bulunulacaktir.

#

1.1. TARLA ARAZILERI

- Hatirlanacag: iizere; kamulastirma kararinin, davaya konu
olan tasmmazin sahibine (malikine). 1 yil icinde tebligi halinde
(kamulagtirma tarihi), 1 yildan sonra tabligi. halinde (teblig tarihi). -
teblig edilmemesi veya gecerli bir tebligat yapilmamasi halinde
(dava tarihi)'nin, DEGERLENDIRME TARIHI olarak kabul edilecegi
ilgili boélumde belirtilmis idi.

Degerlendirme tarihinin 1990 vihi oldugu tespit edilen bir
tasinmazda, kapitalizasyon faizinin %5 oldugu ve o yérede uygulan-
makta bulunan rotasyon plam uyarinca, nadasa yer verilmeden,

- bugday . . :

- bostan

- arpa

- t. fasulye '

tarmm yapildigi sonucuna vanlmxssa tim bu tarmsal are-
~ timlerin, bu dava dosyasindaki degerlendirme tarihi olan 1990 il
maliyet birim fiyatlarina gore yapimasi gerekecektir. Burada: na-
dasa yer veriliyorsa nadas yih veya yillarimin rotasyon planinda
belirlenmesi ve hububat'in bir -6nceki yilin giaz dénemi ekilisi
oldugu ve diger benzeri konularmn unutulmam351 gerektlgl hatar-
" lanmalidar.

Bir hatirlatma yapma amaciyla bazi Griinlerin dekara ortala-
ma verim miktarlan asaglya clkarxlmlsur

111




Veriler Tanm Orman ve Kéyisleri Bak 'hg
Ankara 1li bildirimidir.

Raporlarda,

) Dekara verim Kg/Dk.)
Ortin Cesidi {Kuruda) (Suluda)
Arpa Tokak-157 /37 '200-275 400-500
Bugday Bolal 2973, Gerek-79

. Bezostaya-1, Kunduru- 180-300 500-550
1149 :
Mercimek Yesil ; 80 -
S.pancan - Karaevtal-84.Kar§ .
poli-85 - 3.500-5.000
Aycicegi Wniming 80-100 120-170
Patates Cosima 2.000 -
K.sogan Yerli 1.000 -
Biber Carliston - 800-1.000
Domates W.C-156, H-2274 - 5.000
Hiyar Dere,Cengelkéy - 6.000-8.000
- K.fasulye Dermason 100-130 -
Bostan Yuva,Kentlop '1.500-3.000 -

(miinavebe plam ve tagmmazmn yillik getirecegi oranh net
gelir) bash: altinda, tespit olunan hususlar asagidaki sekﬂde deger-

lendirilecektir.

URON

VERIM FIYAT!I B.GELIR
(KG/Dk) (TL/Kg (TL/Dk)

MASRAF NGELIR MUN. ORANLI
(TL/Dk} (TL/Dk) ORANI NGELIR

BUGDAY
dane
saman

BOSTAN

ARPA
dane
saman

T.FASULYE

200.000
260 520 135.200
360 180 64.800

1500 390 585.000

300 400 160.800
400 102 120.000

"161.200 318.800

480.000

53.100 146.900

161.300 483.700
62.100 98.700

TOPLAM(TL./Dk.} .

1/4  36.725 .
1/4 120.925
1/4 24675
1/4  79.700
262.025
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 ‘OranhiNetgelir _262.025
TCD. = _ s 240,
¢ Kapitalizasyonoram ~~ 0.05 5.240.500 (TL/Dk.)
T.CMD.=LCD: 5240500 o)) oy 13

1000 1000

1.2. SERA URUNU

1.000 (m2) kullanim alam olan naylon ortula, agacg -
konstriiksiiyon bir seramin 1979 yili birim fiyatlan ile tesis maliye-
ti 300.000 (TL.) ve kapitalizasyon faiz orani % 10 olarak sap-
tanmstar.

URUN VERIM FIYATI B.GELIR MASRAF N.GELIR
&G) (TL/Kg (TL) o m (T

-Domates 4.000 : 7.50 30.000 6.000

Biber 1.500 15.00 22.500. 4.500

Salatalik 2.500 '10.00 - 25.000 5.000

Tesis gideri = 300.000 TL.

-Ekonomik émrii = = 20 yil

Tes.amortismam = 300.000 :20yl 15.000

Toprak degistirme = 8000 :- 4y : 2.000

Naylon degistirme = 6000 : 3yl . 2.000 ‘
- TOPLAM 77500 34000 33000

_ Netgelir _33.000 _
TCD. = R = 70 = 330.000 TL.

1.3. BAG-MEYVE ARAZILERI

Bag, meyve,.cay, v.b. tesislerde;

a) dava konusu tasinmaza, ciplak arazi degeri olarak, emsal
bir tasinmizin degerine gore deger bi¢ilmesi halinde bulunan bu
degere, tesisteki omca veya aga¢ bedelinin ilave edilecegi (Yargitay
5.Hukuk Dairesi 20.4.975 t. E: 2937 K: 2933 S.karary),

b) dava konusu tasmmazin; o yilki tiretim giderlerine,

- yonetim gideri.

- giderler toplamm faizi

- tests devresi gideri 1 ylllnk
amortisman
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eklenerek, briit Gretim gelirinden ¢ikanlmas: suretiyle, gelir-
lerin kapitalizyonu yontemi ile' deger bic¢ilmesi halinde bulunan bu
degere omca veya fidan bedelinin ilave edilemiyece@i (Yargitay
5.Hukuk Dairesi 28.5.1974 t.E.4963, K: 4700 S. karan) ve bu ncdenle

enkaz bedelide hesaplanmayacag

hususlan degerlendirmelerde dikkate ahnmahdur.

1.3.1. Bag tesist
Tesis devresi = 3 yil
ekonomik émra = 35 yil
omca sayisi = 180 (Ad/Dk.)
Gzum verimi = 4 (Kg./omca) = 720 (Kg/Dk)
tiztm fiyati = 7.50 TL/Kg (1979 yili fiy.) .
O YILKI VERIM FIYAT BGELIR MASRAF N.GELIR
URON (Kg/Dk.) (TL/Kg.) (TL/Dk)  (TL/Dk)  (TL/Dk)
UzOM 720 750 5.400 1.327
O yuki;
Yoénetim gid. (1327 T1.x%3) 40
giderin faizi (1327 Tl.x %9) 119
- Amortisman:
. " %3
Tes.gi Y.Gid. Toplam
1yl 3.035 9 3.126x1.12% = 4.392
2y1l 860 26 886x1.12% = 1.111
3yil 875 27 902x.1.12! = 1.010
- S
. 6.513
g= 1+ faiz oramu ()
g=1+0.12=1.12
=3 yi, n-1=2, n-2=1 :
Amortisman gideri 6.513 T1.: 35 y1l | 186
TOPLAM 5.400 1.672 3.728
f: Zi. Banka51 orta
vadeli kredi
faizi
S e .
Net gelir 3.728
T.C.D. = =37.280 (TL.Dk.
¢ Kapfaizi 0.10 3 80( )
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1.3.2. KAPAMA MEYVE BAHCES{ ,

Kapama meyve bahcelerinde deger tespiti, bag tesislerinde izle-
nen yontemin ayrudir. \

Degerlendirme yapilan tarihtée kapama meyve bahgesinin
yasmn 20 yil oldugu tahmin edilen bir 6rnekte, 6nce 20 yasindaki
bu tesisin brit {retim geliri ve masraf bulunacaktir.

A =Brit dretim gelii = 20 yastaki tesisin brit firetim geliri -

a = Masraf = 20 yastaki tesisin Gretim gideri’

b =Yonetim gideri = Masrafin yaklasik %3'a

¢ = Gider faizi = Masrafin yaklasik %9'u

d = Tesis amortisman1 = Tesis donemi yillara ait tesis giderleri-

- nin 1 yila diasen amortisman tutan.
Net gelir = A - (a+b+c+4d)

seklinde formiile edilerek, net gelirin kapitalize edilmesi ‘(ka-
pitalizasyon faiz oramina bdlinmesi) suretiyle, kapama meyve
bahgesinin degeri elde edilecektir. Bu sekilde tespit edilen degere,
ayrica aga¢ bedeli ilave edilmeyecektir.

Kapama meyve bahcelerinde deger tespiti (takdiri) yontemi bu

“olmakla beraber, asagida biraz daha farkh fakat, benzer bir uygula-

ma sekli {izerinde durulmaktadir. ‘

Gelir-Gider tablosu maliyet bélimiinde sunulan érnegin uygu-
lamasinda t = 25 yasindaki kapama elma bahgesinde degér tespiti

asagidaki formillerle yapﬂmaktadlr ,

‘BR (1)
vV
F
N @
M (t)

Briit gelir
Verim (Kg./Dk.)
Uran fiyat: (TL./Kg.)
Net gelir (TL/Kg)
Masraf (TL/Dk.)
BR () V() x F= 1.200 x 120 = 144.000
N ® BR (t) -Ml(t) = 144.000 - 34.800
- N @ 109.200 (TL/Dk.)
= Bahcenin ekonomik é6mri
‘= Kapitalizasyon faizi= %. 6
= Tesis yatirmmmn buginkda degeri
n

= 2 N0 : (1+k)
1

Hf-nn

2l

1.022.908 ai/Dk)

g8 8 8B 8.y

Agaclarin ekonomik &mirleri
sonundaki odun degeri (TL/Dk.)
Agaclann ortalama ¢ap: (m)
Agaclarm boyu {(mt} -
Ortalama odun fiyat: (TL/Ton)
Ortalama agac says: (Ad./Dk.)

g e
wonnn
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OD=nr2 xhxdxfxm
c= Bahcenin kiymet takdirine
esas olan yildaki yas:
- BD= Bahgenin buginki degeri

BD =BO (1+k) ZN tx (1+k) o c,* ?:_c,'
rl q q

Bu formaillerin ve maliyet bélimiande verﬂén kapama elma
bahg¢esi maliyet tablolarimn kullanmu il ; 1986 birim ﬂyatlarma
gore elma bahgesi tesis yatinmmn degeri’

BO = 1.022.908 {TL/Dk.) bulunmus idi.

VERIM FIYAT B.GELIR MASRAF N.GELIR -
URUN (Kg/Dk) (IL/Kg (TL/DK) (TL/DK) (TL/Dk.)
Elma 1.200 120~ 144.000 34.800 109.200
. 109.200 _
BD= —===1.820.000(TL/Dk.)
_ 1.820.000 _
BD= —W-I.S2O(TL/M?)

Bu kapama bahcedekx 1 elma agacimn degerlnin hesaplan-
masina gereksinme duyulmas: halinde;
-(BD-BO) : t formtilanden ‘
~ (1820.000 - 1.022.908) : 25 (Ad./Dk.) = 31.884 (TL/Ad.)
bulunacaktir.
Meyve bahcelerinde hentiz trin alinmaya baslamiimayan

"~ tesis wyillarinda sebze, yonca, patates ekimi gibi ara ziraat

yapilmaktadir. Bu durumda fidanlanin 1 mt.yakinina kadar ziraat
yapilabileceginden, ara ziraat yapilan alamn tespit edilmesi ve ona
gore gelir hesab: yapilmas: gerekir.

Kamulastinlan kistm 1.100(m?2) olan bir tasinmazda 79
ad.meyveli ve meyvesiz agac tespit edilmis ve ayrica bu 1.100(m2)
alanda. t.fasulye veya patates yetistirildigi varsayims ise, bu,
yamlgili bir durum yaratacaktir. Bu durumda, agaclarnn kapladig:
alan disilerek geri kalan kisimdaki t.fasulye veya patates aretimi

hesaplanmali, ya da t.fasulye veya patates icin ¢ok sembolik bir
dretim ongorulmehdlr -

1.3.3. KARISIK MEYVE BAHCES{

. Standart kapama meyve bahgesi tesisleri yanisira bir¢ok
ybrede, standart dlcaler icinde degerlendirilebilecek nitelikte fakat
kansik tiirde meyve bahgelerine de rastlamlmaktadir. '
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Genisligi 1285 (m2) olan bir kanslk meyve bahgesmde sayxm
sonucu,

23 adet elma
34 " armut
19 "visne

agac oldugu ve bu agaclann toplam alarun (elma %30, armut -

. %45 ve visne %25)'ini teskil ettigi hesaplanan bu érnekte, kapitali-

zasyon faizinin %6 oldugunun kabuli ile 1988 y1h birim ﬂyatlanna
gore deger tesbitinde bulunahm.

URUN VERIM FIYAT B.GELIR MASRAF N.GELIRORAN N.GELIR

(Kg/Dk) (TL/Kg) __(TL/Dk) (TL/Dk) (TL/Dk) (TL/Dk)
Elma 1.250 314 392.500 139.310° 253.190 75.957
Armut 1.000 353 353.000 139.310 21?.690 45 96.161
Visne 800 475 380.000 116.000 264.000 5 + 66.000
TOPLAM ; 283.118
283.118
BD=""—""""=3. . TL/Dk.
5.06 3.968.633 (TL./ )
) 3968633
= M
0 =39858 _ 5 9681/ 3

Toprak yapisi, karakteri, iklim faktdérii, tor ve cesit
dzelliklerine gore degismekle beraber genel olarak bir fikir vermesi
bakimundan meyvelerle ilgili i¢ Anadolu Bolgesine ait baz: veriler
asagiya cikarilmstir.

Meyveye, Verimli Toplam

- a Verim atma smra as1
Tor ATDK . Ge/Alad D) o
Elma 25-40 50-60 - 5 25 30
Armut 35-40 25-40 . '5o 25 30
Kayisi 40  25-30 5 15 20
Kiraz  50-60 30-35 ‘4 15 19
Visne 60 2530 4 15 19

Bir Arastirma Kurulusunca l¢ Anadolu Bﬁlgesinde yapilan
arastirma sonucu bulgular asagdadir.

Elma Ayva Kays: Kiraz Visne Bag

(Ad./Dk.)= 18 55 24 35 25 190 124 (suluda)
(Kg./Dk)= 860 1.117 464 768 745 515 871( " )
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1.3.4. Miinferit meyve agaclan ‘

Baz: parsellerde ise standart olmaktan uzak, kansik bircok
meyve tarinin bir arada veya tarla smurnda dikili oldugu durum-
larla da karsilamak mumkindiar. Bu gibi durumlarda arazinin
ciplak degerine, agaclar i¢cin bulunan degerlerin ilave edilmesi gere-
kecektir.

Agaclann degerini tespitte 2 yéontem bulunmaktadir.

1.3.4.1. JUNGE YONTEMI
Bu ydntem Almanya Geisenheimer enstitiisii elemanlarindan
Christ Junge tarafindan gelistirilmistir.

BU CESIDIN
e DAHANE KAC YILDA _VERIMLI
ml"e -~ KADAR MEYVE BICMEWE ~ YILLAR
CESIT VEREC VERDIGI (M)  SAYISI
(yil) Kg M) N
. ELMA p:o} 40 2 10
(Amasya) : o
KIRAZ - 1 8
(Dalbast) KATSAYI CETVELI
N M=1 V=)
1 .00 = 100
5 463 430
8 7.00 6.18
9 7.78 6.71
10 844 721
14 10.99 884
15 11.56 9.17
20 14.13 10.50
' % 1586 1124
URON CERIM FIVAT — BOEIR — KATSAYI
’ KG/Ad) (TL/KG}) (TL/Ad) ) (TL/Ad.)
Elma 40 200 8.000 721 57.680
Kiraz 25 . 240 6.000 7.00 42.000
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Bilindigi gibi bazi meyve cesitleri her yil Giriih vermezler. Pe-
riyodisitesi olan amasya elmasi, findik, antep fisti1 ve zeytinde,
agacin deger tespiti yapildig: tarihten sonra daha ne kadar siire ile
meyve verecegi tahmin edilip, periyodisitesine bﬁlunmesiyle ve-
rimli yil sayis1 bulunur.

Yukandaki érnekte deger tespiti yaplldlgx tarihten sonra daha
20 y1l meyve - verebilecegi tahmin olunan amasya misket elma
cesidinde, periyodisitenin 2 yil (bir yil verim verip, bir yi1l vermeme)
oldugu dikkate alindiginda bundan sonra verim verebilecegi yil
sayis1 20:2=10 w1l olarak, dalbasti kiraz cesidinde ise daha 8 yil
meyve verebilecegi ve peryodisite olmadi: icin verim verebilecegi
yil sayisi aynen 8 yil olarak bulunmaktadar. : ,

Katsay1 cetvelinde;

N M=1 M=ﬁ2_;
Flma {Amasya) 10 »l - 6.71 -
Kiraz (Dalbasti) 8" 7.00 .-

. olarak bulunan rakamlar gelir miktar: ile carpxldlgmda
beher agacin degeri elde edilmektedir.

1.3. 4 2, MALIYET YONTEMI %

Bu yoéntemde parseldeki tiim meyveli agacglarin say1m1
yapilarak bir cetvele kaydedilir. Bu agac¢lann herbirinin yaslan
tahmin edilerek, karsilarina yazlir.

Tar ve cesit ayirimu yapilmaksizin tim agaclar,yas gurup-
lanina gére aynlir. '

.

SYASLT 10 YAsu 12 YASLI 15 YASLI
AGAC AGAC - AGAC AGAC TOPLAM

(Ad.) R o5 10 75 90 200
(Yas) 5 10 12 15 ~
YAS cINsiNDEN S

TOPLAM: 125 100 800 - 1.350 2375

Bu parseldeki 200 muhtelif ¢esit ve yastaki agaca yapilan mas-
raf toplaminin 71.250(TL.) cldugu tahmin veya tespit edﬂm!s ise;

71.250 (TL) : 2375 (yas)= 30 (TL/Agac)

tutarinda, her agacin 1 yas: icin masraf miktan bulunacakhr
, Bir yasa isabel eden masraf miktan ile, agacm yasinin
carpxlmam sonucu;

- Yas Masraf ) (TL/Ad.)
5 30 150
10° 30 / 300
12 30 360
15 30 450
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olarak 1 agacm bedeli tespit olunur.

Her iki ydontemle bulunan aga¢ degerinde enkaz bedeli de dik-
kate alinmahdir.

Beheri Toplam

Agac Ad. - (TL/Ad4) {TL.)
CArmut - 2 60.000 120.000
Visne T 30.000 S + 30.000
‘ : ‘ . 120.000
Enkaz begeli 150.000x15/100 . 22.500
o ; ; : 127.500
Enkaz1 kesme ve tasmma . Coa 2280
bedeli 22.500 x 10/100 } : © 125280

Agaclarda enkaz % 5 ile 15 aras: olarak desgerlesn-
dirilmektedir. :

1.4. CAYIR ALANLARI
Cayir arazileri, tabii (dogal) ve suni olmak tizere 2 se kilde ele
alinabilir,
Tabii caviriar: kullanum amacina gore oilatma yaml?a yada

sadece bicim vaplian, suni caylrlar ise bicim yapian clmak Gzere
smiflandirilabilirier.

1.4.1. Mer'a
“af Tabii caviriarda sadece bigim vapmyorsa bi¢im a’jedi Ve
her bicimde elde ediien yas ot miktan tespit ediiir. Genel oxarazc vasg
ot miktarmn /4G kurv ot olarak hesapiamr.

., Burada tesis giderl diisdniilemiveceginden; bicim (hasat), ku-
rutma. baivalama, naklive giderleri masraf clarak belirienerek,
brit g,el.rdcn auqulmek suretivie net gelir ve arazi deferinin tespiti
ya pxl.\. .

bl Tabii cavtv'larda efier sadece otlatma vaplbiyorsa, hayvas-
larm otiama sirasimda lakettikieri mikiarin tespiiindeki giglizk
dikkate ahndiginda. o caywrmn ot veriiziinin ne olabilecegi ve otlai-
ma sonucu saglenan faydamin tespili seklinde bir etddin
yvapilmasina ihtiya¢ bulunacaktir. o

Prol.Falke've gbre; yapilan otlatmanm kar:;mﬁl. olan ot mik-
tari:
. 1 defa bicim yapilan ¢avirlarda elde edilen kurv ot miktanrmn
% 20-35',

2 defa bicim yapilanlarda %10-15'1.

3 defa bicim vapilanlarda %81

‘clarak hesaplanmah ve fayda unsuru seklinde maliyete
yans:itiimalidrr.
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Ornegin iki defa bicim yapilan bir cavirda;

1 inci bigimde 1400 Kg. yas ot = 350 ng

2 ncibictmde 800 kg. vas ot = 200 Rg. :

kuru ot alinabilecegi tahmin olunmuss‘: otlatma karsihfia
miktar olun tespiti icin

1 inci bicim 350 x % 20 = 70 Kg. '"eva en cok 350 x % 35 122.5 Kg.

2 inci bicim 200 x % IOv = 20Kg  veyaencok200x 9 30.0Kg..
loplam olarak 90 Kg. veya en ¢ok rnktarda 152.5 Kg.
seklinde bir sonuca varilabiiecekuir.
Bicim ‘Otlatma .
sonucu karsilifis
kuru ot kuru of Toplam
(Xg/Dk) (Kg/Dk,} (Kg/Dk)
1 inci bigim . 350 70 420.
2 nci bicim 200 20 220
veya en ook, .
1 inci bicim - 350 1225 - 4725
2 nci bigim 200 230.0 235.0

Hesaplanan bu miktar otun parasal karsithgi, brit elh olarak
kabuk edilecek, bu gelirden cayr icin yapilan bdkm) ve varsa
onarm: (cit) gibi giderier dasiilerek net gelir elde edilecektir. Net geli-
rin kapiialize edilmesi ile de cayir arazisinin degert ‘bulunacaktir.

Prof. Dr. Fethi Acil ve Prof. Dr. Kazmm Koyit tarafindan hazir-
lanan mer'alann of iirctimmine gére simflandiriimalan cet"e!inaen
faydalanarak britt Gretim degerinden, gider unsurlarinin gikarn
mas: {le bulunacak net gelirin kapitalizasyonu ile deger lespiti
vapahin. - ‘
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K.ot verimi 1 hektarin 1 inege gerckli

{Kental/Ha. . besliyebile-  mer'a miktan
Inek/Koyun Mer'asi cedl inek ad. Ha.)
Fevkalade best 56-70 , 2.3-29 0.43-0.34
Orta basi, cokuivi 40-50 1.6-2.3 0.62-0.43
fyi 30-40 1.3-1.6 0.77-0.62
Fena . 25-30 1.0-1.3 1.00-0.77
Cok jena 18-25 0.6-1.0 1.67-1.00
. Koyun Ad. 1 kovuna {Hal)
Pek ivi 25-30 10.0-13.0  0.10-0.07

- ivi 1525 | 6.2-10.4 1.16-0.10

Fakir 7-14 2.9-5.8 0.34-0.17
Fena 3-6 1.2-2.5

0.83-0.40



Not: 1 Kental = 100 Kg. ‘
1 inek = 500 Kg. canh agirlik
Merada otlatma stiresi = 160-180 gtin

Bilirkisiler, 1 Hektarin besleyebilecegi koyun miktarim 10
Ad. olarak belirlemisler ise, mer'anmn (iyi koyun mer'as)) oldugunun
tespitinden hareketle, verimin 15-25 (kental/Ha.) aras1 20 (kental/
Ha.) yani 2000(Kg./Ha)= 200 (Kg/ Dk.) kuru ot olabﬂecegi sonucuna
varacaktir.

Uretim giderleri = 600 (TL/Dk.)

1 Kg. kuru ot fiyat1 =4.50 (TL/Kg)

Uretim ~ Verim = Fiyyat B.Gelir Masraf N.Gelir

(Kg/DK) (TL/Kg) (TL/Dk.) (TL/Dk.) (TL/Dk)
Kuruot 200 . 450 90 600
Yoénetim gid. , : 18
Gider faizi ‘ 60
Mer'ada betondirek,cit,sundurma,sivat

v.b. icin masraf yapilmigsa amortisman + 32

: 900 710 190

190
Degeri (TL/ Dk) —m sonucu bulunacaktir.

1.4.2. Yem Bltkileri

- Yillik veya cok yillik yem bitkilerinln ekimi suretiyle tesis

olunan yem bitkileri alanlarindan ot bi¢imi yapxlmak suretiyle
faydalamildigs hususu kabul edilmektedir.

Tesis yili giderlerinin 1 yila diasen amortisman payLybénetim
gideri, giderler faiz toplamu, degerlendirme yapilan yiin masraf-
lanna ilave edilerek bulunacak meblag, tiretim gelirinden dasalmek
ve elde olunan net- gelir kapitalize edilmek suretiyle deger tespiti-
yapilacaktir. .

Bir yonca tesisinde:

yas ot " Kuruot |

‘Bicim (Kg/Dk) oran - (Kg/DK)

1 inci 2.200 1/4 550

2 nci 1.800 1/4 450

3 Gnci 1.360 1/4 + 340

. A : ~1.340 (Kg/Dk.)

kuru ot elde edilen bir érnekte; maliyet boélimiindeki 2 nci
yillik yonca gelir-gider tablosu (1989 yili) esas alinacaktir. Tesis
‘yih maliyeti 200.000 (TL/Dk.) olarak hesaplanmstir. Tesisin kul-
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lanum siiresi= 10 (yxl
, Tesisyih =) = 1yl

URON  VERIM FIYAT B.GELIR MASRAF N.GELIR
(Kg/Dk) (TL/Kg) (TL/Kg) (TL/Dk} (TL/Dk.)
Kyoncaotu 1.340 25 | 301.500 189.806
Yonetim gideri (% 3 ) : 5.694
Gider faiz (% 10) 18.980
- Amortisman: ‘
Tesis maliyeti x g0
q = (1+4m
200.000x (1 + 0.24)!
= 248.000
Amortisman gid. 248.000: 10 yil 24.800
TOPLAM 301.500 239.280 62.220
f= Zi. Bankas: orta :
vadeli kredi faizi
_62.220 _
T.CDf = 006 1.037.000 (TL/Dk.)
_1.037.000 _
T.CMD.=—— = 1.037(TL/m?)

1.5. MEYVESIZ AGACLAR .

Meyvesiz agaclar i¢in ¢ok genis bir érneklemeye girmeksizin;
kavaklik tesislerl, s6git ve kav gibi tarla ya da bahce sininna di-
kili bulunan agag tiirleri tizerinde durulmasi diistiniilmektedir.

1.5.1. Kavakhk tesisi :
Tesisler melez veya kara kavak cesitleri ile, :
Melez kavaklarda Kara kavaklarda

Aralk(MY) “xd) (ax5) (ex6) Ex1) (3x2) (3x3)
Ad./Ha) - : 625 400 278 3333 1666 1111
~ ' arahk ve adette dikilmelktedir.
Kavak odunu: ; i ,
Melez : Kara :
Cap {(cm) boy (mt) | cap(cm) | boy(mt)
Soymalik 35 1.5-... - -
Soymalik - 25-35 1,5-... - -
Bickilik 17-25 1,5-... 20-... 1.5
Kalin yuvarlama - - 16-24 4
Ince yuvarlama - - 11-15 4.
Kaln ug ' - - 8-10 67
Ince ug , - = 58 45
Yongahk 7-17 ort.2 B -
Sirik , - - ...-D serbest

lasimiara aynimakla beraber, genel olarak:
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[Melez kavak (m3/Ha.)| Kara kavak (m3/Ha.)
(4x4) | (5x5) | (6x6) | (3x1) | (3x2) | (3x3)

Soymahk -1 225 243 - - -

Bickilik 308‘ 20 38 117 | - 118 | 108
-{ Yonga 146' : 94 66 - - -

Yuvarlak - 273 127 o7

Top. haclm(m3/Ha) 454 409 347 390 | 245 205

cesit ve miktarda uretim yapilabilecegi kabul edilmektedir.
Bilirkisiler; toprak yapisi,meyil,yas,iklim, v.b. diger faktérleri dik-
kate alarak, saptanan cesit tizerinden yukandaki doneleri de dikka
te alarak verim tahmininde bulunacaklardir.

Bircok yoérede standart aralik dikkate almmadan daha sik
araliklarla tesis yapildifi gézlenmektedir. Pek tabii ki bu hususun
verime etken unsuriardan biri oldugu gozard: edilmeyecektir.

Davaya konu olan 450(m?) genisligindeki bir kavaklik tesisin-
~de asa@idaki tespitlerin yapildif: belirlenen bir érnek tzerinde
duralm. Dikim araliklan (1x3) olan bu tesiste agac adedi;

Yas Ortcap boy ’
-l cm)  (mt) Ad '
4 10 5 47
6 16 6 55
8 24 7 30
fidan ‘ + 18

olarak tespit edilmistir.

.Verimlilik noktasmda bulunan kavaklarda cap, kavagm 1.30
(mt)'sinden 6l¢am suretiyle tespit olunur.

Bilindigi gibi verden 1.30 (mt.) yukseklikteki bu noktada
agacin cevresinin 8l¢iimt yani dairenin cevresi olan (2n x r)
formilinden yan ¢ap= r bulunmaktadir.

Cevresi 62 cm. olarak 6l¢lilen herhangi bir aga(;ta

62 =2nr

r =62:(2x3.14)

‘ r =9.87cm. yaklasxk 10 cm. seklinde hesaplamalarda
kullamlacaktir.

Cesidin (kara kavak) oldugu saptanan bu 4:30(m?)
genisligindeki tasinmazda tespit olunan 150 (ad.) kavak agac¢ ve
fidamin; 1000(m2)'deki miktann 333(ad.), hektarda ise 3333 adet
oldugu hesaplanmakla, yukarida belirlenen standarda uydugu
gorulmektedxr
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Yapilan hacuh hesabinda;

yari ¢ap boy

o (cm.2) (mt) (Ad)  V(md)
3.14 (0.05)2 5. 47 ' 1.85
3.14 (0.08)2 6 .55 663
3.14 (0.12)2 7 30 949
fidan 18 4+ 0.03
18.00 (m3)

‘bulunmustur. Bunun da, dekarda 40(m3), hektarda 400(m3)
oldugu ve dolayisiyle yukanda belirlenen standarda uydugu gérul-
mektedir.

Gerek dikim arahgx ve gerekse tretim hacrmni baklmmdan bu
450(m?2) genisligindeki kavakhk tesisinin standartlara uygun
oldugu hesaplama yoluyla bulunmak suretiyle, bilirkisinin gézlemi
de pekismis olacak ve degerlendirmesini buna gére yapacaktir. -

Bir (dk) kavaklik tesisinin 1989 birim fiyatlanina gore kapita-
lizasyon faizi %6 olmak tizere degerini tespit edelim.

URETIM FIYATI B.GELIR
(M3/Dk) (TL/m3} (TL/Dk.)

40 115.000 4.600.000
1 Dk. kara kavak (1x3)
Tesis gideri 1.170.951
Bakim gideri © 4 532031 o
_ * loplam 1.703.882 . _ 1.703.882

toplam net gelir 2.896.118
yillik net gelir 2.896.118 :8 (y11)=362.014 -
‘ _ (I'L/Dk.)
. -ldare muddet = 8 yil

362.014

C.D. =20491% _ 6033566 (TL/Dk.
T.C | 0.06 (TL/Dk.)
_ 6.033.566 _
T.CMD. =222 = 6.034 (TL/m)

Tasmmazm bulundugu yer itibariyle %25 objektif defer artis:
kazanabilecegi 6ngérulmis ise; ,
" 6.034 x 1.25= 7.543 (TL/m2)'lik bir deger saptanrms olacaktir.
Tasmnmazin degeri, gelirlerin kapitalizasyonu yontemi ile tes-
" pit edildigi i¢in, aynen kapama meyve bahgelerinde oldugu gibi bu-
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lunan degere aynca kavak bedeli ilave edilemiyecektir.
Dolayisiyle enkaz bedeli de hesaplanmayacaktir.

1.5.2, Miinferit agaclar
: Tasinmaz nizerinde tek tiik veya sinir ¢izgisi fizerinde sirali
veya dagmk olarak dikili bulunan sbgit, kavak gibi meyvesiz
agaclann bedeli bulunup, tasmmaz icin tespit olunan bedele ilave
edilecektir.
Asagidaki 6rnekte arazide yapilan tespitler ve degerlendirme
yontemi belirlenmektedir.

ABag Ya  Ad r=a’ © boyfmt)  Vimd)

Kavak 67 12 (0092 3.14 7 2.136
" 3-4 18 (0.042 3.14 6 -4 0.542
, 2.678

Yukanda kavaktan elde edilebilecegi tahmin olunan kereste-
telik miktara ait hacim hesab: yapilmustir.

Dal ve diger aksamin odun olarak miktarinin da bulunarak
ilavesi gerekmektedis.

2.678(m3) x 65/100 = 1.740 (m3) ’

1.740 x 0.50 yogunluk = 0.870 (ton). odun olarak
degerlendirilecektir. :

Yogunlugun 0.50 ahndlgl donem agaclann kuru oldugu yaz
aylan i¢indir. Kesimin kisin yapﬂma51 halinde yogunluk arta- -
caktir..

Bilindigi gibi ralkam da, aglrhkta 6nemli bir faktérdar. Yer
¢ekiminden uzaklastxkga yani deniz seviyesinden yikseldikce
agirhk azalacaktir. ‘

Agag yas Ad. C2em? boy(mt.) V(m3)
Sogit 1820 25 © (0.200¢ 3.14 4 12.560
" 68 8 0062 314 2 4+ 0.180

o 12.740
" Odun miktan =Vx050 '
=12.740 x 0.50 = 6.370 (ton)

- * Enkazi
o Birim Enkaz kesme .
Urin’ =~ - Miktan Fiyah (L) %10 (TL) tasma (i)
Kavak kerestesi 2.678 m3 115. 000 307.970 - . 307970 - 307.970
Kavak odunu  0.870 Ton 32.000 27840 2784 25056 278 25.334
Segit odunu 6370 *  70.000 445.900 44.590 401.310 4.459 405 769
+ ’
' ' 739 073
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Bu Omekteki tasmmazda mevcut miinferit meyvesiz agaclar.
degeri 1989 birim fiyatlarina gore 739.073(TL.) olarak bulunacak ve
bu deger, arazi i¢in bulunan degere ilave edﬂecektir

2. ARSA

Arsalann deger takdirinde piyasa degeri yontemi kullamildig:-
ve emsal satislan gdsteren bilgilerden yararlamildig: iki ayn
kisimda daha 6nce belirlenmis idi.

2.1. EMSALLERIN IRDELENMES{

Taraflanin Tapu Sicil Madirliaklerince onaylh emsal bildirim-
leri, Mahkemece istemde bulunulmasi tizerine Tapu Sicil
Midirhiklerince sunulan ve gereksinim duyulmas: halinde bilir-
kisilerce Tapu Sicil Mudurluklermden temin edilen emsaller alt
alta siralanir.

Herbirinin, pay oranlan dikkate almarak satls tarihindeki
(m?) fiyatlan bulunur.

Sira Kéy/Mah. Parsel Miktan Cinsi Pay1 =~ S.Mik. Satig S-%gdeh' {TL/{m2))
Nu. .

mo m) U
1 lvedik 236 1 10.400 Tarla Tam 110.400 12.11.986 466 OOO 000 4.221
2 Yuva 1177 32.500 . 164 18.9.987 8.605.600 1.150
3 lvedik 172 20.960 " " 500 86.987 4.500.000 9.000
4 Yuva 853 11.750 " - 304 13.10.987 450.000 1.480
5 " 865 18250 ° " 18.250. 27.11.87 175.000.000 9.580
6 lvedik 460 148.320 b b 2260 222988 5.000.000 2212
7 - 224 101.120 b " 844 4.1.988 1.900.000 = 2.250
8 Demet  15881/6 888 _"gs " 739 24.9.986 25.000.000 33.829
9 " 15881/2 1.467 » " 1.467 9.4.986 50.000.000 34.083
10 Macun 8799/1 44.572 " 4.903 19.1.87 245.450.000 50.062
11 Demet 15829/14 50 Arsa ° 394 16.1.987 30.000.000 76.142
12 Macun  15879/1 881 Krg.Apt. ” s <} 6.1.987 .180.000.000 255.255
13 #Demet 15886/3 577 Arsa 7 165 21.8987  16.000.000 96.969
14 Gayyolu 13038/5 505 Tarla - 505 10.11.86 95.000.000 159.663
15 " 13881/1 4.830 Arsa " 4.830 6.11.86 150.000.000 31.035
16 Macun . 7568/1 7.030 Tarla ~ . 51 11.6.987 1.700.000 252.976
17 7568/ 1 7.030 - °© " 1.564 225987 2.670.000 336.696
18 Gayyolu 13034/3 611 - 611 10.12.86 95.000.000 155.483

Gorildagha gibt ayru koyde birbirine vakin satis tarihi olan
ayru vasiftaki tasinmaz fivat tlan arasinda hayli farklar bulunmak-
tadir. Hatta ayni koyde hemen hemen aymni tarihte satis islemi goren
arsa vasfindaki tasinmaz satis (m?) bedeli, tarla olandan daha az
olarak gerceklesmistir.

Bunda satisin gercek degeri tizerinden gosterilmemesi, alim
‘satim vergisinin distk gosterilme egilimi v.b. gibi fakidrlerin rola
oldugu soylenebilecegi gibi, tasinmazlann deg‘lerlerina ctken
faktorler bakimindan fdrkh kenumda bulunmalan da rol ovna-
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maktadir.

Iste burada bilirkisilerin, ‘'emsallerin tiimint arazideki’
gozlemleri ile birlestirerek degerlendirmeleri ve karsilastirma ya-
parken herbirinin dzellikleri ve kiymetlerine tesir eden unsurlan
ile birlikte gbzéninde tutmalan 6nem tasmaktadir.

. Tam emsaller tek tek ele alinarak irdelenecek ve davaya konu
tasmmaz ile olumiu veya olumsuz yoénleri bakimindan irtibat-
. landinlacak ve olabilir degerleri kiyaslanacaktr.

Omegin;

1-2 ve 3 Nu.emsallerin
davaya konu tasinmaza yakinr olmakla beraber, nitelik ve ni-
celikleri bakimimndan satis degerlerinin diistik oldugu, bunun da az
vergi ddenmesinin amaclandig: izlenimi dogurdugu cihetle uygun
nitelikli olarak kabul edilmedikleri,

.....................

7 ve 8 nu. emsallerin

davaya konu tasmmmaz ile aym bolgede olmalarma karsin,
vola uzak bulunmalan,; yol fizerinde ve sulu tarim yapilabilen
tasinmazimizla benzer yapisal olusumlar1 bulunmadig: cihetle
uygun nitelikli olarak kabul edilmedikleri,

10 nu. emsal . A ‘

tasmmazimiza ¢ok yalkin, hemen hemen aym toprak ve topog-
rafik ozelliklere sahip ve ayrm gemslikte oldugundan somut emsal
olarak kabul edildigi, -

11l.nu. emsal ,

arsa vasfinda olup tapu kayd: tarla olan ve halihazir ¥ul-
lanum durumu da tarla olan tasmmazimzla bu bakimdan benzer-
ligi olmadig: cihetle uygun nitelikli olarak kabul edilmedigi,

... Nu. emsal

daha az genislikte olmasina ragmen, daha merken bxr ko-
numda bulunusu, sulama olanaklan ve drenaj sistemi bakimmdan
tasinmazimiza gore daha avantajh durumda bulunmas: ve bu
ustanlagian % 50 daha fazla olmas: sonucu tasmmmazimizla
kiyaslama yoluyla karsilastinnlmak tzere somut emsal olarak
kabul edildigi,

v.b. hususlar raporda belirlenerek, somut emsallerin, davaya
konu tasmmaz icin saptanan degeriendirme tarihindeki (m?) fiyat-
lan indeks kullamlmak suretivle hesaplanarak, tasmmazin degeri
tespit edilecektir.

128



2.2. D.i.E. TOPTAN ESYA FIYATLARI INDEKSININ KULLANI-
MI® . o

Degeri ya da birim fiyat1 énceki yillara ait bﬁlunup, bunun

bugiinki degerinin tesbitinde D.I[.E. Toptan Esya Fiyatlan Indeksi
kullanilmaktadir.

Tasmmaz fiyatlarindaki -artis miktan, indeks ile -bulunan -
degerden her zaman daha fazla olmaktadir. Indeksin kullanim ile
‘bulunacak deger o tasinmazin degerinin tam karsihigini vermeye-
cektir, fakat yaklasik bir deger bulunmas: bakimindan bu yéntem
en uygun olan sekildir.

Mayis 1986'da emsal tasinmazin satis degeri 820(TL/m?) ola-

rak bulunmus ise, bu degerin Mart 1989'daki karsxhgmx a$ag1dak1
cetvel yardxrmyla bulalim.

Mart 1989 indeksi =1.476.0
Mays 1986 " = 4532
‘;;73650 x 820 (TL/m 2.671{TL/m )

" olabilir deger elde edilecektir. Yani 820 (TL.)'hk degerin, Mayis
1989'da 2.671(TL.) olmas1 gerektiginden hareket edilecektir.
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D.i.E.

A FIYATLARI INDEKSi

TOPTAN ESY.
' 1981=100
ORTALAMA
[ T %
OCAK SUBAT MART NISAN MAYIS HAZIRAN TEMMUZAGUSTOS EYLUL EKIM KASIM ARALIE |DEGER DEVLET|OZEL| TOP.
1982 112.8] 117.0] 120.9] 123.2] 124.8] 126.5| 129.0] 131.5{ 133.,0] 134.0] 135.4] 136.2] 127.0 28.8] 26.3] 27.0
1983 | -149.2] 152.8] 155.2] 157.4] 160.0] . 162.1 164.0 167.4] 170.9] 175.6] 182.8/ 190.8] 165.7 27.2| 31.7] 30.4
1894. 198.2| 204.9{ 211.6f 220.1f 244.9] 256.4| 254.6] 262.7] 268.8] 277.6] 287.9] - 2929] 249.1 47.7] 56.4] 50.4
1985 307.0{ 321.5| 338.7| 346.6] 354.1] 349.6f 351.3] 357.5| 367.3] 385.6] 397.4{  404.9] 356.8 53.8{ 34.7] 43.2
1986 423.2] 431.8] 437.4| 446.1{ 453.2| 457.6] 463.2] 464.0] 474.0] 492.5| 499,7] 504.3] 462.3 27.6] 30.4] 29.6
1987 522.5| 534.0] 552.8] 567.3] ' 594.3] 597.0 607.3] 624.3] 637.1] 659.3] 678.0] 751.0] 610.4 23.1] 35.8] 32.1
1988 802.8/ 852.4] 912.0] 955.9] 976.0[ 1000.9| 1022.8] 1055.0{ 1093.7] 1160.4| 1221.6| 1274.2} 1027.3 68.7| 68.1] 68.3
1989 | 1372.7] 1442.9] 1476.0| 1543.0f 1601.1] 1701.,7{ 1787.2] 1843.3] 1919.9| 2002.5| 2072.8] 2140.8} 1741.9 69.1| 70.2{ 69.6
1990 | 2235.7| 2379.2] 2466.5] 2537.5| 2588.3| 2622.2] 2654.0] 2720.3| 2858.9] 2998.9{ 3119.4{ 3196.3] 2698.1 54.9
NOT: AYLIK INDEKS SAYILARI

DEVLET VE OZEL SEKTOR ORTALAMASIDIR,



sayilari da asafida verilmektedir.

1978-1979=100

TUKETICI FIYATLARI INDEKS SAYILARI

Aynca bir fikir verilmesi amaciyla tiketic! fiyatlan indeks

1982 1983 1984 1985 1886 1087 1988 1989
OCAK 373.3] 481.1] 654.6] 1000.0| 1409.5| 1937.2] 2032.8| 5112.8
SUBAT 381.8{ 493.2] 664.6] 1033.0] 1434.0f .1886.8] 3090.3] 5334.4
MART 380.5] 503.2{ 685.2] 1032.4{ 1452.7| 1957.8] 3324.1] 5469.2
NisAN 394.2} 5106 727.9] 1091.4] 1458.2| 1998.3] 3486.6| 5666.5
MAYIS 395.4f 514.0] 763.2| 1117.6] 14859 2096.9] 3568.8] 5809.4
HAZIRAN 402.1} © 520.8{ 812.7| 1109.1] 1521.4] 2094.7| 3646.0| 6113.7
TEMMUZ 406.2] 526.2] 820.2] 11249 1540.9] 2134.8] 3746.9| 6460.8
AGUSTOS 411.7] 5385 840.6| 1154.0| 1563.4| 2171.4| 3874.6] 6716.6
EYLUL 424.5| 555.9{ 858.0{ 1208.8° 1599.4] 2234.9| 4062.1{ - 7033.0
EKiM 436.0f 585.4] 895.4] 12845 1716.8] 2342.2] 4365.3] 7566.8
KASIM 446.1] 607.3] 929.9] 1344.1] 1755.9| 24885| 4665.7| 7903.7
ARALIK 461.7] 632.8] 947.2| 1365.8] 1784.7] 2767.2| 4848.8| 81825
YILLIK 410.3] 539.1 800| 1159.6| 1561.0| 2167.5| 3801.0| 6447.5
ORTALAMA % 31.4] "484f = 450 34.6 38.9 75.4 69.6
.
1978-1979=100
TUKETicl FIYATLARI INDEKS SAYILARINDAKI
AYLIX DEGISIM ORANLARI (%)

1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989
OCAK 142 3.4 5.6 3.2 2.9 .6.0 5.5
SUBAT 2.3 2.5 1.5 3.3 1.7 2.7 5.4 4.3
MART 2.3 2.0 3.1 4.8 1.3 3.7 7.6 2.5
NISAN 0.9 1.5 6.2 0.8 0.4 2.1 i@ 3.6
MAYIS 0.3 0.7 4.8 24| 1.9 4.9 2.4 2.5
HAZIRAN 1.7 1.3 6.5 -0.8 2.4 -0.1 2.2 5.3
TEMMUZ 1.0 1.0 0.9 1.4 1.9 1.9 2.8 5.7
AGUSTOS . 1.4 2.3 2.5 2.6 0.9 1.7 3.4 4.0
EYLUL 3.1 3.2 2.1 4.7 . 23 29 4.8 4.7
EEIM 2.7 5.3 4.4 6.3 - 7.3 4.8 7.5 7.6
KASIM 2.3 3.7 3.9 4.6 2.3 6.2 6.7 45
ARALIE 3.5 4.2 1.9 1.6 1.6 11.2 8.9 35
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Elde edilen SOMUT EMSAL degerlerinin, davaya konu olan
tasmmaz icin saptanan degerlendirme tarihindeki OLABILiRrR
DEGERLERI, tasinmazin mukadder bedelini tayinde kul-
lamlacaktir. ‘

Emsallerden birinin olabilir degeri 22.000(TL/m?) bulunmus,

digerinin ise 44.600(TL/m?) yani tasinmazimza gére %50 daha
fazla degerde olusundan hareketle yine 44.600:2 =22.300(TL/m?) ik
bir deger elde edilmis ve davaya konu olan tasmmazmmzin degeri de
22.000(TL/m?) olarak takdir edilmistir. :

Davacimn talebi 20.000(TL/m?2) oldugundan ve talebe bagh
kalinma zorunlugu bulundugundan, degerlendirme 20.000(TL/m?2)
olarak yapilacaktir.

~ Bazi dava dosyalannda: dnceki yillara ait bir kamulastuima -
- bedeline yapilan bedel artinmu itirazina, Mahkeme karan ile sap-

tanmig ve Yargitay'ca da onanms bedelin emsal olarak gosterilmesi
suretiyle, simdiki davadaki tasimmazin bedelinin tespitinde bu’
emsal degerin esas ahnmas: gerektigi 1ddia1anna rastlanl-
maktadir.

Bu tir yarg: kararlanmn fiyat sabititesi getirici ve baglayic
nitelikte bulunmadig: ancak bilirkisiye degerlendlrmelennde katks
saghyabilecegi dastiniilmektedir.

Degeri tespit edilecek davaya konu tasmmaza bitisik bir par-.
selin Yargitayca da onanan degeri Temmuz 1986 tarihi itibariyle
3.500(TL/m?) olarak belirlenmis ise, tasmmazimmzin Subat 990 iti-

bariyle degerinin tespitinde; bitisik parselin Subat 990 olabilir
" degerd,

2379.2
4632

x3.500 (TL/M?) = 17.978 (TL/MZ)

olarak bulunacaktir. Deger tespitimizde, bu 17.978(TL/m?)lik

degere mutlaka bagh kalinacagina dair herhangi bir zorunluluk bu-

lundugu diuisiintlmemelidir. Zira her iki tasinmazin genisligi, top-
- rak karakteri, meyli,kullamim sekli farklihk arzedebilecek. sadece
birbirige bitisik olmaktan baska hicbir benzer dzelligi bulunmava-
bilecektir.

Indeksin kullamrru ile ilgili bir baska ornek fizerinde
duralim.

Kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger ile, ilk bilirkisi
kurulunca bicilen deger arasinda bir mislini asan énemli bir
oransizligin bulunmas: halinde, yeniden olusturulacak bilirkisi
kurullarinca kesifler yapilmaktadir. Su halde 1 misli asmamas:
halinde, ikinci bir bilirkist kurulu olusturularak deger tespitine -

yonelinmesi gerekmemektedir.
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Bir misli agip asmadi®: ise ancak indeks kullanilmak suretiy-
le tespit olunmak durumundadur. ’

Kiymet takdir komisyonu bir tasinmaza Nisan 989 tarihinde
5.000(TL/m?) deger takdir etristir.

Birinci bilirkisi kurulu Haziran 990 degerlendirmesi olarak
bu tasinmaza 11.000(TL/m?2) deger bicmisse, kiymet takdir komisyo-
nunun verdigi degerin bir mislini asan bir deger vermis
olacagindan, ikinci bir bilirkisi kurulunun goérevlendirilmesinin
kacmilmaz oldugu“iddia edilebilecekiir.

Halbuki kiymet takdir komisyonu. Nisan 989 tarihindeki
- 5.000 TL/m?'hk degerinin, Haziran 990 tarihindeki olabilir degeri;

2622.2
1543.0

kurulu 11.000 TL/m? deger bicmekle 8. 497(TL/m2) mn bir mislini
asmamis olmaktadir.

Kanimizca bu tir yamlgilann énlenmesi icin gercek artis
degerin bulunmasinda indeks kullamilmahidir. Her nedende bu pek
iizerinde durulmayan konu ¢ok dénem arzetmekte. fuzulen ikinci
kesifler yapilmas) yol: vla davalarin uzamas: sonucu yaratilmis -
olunmaktadir.

Burada ilgin¢ karsilanacak bir omek uzerinde duralim. Ka-
rayollan Genel Muduarligiance 16.3.1976 tarihinde yapilan kamu—
lastirmann, mal sahibine tebli§ olunamadigi, 29.9.989 ol:::: dava
tarihinin esas alinarak degeriendirme yapildig: bir érnekte, kamu-
lastirma bedeli 10{(kurus/m?2)'tur. 1963 yilinda ve 1981 yiinda 100
ile baslayan indekste yapilan hesaplama sonucu 10 kurusluk
degerin 176 misli artis gosterdigi tespit edilmistir. ilk bilirkisi ku-
rulunun 1989 birim fiyatlan ile 10 kurusluk degeri misliyle agmasi
pek dogaldir fakat kac misli bir defier bictigi ise indeks kullanimi
ile Olctimlenmis olmaktadir.

Kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger ile, ilk bilirkist
kurulunca bicilen deger arasinda bir mislini asan 6nemli bir
oransizhik Bulunmamas: halinde ikinci bir kesif yapilamayacags.
sonucu ¢ikan Yargitay karam bir érnedi asagidadur.

% 5.000(TL/M ) = 8.497(TL/M)'dir. Birinci bilirkis

T.C. ‘
YARGITAY , ’ (YARGITAY KARAR])
" 5. Hukuk Dairesi . :
Esas No: Karar No:

20156 6665

MAHKEMES! : Yenimahalle Asliye 4.Hukuk Hakimligi
" TARIHI : 5.7.1989 |
NUMARASI : 725-479
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DAVACI : Feride Aksoy ve Vek Av.- Orhan Demirbaran

DAVALI . Karayollann Genel Miad.Y. k. Av. Ertekin Ertug

* Taraflar arasmdaki kamulastirma degerine itiraz davasmdan
dolayr yapilan yargilama sonunda:Kamulastirma degerinin
artirilmasima dair verilen yukanda gin ve sayilan yazih hiikman
Yargitay'ca incelenmesi davali idare vekili yéniinden verilen
dilekce ile istenilmis olmakla dosyadaki belgeler okunup geregx
gorasilup dastnilda.

-KARAR-

Mahkemecp bilirkisi incelemeleri yaptlnlfmstxr Ahnan ra-
porlar yasa hiikiimlerine uygundur.

Tasimmmaz mahn tarmm arazisi niteliginde kabulu ﬂe oldugu
gibi kullamlmas: nalinde getirecegi net geliri Gzerinden bilimsel
yolla degerinin saptanmas: dogru oldugu gibi kamulastirma
parasmun ariiriimasima karar verilmesinde bir isabetsizlik goriil-
memistir. Anecak:

- Kamulastirma kanununun 15/11 maddesine gore birden fazia
kesif yapilmak icin kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger
ile 11k bilirkisi kurulunca bicilen deger arasinda bir mislini asan
6nemli oransizhk bulunmas: gerekir. [lk bilirkisi kurulunca
aciklanan deger bu sekilde bir oransizhik gostermedigi halde geregi
olmadan yveniden kesifler yapilarak daha az deger bicen rapora gére
eksik artirma yapiimas: dogru degilsede/davacirun temyizi oimacd-
gindan bozma sebebi sayilmamustir.

: Daval idare vekilinin temyiz itirazi yerinde goriilmediginden
- hakmiin ONAYLANMASINA 5.3.1990 gonande oybirligi ile karar ve-
rildi.

Baskan Uye Uye Uve Uy -
AH. Kamhacxoglu AOgutcu AC.Gogits N.Yakupoflu M.A Seicuk

. . - v

3. YAPI S .

Yapilarda deger tespiti malivet vontemine gore yapilir. Her yil
Bayindirhk ve Iskan Bakanhfi'nca belirlenen vap: maliyet birirn

fivatlarimin degeriendiriimesi ile o yapimm cins ve ¢zellikleri dik-
 kate almarak deder: bulunur.

Bu degerden: o vapimin yap:ildif: yildan, deerlendirme
vapildif: y:la kadar gecen zaman icindekd yipranma pay:r karsiifs
bedel dastilerek tasunmazin degeri tespit edilir.

Degerlendirme yapilacak konut, kémirltik, hangar v.b. gibi
vapilann herbirinin deferi ayr ayn bulunur. Bunlann kqp-
ladikian arsamn degeﬂ ayrica hesap edilerek, yap: bedeline ilave
egilir.
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Kamulastinlan yapilarin kamulastirma yapan kurum
tarafindan yikilmas: halinde ¢ikan enkazin eski mal sahibince
alinmas1 mecburiyeti bulunmamaktadir. :

Yargitay 5.Hukuk Dairesi 25.11.971 t.E:8465, K: 9917 sayili
karan ile, kamulastinilan yapilarn kalmtisim alrna51 mal sahi-
binden istenemez, hikmina getirmigtir.

Kamimizca bu hikiim agac enkazlan icin de gecerh addolun-
mahidir.

Kiymet takdir komisyonu kamulastirma yapan kurumun da
istemi dogrultusunda kiymet takdir bedeline enkaz bedelini ilave et-
meyip enkazin mal sahibine ait oldugunu belirlemisse, mal sahibi
kamulastirma duyurusu sirasinda bu hususa ait tebligata ragmen
herhangi bir itirazda bulunmamsgsa, bilirkisiler saptadiklan top-
lam degerden enkaz bedelini diiseceklerdir. -

Su halde enkaz mal sahibine birakilmissa . saptanan kamu- '
\lastn'ma degerinden enkaz bedeli diistilecektir. .

Enkazin mal sahibine birakilmasi halinde, bu kahntimin bu- -
lundugu yerden baska bir yere tasinmas: ile ilgili tasmma giderleri-
nin hesap edilerek mal sahibine aynca &denmesine dair 5. Hukuk
Dairesi 24.6.971 t.E:4992, K: 5930 sayilh karari mevcuttur.-
Tasimamn en: yakin bir yere yapilmas: gerektifine dair 24.6.972
1.E:9142, K: 5930 say ile ayrica yarg kararlan bulunmaktadxr

3.i. MUHTELIF YAPILAR

Asagida 1978 yili degerlerine gére bir yap: mauyeti ornegi ve-
rilmektedir. Asmmma oranlarn. yapiann yaslanmn sorusturma ve
gozlem sonucu.tespit edimesti {le. o tarihte gecerli olan cetveldeki
asmma degerierine gore ele alinmstir.

Arsas1 300(m?) olan ve 120(TL/m?) arsa bedeli takdir olunan
lasmmaz iizerindeki yapilann degerlendirilmesi ile,

Cinsi -  Miktan Fiyati Tutari Yast Asinma (TL) (TL)
. o ~
Ev (tugla) 80(m?) 1200(TL/m?) 96000 35 3B 33.600 62.400
Komurlik (kerpic) 40(m2 400(TL/m2} 16.000 30 35 5.600 10400
Hangar 20(m? 400(TL/m2) 8.000 18 2  2.320 5.680
Bahge duvan (tas) 36(m2) 600([L/m?) 21.600 15 10  2.160 19.440
97.920

Arsa bedeli = 300(m2)x 120(TL/m?2) = +_36.000
. Toplam deger (TL) 133.920.
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Arsasi 245.77(m2) ve uzerindeki yapxlarda a$mma oran: %8
olan bir parseldeki tasinmazlarnn 1989 birim fiyatlan ile degeri
asagidaki gibi hesaplanmaktadir.

Cinsi - (m?2) | (TL/m?2) g (TL.)
Bina(konut) 162.75 - x 250.000x092=  37.432.509
Beton teras 9.00 x 133650x0.92 = 1.106.622
Beton plato 24.70 x 35.000x0.92-= 864.500
Tretuvar 33.50 x . 20.000x0.92= - 616.400

~Tel cit . 72.80mt x 40.000x092= 4 2.679.040
o 42.699.000

Arsa bedeli 245. 77(m2)x 50.000 (TL//m?) = 12.288.500
- S,

Toplam (TL) '54.987.500

~ ASINMA PAYLARINA ;
ILISKIN ORANLARI GOSTEREN CETVEL
(Rehber Md. 25)¢

(%)

YAS!103 | 45 | 610 | 11-15| 16-20{21-30{31-40 | 41-50 | 51-75| 75-
INSAATIN NEVI | ¢ | - R .;
Celik karkas, , :
Betonarme {4 6 10 15 20 % 3R 40 | 50
karkas . i e
, ‘ - :
Yigma kagir, 6 8 (12 18 . |%5 (& (40 |50 e
Y. yan kagir N . :
 Ahsap, 8 12 18 p-<) k] 40 50 (5 4] ¢ 70
tas duvarl, .
gecekondu :
| Kerpic ve diger | 1© 17 ' ] B 45‘ %5 |66 G & |%5

3.2. TARIMSAL YAPILAR
Tarnimsal insaatlarda kullamilan yap:r elemandan ile ilgili
baz: genel bilgilere deginelim.

K3

Temel derinligi ~:  80-120fcm.)

Temel genisligi . : 50 (cm.) kazda, 10450+10= 70 {cm.)
Zemin .  sert ise demirsiz, kumlu ise demirli beton

Grobeton (10cm.) ‘:  Tas blokaf (10-15 cm) }'i'zcrlne
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Duvar kahnhg

1(m3)'te miktar
Kolon (30x30)
Hatil (20x30)
Lento (20x30)

Tas Tugla Biriket

:. 30(cm.)
¢ 1,2-1,3{m3) 525(Ad.)
: 3-4(mt.Yde bir.atilir.
: temel Gstil ve gat alh gepegevre.
" kap1ve pencere Gizeri.

130(Ad.) 90(Ad.) 60(Ad.)

1,5(AA.) 10(«::5) 15(cm.) 20(cm.)  60cm.

1(m3) duvarda : 0.150-0.200(m3) har¢ kullamhr.

1{m2) catda : 17(Ad.) Marsilya veya 60(Ad.) yerli kiremit
Her(Mt.)'sinde : 3Ad " veyad " mahya
Binamin eni 5 (Mt)isc  : (izdilsdm alam x 0.060)m3 kereste
Binammn eni 5-10(Mt)ise : " x 0080Im3

1 m2 gati alam igin" : 0.5 Kg. ¢ivi

6'hk demirin 1(Mt.) ag. : 0:222 Kg.

8k " " 1039 T

10k " 1 0617

12 bk - 0.888 "

14 fik : 1.208

Bu ésaslar icinde yapxlari degerlendirme sonucu (10x20 Mt)
ebadinda bir ahir insaatiun kesfi asagidaki gibi olacaktir.

METRAJ VE KESIF OZETI CETVELI

Malzeme

Sira nu. Birimi miktarn = Fiyati (TL) Tutan(TL)
Top.hafriyati m3 35.168 |
Tas 65.760
Kum 43.320
Cakil 22.960 -

“ Cimento torba 196
Kireg Kg. 3.184
Kereste - m3 18.480
Tugla Ad. 23.520
_Kiremit o - 4.250
Mahya " 63
Civi Kg. 125
Demir " 221.20
Etriye " 186.48
Demirboru Mt. 138

” w

Zincir
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Sira nu. Malzeme Birimi Miktan  Fiyati (TL) Tutan(TL) .

Kapi, pencere m2 20

Cam m2 8

Baca biizii Ad. 3
iscilik

Elektrik tesisati

Su tesisati

TOPLAM

3.3. SERA YAPI ELEMANLARI

Tanimsal yapilar icinde de incelenebilecek olan seralari,
degisik bir érhek olmaS1 bakxmmdan ayr bir kisimda ele almay1
dasiindiik.

Burada da, sera yap: elemarﬂan tespit edilerek birim flyatlan
ile carpilarak deger takdirinde bulunulacak ve yine maliyet'
yontemi kulamilacaktir.

Prof.Dr.Atilla Giinay'n (Sera tanum, insasi ve klimasﬂ isimli
kitabindan yararlanarak tarafimzdan hazirlanan(Ankara {li Sera
Olanaklar) isimli yayindan alnti olarak, T.Z.D.Kurumunca
satilan 2'li 1 Gnite (12.80 x 30) ebadinda ve 2.30 (Mt.) yiiksekliginde
celik konstriksiiyon bir seramn, yapilan metrajina dayah tesis
maliyeti ve diger giderleri 1982 yih itibariyle tabloda goste-
rilmektedir.

: ‘ Miktarn Birimi Fiyati (TL} Toplam(TL)
Celik konstiiksiiyon 1 Ad. 1.200.000 1.200.000

Cam {0.4cm) 550 m2 1.400 = 770.000
Toprak hafriyati 57690 - m3 422 ° 24.345
. Beton (150 D2) 12.153 " ' -3.117 37.880
B.A Kalib1 20.52. m? 595 12.209
Su tesisati : Ad. 48.600
- Elektrik tesisat: T m?2 " 51410
Vantilasyon 4 Mt. 2.000 8.000
Kazan ‘ 8.179 m?2 15,000 122.685
Boru’ 972 m?2 _ 620 - 602.640
Nipel,vana v.s. ' 36.410
Kazan dairesi 10 m2 4.000 40.000
Komiir deposu 10 m?2 © 4.000 40.000
Malzeme deposu - 4 4.000 16.000
Boya,macun 100 . ‘ 272 27.200
Montaj ' \ : -126.000
Nakliye ' + 16.621
3.180.000
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Demirbas giderleri ' T - 98.400

Tesis amortismani(% 2) - 63.600
Pulluk,tapan,pulverizatér amortismam(% 5) ; 3.605
~ Yonetim gid (yilhk gelir 503.000 x 3/100) , + _ 15.090

'Ib]ﬂammahyet 3.360.695

4. SU KAYNAKLARI

Tasinmaz iginde herhangi bir su kaynag: bulunuyorsa,
tasmmazin degerlendirilmesinde, bu su kaynagimun halihazir duru-
mu dikkate alinarak, kamulagtirma bedelinde bir fazlalk yaratip
yaratmayacag:, bir fazlalik yaratiyor ise, bu miktann kamu-

- lastirma bedeline ilave edilmesi gerekir. Ancak bunun uygulanabil-
‘mesi i¢in tasmmazin degerinin, emsal karsilastirmas: suretiyle
yani piyasa (pazar) deferi vontemine gére ciplak alan olarak tespit
edilmis bulunmasi zorunludur. Boylesi bir uygulama, icinde su

4. kaynag olan ve degeri emsal karsilagstirmas: suretivle piyasa degeri

" wy6ntemine gore bulunan bir arsa icin olabilecegi gibi.yine emsal
karsilagtirmas ile piyasa degeri yontemine gore degeri tespit edilen
tarla vasfindaki bir tasimnmaz icin de miimkian olabilecektir.

Ancak tarla vasfindaki tasinmazin degeri: tizerinde ekili, di-
kili artinlerin gelirine goére gelirlerin kapitalizasyonu yéntemi ile
hesap edilmigse ve- bu su kaynagindan elde edilen suyun bu
uriinlerin #iretimlerinde kullanilmasi sonucu sagladig: verim artis:
gelir hesabinda dikkate alinrmsgsa, ayrica su kaynag bedeli.
tasinmaz i¢in saptanan degere ilave edilemeyecektir.

4.1. KUYUARTEZYENBENTKANAL '

Yargitay 5.Hukuk Dairesi 15.1.1974 t.E: 26 K:186 sayih karan
ile;(Fasmmaz mal icinde artezyen kuyusu bulunan ve sulu tarla ola-
rak kabul edilip ona goére deger bicilmis olmasina gore tarlaya tak-
dir edilen bu degerin suyundan elde edilen fayday:. diger bir deyimle
“suyun tarlaya sagladifh deger artisimi da kapsadi@: tabiidir. Bu iti-
barla kuyunun insaat maliyetinden ayn olarak suyun gelirinin de
hesap edilerek kamulastirma bedeline ilavesi dogru bulunmanustir)

- hikmana getirmistir. -

Bu karara goére, icinde arte7yen kuyusu bulunan bir tasm- -
mazda sulu ziraat yapiddig: ve uretimde kullanulan suyun bu arte-
zyen kuyusundan temin edildigi kabul edilerek gelirierin kapitali-
.zasyonu yéntemine gore deger bicilmesi halinde, bu degere ayrica
(suyun gelirinin) ilave edilemeyecegi sonucuna vardmaktadir. Bura-
da sadece, artezyen kuyusunun tesis insaat gideri, maliyet hesap-
larina dahil edilebilecektir. Eger tasinmazin degeri; gelirlerin kapi-
talizasyonu yodntemine gore de@il de. emsallerden yararlanarak
piyasa degari ydntemine gore saptanms olsaych bu takdirde bu
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degere (suyun geliri) ve (artezyen kuyusu maliyet degeri) ilave edile-
bilecek idi. Su halde tasinmazin degerinin tespitinde pivasa degeri
yontemi kullamilmis ise. tasmmazm icindeki kuyu, bent, kanal gibi
sulama tesislerinin maliyetleri tespit edilerek, piyasa degeri
- yontemi ile bulunan degere, ilave edilecektir.
Su kaynag: tasmmazin disinda olup, bent tutmak suretiyle ka-
nallarla getirilerek kullamlmms ve suyun tretimdeki katkis1 gelir-
lerin kapitalize edilmesi suretiyle degerlendirilmis ise, bent ve ka-

nallann sagladig: fayda unsuru icin aynca kamulastima bedeli
ilave edilemez.

- Ozetlemek gerekirse:

1) tasinmaz icindeki, 6rmegin bir artezyen kuyusundan elde
edilen suyun, o. tasinmazdaki tanmsal uretimde kullamldigimin
kabuld ile bir deger tespitinde bulunulmus use, bulunan bu degere
aynica (suyun geliri) ilave edilemeyecek sadece artezyen kuyusunun
{tesis maliyeti) ilave edilecek,

2} tasinmazin, i¢inde. artezyen kuyusu oldugu dikkate
alinmadan, emsallere gore degerinin tespiti yapilmis ise bu takdirde

{suyun geliri) ve (tesis maliyeti) bu degere ilave edilecektir.
‘ Sahip olunulan tasinmazm disindaki bir su kaynaginin ka-
mulastirimas: halinde, bu kamulastirma sonucu zarar goralmis
ise, bu takdirde tazminat istemi ile Damstay’a basvurulabilecektir.
(5 Hukuk Dairesi 21.2.1975 t.E:14489. K:4824 S. karan)

Ayni sekilde 5.Hukuk Dairesi 4.7.1957 t.E:3329, K:3837 sayih
karan ile, (Devlet Su lIsleri tarafindan acilan artezyen kuyusu
dolayisiyle tazminat istenemez) hukmu getirmistir,

4.2. SU KAYNAGI

Sadece (SU KAYNAGI)'nin, yani icinde bulundugu tasinmaza
ihttya¢ olmaksizin kamulastirilmasma karar verilmis ise, bu tak-
dirde (su kaynagimnin gehrz} ile (tasinmazin degerini) birbirinden
ayirmak gerekir.

Su kaynagmmn gelirinin bulunabilmesi, su kaynagmn kamu-
lastirma sirasindaki halihazir kullanim durumunun saptanmasml
gerektirmektedir.

Su kaynagimn halihazir kullanim durumu mbanvle sadece .
icinde bulundugu tasmmaz: sulayabilme kapasitesinde oldugu tespit
edilmis ise, bu takdirde: suyun tarimda kullaniimas ile elde edile-
cek gelirden, suyun kullanimadig: durumda aym ariindex: elde edi--
lecek gelir ikanlacak ve suyun o urandeki veya taranlerdeki gelir
artinm pay! yani katkisr elde edilecektir. Elde edilen bu sulama
faktorinden kaynaklanan farkin kapitalize edilmesi sonucu su
kaynagimn degeri tespit edilmis olunacaktir.

Su kayna@inin halihazir kullanim durumu itibariyle icinde
bulundugu tasinmazin su ihtiyacim sagladiktan baska Womsu tarla-
larn da su ihtiyacim temin etmekte oldugu ve bunun karsihiginda
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su kaynag: sahibine bir gelir temin edildig! tespit edilmis ise, bu
takdirde;

a) kendi tarlasimin sulanmasa ile elde ettigi gelir fark ile,

b) komsu tarlalann sulanmas: karsiligr elde ettigi su geliri,
toplanarak, kapitalize edilecek ve su kaynagmmn degeri bdylece bu-
lunacaktir.

Her iki durumda da o su kaynagimn sulama kapasitesinin bi-
limsel olarak, 6érnegin 5(1t/sn)'lik bir kapasiteye sahip ise 50 dekar
araziyi sulayabilecegi belirlenerek deger tespitinde bulunulmas:
onem tasmmaktadir.

1

4.3. DALYANLAR ,

Genel olarak dalyanlara emsal bularak deger tespiti yapi-
labilmesi imkanli olamamaktadir.

Gelirine goére deger bicilmesi esas alinmak suretiyle, dalyan-
larda gelir gider farki olan rantin kapitalize edilmesi yéntemi uygu-
lanacaktir.

Dalyana’ geliri hesap edilerek deger bicilmesi halinde ayrica
av gerecleri icin bir deger bicilemez.

Bu konuda Yargitay 5.Hukuk Dairesi 11.7.1975 t.E: 5303 ve K:
12331 sayili Raran ile;

(Kabule gore idarece yalniz dalyan yeri kamulastinlmistir.
Dalyanda kullanilan ag ve capa gibi malzemelerin de idarece kamu-
lastinlmasi istenilemez. Kaldi ki bilirkisilerce dalyandan elde edi-
lecek gelire gore deger takdir edilmistir.

Dalyan yeri olmadan bu gelirin ‘elde edilmesi miamkiin
olam1yacag1 gibi ag, capa vesaire gibi malzeme olmadan da balk
aruni elde edilemiyecedi cihetle, hesap edilen bu gelirde dalyan be-
deli gibi malzeme bedeli de dahil bulundugundan, dalyan bedelinden
ayrn1 olarak malzeme bedeline de hitkmolunmas: dogru bulun-
mamistir.)

seklinde bir hukme varmustir.

Eger dalyanda.kayik, cekek ve muhafaza yeri. sundurma. de-
polama v.b. tesisler var ise bunlann maliyetleri cikanlarak bulu-
nan bedele ilave edilecektir.

Tarla - balik¢ilig: yapilan a]anlarda da daly anlardaki gibi
deger tespit yontemi uygulanmasi gerektigi diastniilmektedir.
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5. KUM, TAS VE MADEN OCAKLARI

‘Bu tiir ocaklann isletilebilmesi ruhsat ahnmxs olunmasmna ve
ruhsat stiresinin dolmamus bulunmasina baghdir.

Eger bu tir tesié]er béraj g6l gibi kurulacak tesislerden otara
. ¢alisamaz duruma gelirse, hak sahiplerine tazminat ddenmesti gere-
kecektir.

Kamulastirma giiniinde kum ocad: olarak isletﬂdigine dair
kamt ve belge olmayan yer icin kum ocag: diye deger bicilemez. (5.
Hukuk Dairesi 10.4.1986 t. E. 3320. K:4631)

Asagida kum ocaklan ile ilgili Yargitay kararlari sunulmak-
tadar. ’

5.H.D. '~ OzU: Dava konusu tasinmaz kum ocagi olarak

) isletilmesi icin mal sahibinince ruhsat alinmissa
E: 1649 da halen kum ocag: olarak kullanimadg: ve bir
K: 2009 tesis yapilmadig: i¢in tarla durumunda olup emsal

tarla- niteliginde oldugundan tasinmaza emsal
G: 14.3.1978 olamiyacag) kabul edilemez.’

1- Dava konusu tagmmaz mahn kum ocag: olarak isletilmesi
mal sahibi tarafindan ruhsat alinmis ise de halen kum ocag olarak
isletilmedigi ve bu yolda bir tesis yapiimadig: tasinmaz malin tarla
durumunda bulundugu takdir kiymet komisyonu raporu ve bilirkisi
raporlarindan anlasiimaktadir. Bu nedenlerle bilirkisilerce incele-
nen emsalin tarla niteliginde oldugundan tasimmaz mala emsal ola-
mayacagimn kabul edilmemesi dogru bulunmamstir. ‘

Esasen dava konusu yerin 24.6.1974 tarihinde 25 000 lira be-
delle satin alindii bilahere 28.4.1975 tarihinde de yan hissesinin
12.500 liraya satilmus bulundugu kiymet takdir komisyonu rapo-
runda belirtilmis olmasma gore bu satislar tapu kayitlanyla tevsik

edildikten sonra somut emsal olarak alip kamulastirma tarihine
" nazaran arada gecen zaman i¢indeki fiyat farklan gozonunde tutul-
mak suretiyle bir deger bicilmesi gerekir. :

~ 2- Diger taraftan gelire gére deger bicilmesi halinde yvkanda
aciklanan nedenlerle ve tasinmaz mahn halihazir durumu esas
alinarak tanm arazisi olarak gelirinin hesaplanmas: lazimdir.

Hikmiin yukanda acikalan nedenlerle BOZULMASINA
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'5.H.D. 6ZU: Kamulastirma gan alinan kum ocag:

isletme ruhsati o yerin kum ocag: olarak
E: 1979/7484 . kabulfine yeter deglidir.

K: 1980/559
G: 29.1.1980

lIdare tarafidan acilan tenkis davasmnda munhasiran vergi
degerine dayamlmis olmasina goére bu davamn reddinden dolayr
davalilar lehine vekalet icreti takdir edilmemesinde isabetsizlik
bulunmadigindan Naciye Caner vekilinin temyiz itirazlan yerinde
olmadigindan reddine diger mal sahipleri ile idarenin temyizine ge-
lince:

. Dava konusu tasmmaz mal tapuda tarla olarak kayith oldugu
gibi halende tizeri bir metre kalinhginda toprakla kaph tanm ara-
zisi durumunda olup heniiz kum ocag: olarak isletiimedigi davada
mevcut belgelerden anlasilmaktadir. Her nekadar kumocag: icin
ruhsat karan verilmigsse de bu ruhsatta kamulastirma gand

almmstir. 6830 sayih Istimlak Kanununun 11/4 ncii maddesinde - ‘

belirtildigi Gizere tasinmaz malin geliri kamulastirma ginandeki
durumu ve o tarihteki kullanulis sekline gore tespit olunur. Bu ne-
denlerle-dava konusu yerin bir kisminun altinda kum tabakasi bu-

lunmasi o kisma kum ocag olarak deger takdir edilmesini gerektir-
mez. ’

Ayrica taraflar emsal gostermedigine gére mahkemece tapu
sicil muhafizhiina muizekkere yazilarak dava konusu tasinmazin
bulundugu yerde veya baska, bolgelerde kamulastirmadan o6nce
yapilan satiglara ait emsal kayitlanimn celbedilmesi ve bu sekilde
de emsal bulunmadi@ takdirde arazinin geliri hesabedilmek sure-
tiyle bir deger bicilmesi icabederken tarun arazisi olarak kabul edi-
len kisim icinde ne emsale ne de gelire dayanmilmadan deger
bicilmesi dogru degildir.

Hiitkmiin yukanda ag¢iklanan nedenlerle BOZULMASINA

5.H.D. ' ‘ .
E:- 471 . OzU: Tarla olarak kayitli ve &ylece kul-
) : lanilan, tasinmaz mahn alt tabakalarninda
K 1761 kum bulunmas:, bu yerin kum ocag: olarak
G: 7.3.1978 kabultmﬂ gerektirmez.
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Gelire nazaran deger takdir edilmis olmasina gére tasinmaz
" mahn halihazir durumuna ve oldugu gibi kullamlmasi halinde geti-
recegi gelir hesap edilerek deger bicilmesi ieabeder. 11 inci madde--
nin 5 inci fikrasinda belirtildigi izere tasinmazn ilerde diistniilen
kullanma -sekillerine gore getirecegi gelir de knymet takdirinde na-
zara allmamaz. Dava konusu yer ise tapuda tarla olarak kayith
oldugu gibi, halen de tanm arazisi olarak kullamldig: ve kum
ocagina ait bir tesis ve isletme mevcut olmadig bilirkisi raporlan
munderecatindan anlasilmaktadir. Tasinmaz malin alt tabaka-
larinda kum bulunmasi, bunun kum ocag: olarak kabuliine ve
boylece mutasavver kullanma sekline gore deger takdir olunmasi
kunun hiikimlerine aykindir. Bu nedenlerle tarun arazisi olarak
hesap edilen gelirine nazaran deger bicilmesi gerekir.

- Hikmin agiklanan nedenlerle BOZULMASINA.

6. DEGIRMENLER
Degirmen, fabrika ve atelye gibi ticari isletmelerde deger tespi-
tine biraz daha farkh bakmak gerekmektedir.

Ornegin bir degirmenin; kapladig1 alandaki arsa degeri ile,
binasmn maliyet degeri toplanmak suretiyle bulunacak deger o
degirmenin gercek degerini vermeyecektir. Zira binada degirmen
gibi herhangi bir ticari amach isletme bulunmasayd: da yine bu
sekil bir degerlendirme yapilacak idi. Su halde binamn kullamim
sekli ve bir tretimde kullanilmasi durumunda bu gelirin saptan-
mas: yoluyla binaya gelirine gore bir deger bicilmesi gerekecektir.

Binaya gelirine gore deger bicilmisse, bu deger icine bina bede-
1i, su arki ve diger miitemmim ctizlerin de girecegi (5. Hukuk Dairesi
11.5.1976 t. E: 5546, K:5398) karan ile belirlenmektedir.

Egier biiytikce bir alan i¢cinde hem tanmsal faaliyette bulunu-
luyor ve hem de bir béliimiinde kurulu bir tesiste ticari bir faaliyet
yapiliyor ise; tim alandan, tesisin kapladig: alan c¢ikanldiginda
kalan alandaki tarnimsal faaliyet tiriine gére bu kisim icin gelir
yontemine goére bir deger tespiti yapilacaktir. Diger kisimda bulu-
nan binadaki ticari faaliyet tartine gére yine gelir ydntemine gére
bir deger tespiti yapilacagindan, bulunan degere, tesisin kapladig:
kisimdaki alanin da dahil oldugu kabul edelecektir. Bu konudaki (5.
Hukuk Dairesi 20.2.1976 t. E: 13285, K:1868) sayih karannda;
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(Ancak ticari isletme buyak ytzol¢imla bir tarlanin bir
kisminda yerlesmis ise, tarlaya deger bicerken, isletmenin gelirine
gore bicilen degeri icinde zeminin karsihf da yer. aldiindan bu ze-
minin yiizélgtimi gxkanldxktan sonra geriye kalan tarlanin bedeli-
tespit edilmelidir.

hikmii verilmistir. - )
SU DEGIRMENI GELIR-GIDER TABLOSU (......YILI)
GIDER UNSURLARI' (§39)] GELIR UNSURLARI (TL)
1) Yillik tamir ve bakim - 1) Uretilen '
giderleri Un {....kgx.....TL)
a) Ark Bulgur (.....kgx.....TL)
b} Bina _ , Kirma (.....kgx.....TL)
c) Tas .
2} Daimi ve gegici igci Ge. 2). Uretilen mal karsihg: ola
3) Vergi, sigorta* rak degirmen sahibine,
TOPLAM : [ . para yerine verilen mal
- 4) Yon. Gid. toplammn % 3'a : larin parasal degeri (Un,
. 5) Giderler yillik faizi (% 9) Bulgur, Kirma).....Kg x....TL.

6) Ark, bina, tas icin 1 yilhk
amortisman karsihig:

TOPLAM + TOPLAM: + )

........................

Gelir gider farkinin kapitalize edilmesiyle, degirmenin degeri -
tespit edilir. '

Motor gucii ile calisan isletmelerde motor ver makina
aksammin sékalap bir baska yerde degerlendirilme olanag: bulun-
dugundan bunlarn bedeli karnulastlrma degerine ilave edilmemeli-
dir. ‘

7. KAMU TUZEL KiSILIGINE AIT TASINMAZLAR
2942 Sayili Kamulastirma Yasasi'min 30. maddesi:

(Kamu tiizel kisiliklerinin ve .kuruml‘arm?m sahip olduklan
tasinmaz mal, kaynak veya irtifak haklan diger bir kamu tizel
kisisi tarafindan kamulastiniamaz.)
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‘hitkmiinii getirmigtir.
Bu madde;

(tasinmaz mala, kaynak veya irtifak hakkina thtiyac: olan

idare, ddeyecegi bedeli de belirterek mal sahibt idareye yazih olarak
basvurur)

seklinde devam etmekte ve diger hususlara aciklik getirmekte-
dir. ‘ ' '

via

'RAPOR ORNEKLERIi

Kémulastxﬁna davalan; bedel artirilmas: (tezyid-1 bedel), ya
da bedel eksiltilmesi (tenkis-i bedel) isterni ile aciimaktadir.

Kamulastirma ve irtifak hakki tesisi ile ilgili knsimlarda veri-
len bilgiler, o konulara ait rapor 6rneklerinde de kullanilabilecek -
ozellikte olarak kaleme alinmus ve asagidaki konular islenmis idi.

Kamulastirma tord - kalan kxsm]da

- kismi : artis . arazi
- kismi o - eksilis arazi, arsa
- irtifak (yerustu) - , arazi, arsa
- irtifak (yeralts) - - arazi
- (2ve 99w
1- KAMULA$TIRMA VE IRTIFAK
Bu kasnnda; .
- kismi ‘ - ' arazi
- kismi ve kalan : eksilis : arazi
2 nci kisrmin kam.
- irtifak (yeralti) - arsa
- irtifak (yerusti) - arazi- -
(+ plon yerl)
- kismi

(Tezyid ve tenkis) 7 - . arazi



- irtifak (yer alts) ) - arazi
(Tezyid ve tenkis)
- lam , ‘ - arsa

ile 1lgili rapor Oornekleri verilmektedir. Verilen bu
orneklerden ilki farkh bir maliyet degerine gore yapimstir. Son-
raki arsa ile {lgili rapor Orneginin ise bazi kisimlarina ait
elestirilere, (kars1 rapor) 6rneklert i¢inde yer verilmektedir.

Aynica iigili kisimda, (yapilar) icin de 6melder verilmis idi.

ASLIYE HUKUK MAHKEMESI SAYIN HAKIMLIiGINE

BILIRKiSI RAPORU
DOSYA NO : 1989/884 -
DAVACI : Ahmet Akkayal .
DAVACI VEKILI ‘ Sl
DAVALIL : Karayollan Genel Miidurlaga
DAVALI VEKILI ,
DAVA KONUSU : KAMULASTIRMA BEDELININ AR’I'IRILMASI

Yukarnida dosya numaras: ve taraflar belirtilen kamu-
lastirma bedelinin artinlmas: davasinda Mahkemenizce re'sen bi-
lirkisi secildigimizden belirlenen giin ve saatte Saymn Hakim ve
diger ilgililerle birlikte dava konusu taginmazin bulundugu yere gi- -
dilerek, tasmmmazin konumu ve yapisal 6zellikleri hakkinda gerekli
incelemeler yapildiktan sonra 2942 sayili Kamulastuma Yasasi
Hukiamleri geregince dosya Iicindeki gerekli inceleme ve
arastirmalar tarafimizdan yapildiktan sonra gerekli notlar alina-
rak raporumuzu asagidaki sekilde diizenlemis bulunmaktayxz

I- DAVA KONUSU VE ISTEM:

Dava konusu ve tasinmaz; Gerede-Ankara Cevre Otoyolu
insaall nedeniyle Karayollarn Genel Madarliganian; Baymdirhik ve
Iskan Bakanhginca onayh 23.1.1989 gin ve 1989/19 sayih Kamu
‘Yaran Karanna dayamilarak Karayollan Genel Madirliga adina
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kamulastinlmastir.

Dosyamin incelenmesinden, dava konusu tasmmazin kamu-
lastinldifina dair tebligat 8.11.1989 tarihinde davacilara noter
kanaliyla tebli edilmistir.

Kiymet Takdir Komisyonunun 23.1.1989 tarihli raporuna gére
tasimnmazlarin zemin m2'sine 4.000. TL olmak {izere, tasinmaz i¢in
toplam 116.000.000.- TL takdir etmistir.

Davac: vekili ise 27.11.1989 tarihli-dava dilekc¢esinde Kiyvmet
Takdir Komisyonunun takdir etmis oldugu bedeli diisiik bulup. iti-
raz etmekte ve tasmmazin zemin m?2 'si 30.000 TL olmak iizere top-
lam 870.000.000 TL. talep etmekte ve kamulastirma ile 6denen bedel
dusuldiikten sonra geriye kalan 754.000.000.- TL kendilerine yasal
faizi ile 6denmesini talep ve dava etmektedir.

y Kurulumuz kamulastirma tarihi ile TEBLIGAT tarihi

arasindaki siirenin bir yih GECMEMIS olmas: nedeniyle,
degerlendirmeye esas olarak KAMULASTIRMA tarihi olan
23.1.1989 tarihjni almistir. '

II- TASINMAZIN YERI-MEVKI-CiNSi VE YUZOLCUMU:

Dosyada mevcut Tapu Sicil Miduarligi'niin kayitlarina gore
tasimmaza ait bilgiler soyledir. '

ILCE’S{ : YENIMAHALLE

KOYU ‘ . Elvan

MEVKIi : Belpinan

PARSEL NO : 375

CinNst © : Dava konusu tasinmaz tapu kaydina goére

(tarla)'dir.

Kiymet Takdir Komisyonu da tasinmaz degerlendirirken
(tarim arazisi) olarak degerlendirilmistir.

Bakanlar Kurulu Kararina gore bir arazinin arsa niteliginde
olabilmesi icin Belediye sirurlar igcerisinde bulunmas:. Belediye
imar plani gecmis, parselasyon yapilmis 1/5000 odlcekten daha
kucitik haritalarin c¢ikanimis ve tarimsal faaliyetin yapilmiyor
olmas: gerekmektedir.
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Dosyanin incelenmesinden yukanda arsa o6zellidini ka-
zandran kosullarin olmadig: ve kesif esnasinda da yaptigimiz ince-
lemeler sonucu dava konusu tasmmazm tarnimsal amacla kul-
lamldig: saptandifindan tasinmazin (tanm arazisi) oldugu sonug ve
kanaatine varilmistir. Bu nedenle 2942 sayili Kamulastirma
- Yasasimun 11. maddesinin 3. fikras: (f) bendi geregince tasinmazin

mevkii ve 6zelliklerine gére oldugu gibi kullamimas: halinde getire-
cefi net gelirin hesaplanmas yoluyla deger takdir edilecektir. ’

YUZOLCUMU: Tasmmazin tamam 34.000 m2 olup, bunun
29.000 m?2 'si kamulastinlmis, davacimn hissesi(tam)'dir. ‘

III- TASINMAZIN VERGI BEYANI:

Ulkemizde arazi sahiplerinin yillardan beri vergi beyan-
larinda arazilerinin gercek degerinin ¢ok altinda beyanda bulun-
duklan bir gercektir. Ancak son yillarda kamulastirma olabilir
diastuncesi de goz 6ntne alinarak baz arazi sahipleride gercek
degerin istiinde vergi beyan etmektedir.

Bundan dolay: Kurulumuz vergi beyanim tasinmazin
degerlendirllmesinde ‘dikkate almarmstlr

IV- KAMULASTIRMADAN DOLAYI TASINMAZDAKI DEGER'
ARTISI VEYA AZALISI:

Dava konusu tasmmaz 34.000 m?2 olup, bunun 29.000 m? 'si ka-
mulastinlmistir. Raporumuzun II. bélimiinde de belirtildigi gibi
tasinmaz tarim arazisi niteligindedir. Kamulastirnmadan dolay: ge-
riye kalan kisimda tarimsal faaliyet yoninden herhangi bir deger
artis: veya azahsi soz konusu degildir.

V- TASINMAZIN DEGERINi ETKILEYEN FAKTORLER:

A- TASINMAZIN DEGERINI TARIMSAL YONDEN E’I‘KILEYEN
FAKTORLER: :

Dava konusu tasmmaz kumlu. tilh biinyede olup, verimliligi
artiran organik maddece zengin, su tutma kapasitesi iyi, alkalilik
ve tuzluluk sorunu olmayan, topografik yénden tarima oldukga el-
verisli bir yapidadir. Orta Anadolu bélgesine diisen yilik yagis mik-
tarimin ¢ok istinde yagis almasmdan dolayr tasinmaz tzerinde
nadas s6z konusu olmayip ¢ok fazla su istemeyen bitan kaltar bit-
kileri rahathkla yetistirebilecek ozelliktedir. . »

Son yillarda Tirk tarmmnda mekanizasyondaki gelisme ve
bilingli girdi kullammu verimi oldukc¢a artirmaktadir. Dolayisiyla
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bolgedeki birim alandan almman verim gecmis yillara goére
rtm1$t1r

~ B- TASINMAZIN DECERINE OBJEKTIF OLARAK ETKI EDEN
FAKTORLER:

, Dava konusu tasmmaz Ankara -Sincan karayolu tizerinde
Sincan’'a 2-3 km. Ankara'ya 15-20 km. mesafede bulunmaktadir.
Ankara Anakent Belediyesinin otobiis hizmetlerinden yararlana-
bilmekte, buttn alt yapr hizmetleri mevcut olup Ankara'ya

yakinhgmdan dolay:r da her tirla sosyal ve kiiltiirel olanaklardan
yararlanabilmektedir.

Son willarda bilhassa kn'sal kesimden buyuk sehirlere géclin
- giderek artmasi yeni yerlesim alanlarninin olusmasma neden ol-
‘maktadir. Yine, sehir merkezindeki kirli havadan ve yogun trafik-
ten kurtulmak isteyenler de kendilerine sehre yakin yeni yerlesim
- yerleri aramaktadirlar. Ankaranm son 5-10 yiima baktigmmzda

. yerlesim yerlerinin gehrin bﬂhassa bat1 ve giiney batisimna kaydigim
gorariz.

Yukarida belirttigimiz gibi davaya konu tasmmaz gerek konut
acigimn kapatilmas: bakimindan ve gerekse daha ferah bir ortam-

- da yasamak isteyenlerin gereksinimlerine cevap verebilecek bir ko-

numdadir. Bu 6zellikleri dava konusu tasmmazmn degerini % 90 art-
maktadir.

VI- TASINMAZIN OLDUGU GiBi KULLANILMASI HALINDE
. GETIRECEGI NET GELIRiN HESAPLANMASINDA KULLANILAN
YONTEM:

2942 Sawyii Kamulastirma Yasasmn 11.maddesinin (f) bendi
geregl arazilerde tasinmaz mal veya kaynagin kamulastirma tari-
hindeki mevkii ve sartlanna goére ve oldugu gibi kullanilmas: ha-
. linde getirecegi net geliri tizerinde etkili olabilecek tim unsurlar

gézdoniinde bulundurularak tasimazin ¢iplak degeri asafidaki
formil ile hesaplanmstir. ,

ACD : Arazinin ¢iplak degeri (TL/Dk)

ACMD : Arazinin ¢iplak m2degeri (TL/m?2)

N : Tasinmazin getirecegi yillik net gelir (TL/DK)
t : Y:_J ,

n : Tasmmazin ckononlik émrii
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: Kapitalizasyon faiz oram

AT o Tasmma:im ekonomik émri sonuridaki aegeri

Ar
D= formiilde n = oo oldufundan
AC E (1+k)t ek rmaie p==0 ugun

_formiiller matematikscl yolla yiiriitiildigiinde,

ACD= .‘l?:. ACMD-‘—?% formiilleri elde edilir.
Arazinin ¢iplak degerinin hesabinda bu formiiller kullaniimigtir,

VII- KAPITALIZASYON FAiZ ORANI(k)
Kurulumuz kapitaliiasyon faiz oram tespitinde asagidaki hu-
suslar dikkate alarak degerlendirme yapmustir.

1. Tasinmazin degerlendirilmesine esas alman tanhte bblgede
“yapilan ger(;ek arazi satig fiyatlanm,

2. Emniyet devamhlik bakimindan arazi yatxnmlan gibi
yatnmlann faiz hadleri ortalamasini,

' 3. Devlet ve sirket tahvillerinin faiz hadlerini .

4. T.C. Ziraat Bankasimn c¢iftclye verdigi krediler icin uygu-
ladig ve arazi icin kabul etmis oldugu ipotek faiz nisbetlerini,

5. Ulkede devamli artis gosteren enflasyon nedeniyle, para
degerinde . meydana gelen biiyiik diistislerle, gavnmenkul {iyat-
larimdaki hizli yidkselisleri,

6. Ulkemizde gayrimenkullerin, bzellikle arazinin en buvuk
~ guvence olarak goriilmesi,

7. Bilhassa kucuk isletme sahibi olanlarda mevcul olan tép-
rak sevgisi ve bélgenin gelismislik durumu gibi olgular gézéninde
bulundurularak, tasmnmazin yer aldi: bolgede kapitalizasyon faiz
oramrun %5 olacag: sonug¢ ve kanaatine vanlmstir.

VIII- TASINMAZDAN ELDE EDiLEN URUNLERLE BU
URUNLERE AIT GIDER UNSURLARININ FIYAT TESPIT KAYNAK-
LARI:

1. Uriinlerin Fiyat Tespit Kaynaklan-

Dava konusu tasmmazn oldugu gibi kullamilmas: halinde ge- .
tirecegi net gelir hesablnda yer alan urunlerden
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a) devlet destekleme alim kapsamina giren tranlerin fiyat-
larimin tespitinde; TMO kayitlan ile tasinmazin kiymet takdir tari-
hinde o triinlere ait destekleme fiyatlanmn yaymnlandig: resmi ga-
zete kayitlan kullaniimastir.

b) devlet destekleme alim kapsamina girmeyen tiriinler i¢in ise
Tarmm Orman ve Koyisleri Bakanlig:i Proje Uygulama Genel
‘Mudirlagi ve Devlet Istatistik Enstitiisi Madarlaga kayitlan ile,
Toptanc: Hal Md. {iyatlan esas alinmus olup, dagitici paylan
disinda ciftcinin’ eline gecen fiyatlar kullamilmastir.

2. Gider Unsurlarinin (girdilerin) Fiyat Tesbit Kaynaklan:

a) Fiyatlan devletce tespit edilen girdiler icin tasmmézm '
kiymet takdir tarihindeki resmi gazete kayitlaan kullamlmstir.

‘ b) Serbest piyasa kosullarina bagiml girdilerin fiyatlarinin
tespitinde ise yukarida belirtilen kurulus kayitlarindan yarar-
lamlmis olup, ciftcinin ddedigi fiyatlar kullamlmlstlr.

X- MUNAVEBE PLANI VE TASINMAZIN GETIREBEECEGI ‘
ORANLIL GELIR:

Dava konusu tasmmaz daha énceki bolimlerde de anlatiidigy
gibi tarnma oldukc¢a- elverisli bir yapiya sahiptir. Tarimda
ugrasanlann amac: diger sektérlerde oldugu gibi azami kar elde et-
mektir. Bu yiiZzden tasinmaz tizerinde bir yxl bugday bir yi1l bostan
yetistiriciligi yapilmaktadir.

2942 sayih yasa uyarmnca arazinin oldugu gibi kullarulmasi
halinde getirecegi net gelir hesabmmdan gidilerek degerlendirme tari-
hi itibariyle Garin satis ve girdi fiyatlan esas ahnarak asagldakl
tablo hazirlanmistir.

Uretim _ Orank

- Urim Verim Fiyat BriitGelir Masrafl. Net Miinavebe  Net Gelir

Cinsi (Bg/Dk) (TL/EK@ (TL/Dk) (TL/Dk) Gelir Plam (TL/Dk)

Bugday , 137.750 33.840 103.910 1/2 51.955
dane 300 325 97.500
‘Saman 350 115 = 40.250 .

Bostan 2000 250 500.000 90.000 410.000 1/2 ~ 205.000
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Oranli Net Gelir ' 256.955
Kapitalizasyon Faiz Oram 0.05

Tasinmazin Ciplak Degeri= =5.139.100 TL/Dk.

Taginmazin Giplak m?2 Degeri= 3.139.100 _ 5.139. TL/m2
. 1.000
XI- GENEL DEGERLENDIRME- SONUG VE KANAATIMiZ

Kurulumuz, dava konusu tasinmazin kumulastirma deger ve
bedelini tespit ederken 2942 sayili Kamulastirma Yasas: hitkiimleri
geregince tasinmaz yerinde gériip incelemis ve yasanmin emrettigi
sekilde tasmmaz zeminini arazi kabul ederek yillik getirebilecegi
net gelirine gore ciplak tanm arazisi olarak degerini tespit etmistir.

Ancak, Kurulumuz tasmmaza bedel tespit ederken; tasimnmazin
cins ve nevi ile oldugu gibi kullamim durumu, toprak yapis: ve
topografik 6zelligi, koy ile cevre yerlesim ve ulasmm merkezlirine
olan yakinlik ve uzaklik durumu, kéyde ve cevrede mevcut (yol, su,
elektrik) gibi altyap: hizmetleriyle yine bodlgeye getirilmis olan,
okul, postahane, saghk hizmeti gibi tim sosyal imkanlardan yarar-
lanabilme olanaklan, koy ve cevrenin gelismislik durumu ve zemin
itibariyle {izerine her tiirli tesis ve mesken kurmaya ¢ok uygun olus
gibi deger artinc: yonde etken olabilecek her turla objektif olgulan
da inceleyerek ve ilce Kiymet Takdir Komisyonunun takdir etmis
oldugu degerede katilmayarak (Zira Kiymet Takdir Komisyonu
tasmmaza klymet bicerken yukanda anilan 6zelliklerin hi¢ birini
gbzonunde bulundurmadan deger takdir ‘etmistit) tasinmazin
degerini tesbit etmistir.

Buna goére Kurulumuz;

Tasmmazin ¢iplak zemin m?2 fiyatimin 5.139. TL, 2942 sayih
vasamn 11. maddesinin (i) fikrasmda belirtilen ve bu raporumuzun-
da ilgili bslumunde aciklanan objektif Slc¢ilerde tasimmazin
deferini % 90 artirarak tasinmazin zemin kamulastirma bedelmm
toplam 9.764. TL/m?2 olacag: kanaatine varmustir.

Bu duruma gore;
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TASINMAZ IGIN TAKDIR EDILEN BEDEL: 20.000 m2x9764.TL/m2  :283.156.000. TL
KAMULASTIRMA ICIN ODENEN BEDEL f :116.000.000. TL

ARTIRILARAK ODENMES! GEREKEN BEDEL | 1167:156.000.TL
(YALNIZ YOZALTMISYEDIMILYONYUZELLIALTIBIN LIRADIR)

Kurulumuzca ti¢ drnek olarak dazenlenip imzalanan bu rapor
geregi icin Yiiksek Mahkemenize sunulmustur. 14.6.1990

Eki: 1 Ad. Maliyet Formu.

<sseeeese- ASLIYE HUKUK MAHKEMES] HAKIMLIGINE ‘
' BILIRKISI RAPORU.

'DOSYA NO . .990/435

DAVACI " :Mustafa OZDEN
DAVACI VEKILI |
DAVALI : Milli Savunma Bakanhg
_ DAVALI VEKILI o o |
- DAVA KONUSU ~ : Kamulastirma bedelinin artinlmasi.
Giris: L ’ A

Yukarida dosya numarasi, taraflan ve konusu belirtilen dava-
da, Mahkemenizce re'sen bilirkisi secildigimizden yapilan tebligat
uizerine kesif giind ilglilerle birlikte dava konusu tagsmmazin bulun-
dugu yere gidilmistir. Kesif sirasinda yapilan agiklamalar dinlen-
dikten sonra dogrulugu da paftalar tizerinde tespit edilen tasinmaz
gezilip goriilerek, gerek dosyada gerekse bizzal arazi Gzerinde
yapilan inceleme ve yiirirlikte bulunan yasal diizenlemeler de dik-

kate alinarak Kurulumuzca ‘asagida yazihh olan kanaata
varxlmxstu‘ ,

I- DAVA KONUSU VE ISTEM

Dosva konusu tasinmaz, 3. Tamir Bakim Kornutanhgl
tarafindan., depolama tesisi yapim amaciyla Milli Savunma Ba-
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kanligimca onayhh 11.7.990 gun ve 11-97 sayih Kamu Yaran
Karanna dayamilarak 2942 sayili Yasa hiikiimlerine goére 3. Tamir
Bakim Komutanhg: lehine kamulastirilmstir.

Kamulastirma ile-ilgili tebligat ilgiliye 29.10. 1990 tarihinde
noter kanahiyla teblig edilmistir.

Kamulastinlan tasinmazla ilgili Klymet Takdir Komisyonu-
nun 2.8.990 tarihli takdiri ve davac: vekilinin 21.11.990 tarihli ta-
lebi asaglda gosterilmistir.

Kiymet Takdir Davacinin

Kom. Raporu “ Talebi

Zemin igin birim (TL/m2) S : h 2.700 ©+ 20.000
Zemin i¢in toplam bedel (TL) : 26.910.900 199.340.000 -

Kalan kismin deger kaybi (TL) B 891.000 - 32.415.000

Kalan 2.nci kismin kamulas. deg. (TL) : - - 4.000.000

Toplam kamulastirma bedeli (TL) : 27.801.900  235.755. 000

" Hissesi ve hissesine gore (TL) s 1/3=9.267.300 78.585.000

“Talep edilen fark (TL) : s ~ 69.317.700

Davaci vekili; 16.650 (m?2) yiizoélgtiimiindeki 236 parsel numa-
rah tasmmazdan tesekkiil eden ve kamulastirilan 9.967 (m2)'lik
parselin 20.000 (TL/m?2) olmak uizere 199.340.000 (TL)'ya
yukseltilmesini, kamulastirma dis1 kalan (1. kisim) 6.483 (m2)'lik
657 parsele %25 vertm diastklagii nedeniyle 32.415.000 (TL) verilme-
sini, kamulastirma dis: kalan (2. kisim) 200(m2)'lik 658 parselin".
tarimsal olarak degerlendirilme olanag: kalmadigindan 20.000
(TL/m?2) olmak iizere 4.000.000 (TL) bedel ile kamulastiriimasim ve
toplam?®235.755.000 (TL)'dan miivekkilinin 1/3 olan hissesine diisen
78.585.000 (TL)'nin kamulastirma bedeli olan 9.267.300 (TL)'s:
ciktiktan sonra kalan fark olan 69.317.700 (TL)'smmin tediyesini
talep etmektedir

‘Davah vekili 1sc kiymet takdir komisyonunca verilen degerm
uygun oldugunu, davaci tarafin istemlerinin fahis oldugunu, gercek
degeri yansitmayip abartih oldugunu ifade ile talebin reddini iste-
mektedir.

Kurulumuz kamulastirma tarihi olan 11.7.990 ile, tebligat ta-
rihi olan 29.10.990 tarihi arasindaki siirenin 1 v1h asmamuis olusu
nedentyle, degerlendirmeye esas olarak kamulastirma tarihi olan
-11.7.990 tarihini almuis ve tasimmazin degerim bu tarihe gore tespit
cimistir. )
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II. TASINMAZA AiT BILGILER:

Dava dosyasmmda mevcut kayit ve belgelerde tasinmaza ait bil-
giler soyledir:

il : Ankara Cinsi : Tarla
Tigesi "~ :Kazan Yuzdlcimii(m2) : 16.650
Koyt : Yenitepe Kamulastirilan
: o Alan (m?2) :9.967
Mevkii : Inecirlik Kalan kisimlann
' alam (m?2) : 6483, 200
Parsel No. 1236 Davacmin hisesi :1/3

Kurulumuz tapu kaydinda tarla oldugu belirtilen ve inceleme
_sonucu tarla olarak kullaildig: saptanan tasmmazin degerini 2942
sayill Kamulastirma Kanunu geregince tanm arazisi olarak yillik
getirebilecegi net gelire gore tespit etmis, esal inceleme ve degerlen-
dirme yapmanus, vergi beyarum dikkate almamstir.

III. TASINMAZIN VERGI BEYANI:

Dosyanin incelenmesinde, tasinmazin son vergi
beyammn........... yilina ait oldugu VE ciieenninnnnnens TL. vergi beyaminda
bulundugu anlagilmstir. ‘ ,

Ulkemizde genellikle arazi sahiplerinin daha az vergi odemeyi
amagcladiklan icin gercek degerin altinda veya kamulastirma

yapilabilir umudu ile gercek degerin ustunde beyanda bulunabildik-
leri bxlinmektedir

Ayrica bir bolgede, ~degisik yapl ve karakterde olmalarina
ragmen, belirlenen deger ol¢iilerine goére beyanda bulunulma zorun-
lulugunda olunulan tasmmazlarm aym vergi degerini 1¢ermeleri
objektif degerlendirmeyi o6nlemektedir.

Belirlenen nedenlerle vergi degeri somut bir faktpr olarak
degerlendirmemizde dikkate alinmammstir.

IV. TASINMAZDAKI DEGER DEGISMESI:

Kurulumuz kamulastirma sonucunda tasinmazin vu~sa kalan
kismundaki tarimsal isletme biitinliginin bozulup bozulmadigim,
kalan arazinin sekil ve bitytikliigfinii, ekonomik bir tarnmsal faa-
liyete imkan verip vermedigini incelemis ve 2942 sayih Kamu-
lastirma Yasasimn 12. maddesini dikkate alarak tasinmazda mey-
.dana gelen deger degismesinin asafidaki oranda olacag kanaatina
varmstir. ‘
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Parsel No : 657 . Degerarm (%) : -
Alan 6;483(1112) Deger kayb: (%) . 8 (Sekizj

Kamulastxrma sonucu yeni olusan 658 numarah 200 imZj
genisliindeki diger kalan kusimda, tanimsal isletme bittnlagi bo-

zuldugundan, bu kismun kurum tarafxndan kamulagtinlmas: gerek-
mektedir. : .

- V. TASINMAZIN DEGERINi ETKiLEYEN FAKTORLER:
Kamulastinlan tasinmazin genel tanimi:

Kamulastinlan tasinmaz Kazan ilgesine 12 Km. mesafede
olup, halen yapmm siiren Gerede-Ankara ve Ankara Cevre Otoyolu
guizergahi tizerinde bulunmaktadir. Tasmmazh bulundugu yer, kuru
tanim kosgullarinda bugday-bostan tarnnmum imkanh kilabilecek
sartlan icermektedir.

a) Taginmazin degerini tanmsal yénden etkileyen faktérler:

- Yukanda belirtilen genel tamum cercevesinde, dava konusu
tasmmazin toprak yapisi, sulanabilirlik’' durumu, erozyon problemi
olup olmadii, su tutma kapasitesi ile topografik yapis: incelenmis
ve tasinmazin tarla tarim yapilan tarmm arazisi oldugu sap-
tanmstir. '

- Tasinmazin bulundugu bolgedeki yagis miktan, ekolojik
sartlar yukanda aciklanan Ozellikleri dikkate alinarak secilen .
tarmm teknikleri uygulandiginda nadasa yer verilmeden tasmmaz-
dan her yxl @irin almamn mamkin oldugu gorulmU$tur

b. Tasinmazin degerini etkileyen objektif faktorler

- Dava konusu tasinmazin Ankara-istanbul karayoluna,
Kazan llgcesine ve cevredeki kéy yerlesim birimlerine olan mesafesi
tasinmaza smnai, ticari ve kiiltiirel etkinliklerden yararlanma
olana@1 saglayacag: gibi, Garaniin pazarlama olanaklarini da
tyilestirecektir. Ote yandan tagsmmazin karayoluna ve yerlesim bi-
rimlerine olan yakinhigimin Griin maliyetini etkileyen girdilerin te-
darikinde de olumlu faydalar saglayacag: gozéniine alinnug ve ekli
uriin maliyet cizelgeleri buna gbre hazirlanmgtir.

- Diger taraftan dava konusu tasmmazin bdlgenin fiziksel alt
* yap1 hizmetlerinden yararlanabilme olanag: ve alm-satim sans1 da
kurulumuzca degerlendirilmistir.
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Sonug olarak yvukanda belirtilen ttiim O&bjektif faktérlerin
degerlendirilmesi neticesinde dava konusu tasinmazmm ciplak
degerinin % 50 oramnda artacag: kanaatina varimstir.

" \

VI. TASINMAZIN GETIRECEGI NET GELIR HESABI YONTEMI
Diger 6rmek rapordaki bsliimiin aymusi.

VIL KAPITALIZASYON FAizi:

Diger 6rnek rapordaki bolimiin. ~ayn151

VIII. Mﬁ'NAVEBE PLANI VE TASINMAZIN YILLIK GETIRE-
CEGI ORANLI NET GELIR: :

Dava konusu tasinmazda; yorenin iklim kosullar1 ve
tasinmazin toprak yapis: dikkate alinarak kuruda bugday ve bos-
tan, nadasa yer verilmeden miinavebeli olarak yetistirilmektedir.
Arazinin oldugu gibi kullanmilmas: halinde getirecegi net gelir
degerlendirme tarihindeki birim fiyatlan ile hesaplanmstir. Girdi-
ve ¢ikti fiyatlanmn belirlenmesinde, ekim. hasat ve tiriiniin pazara
arzi durumuna gore resmi rakamlar kullamlmistir.

Uretim o Oranh

Uriin Verim  Fiyat BriitGelir Masrafl. Net Minavebe Net Gelir
‘Cinsi (Kg/Dk) (TL/Kg (TL/Dk) (TL/Dk) Gelir Plam (TL/DK)
Bugday , "182.400 53.100 129.300 1/2 64.650

dane 240 520  124.800 -

saman 320 180  57.600
Bostan 1750 300 682500 101.300 581.200 1/2 290.600
TOPLAM $55.250

. Tasmnmazin Ciplak Degeri= Oranli Net Gelir (R) . _355.250

_ - = 7.105.700 TL/Dk.
Kapitalizasyon Faiz Oram(k) 0.05 .

' ‘ ‘ 2.
Tasinmazin Giplak m? Degeri= %(%9-9— =7.105 TL/m
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IX. KIYMET TAKDIR KOMISYON DEGERI:

Kiymet takdir komisyonunun, deger tespitinde; herhangi bir
yoéntem kullanmilarak gelir hesabina yéneldigi, kapitalizasyon faizi-
‘nin tespiti ile net gelirin kapitalize edildigf, maliyet unsurlanm
dikkate aldlgx kamulastirma disinda kalan kisimdaki deger
degisimini irdeledigi, tasinmazin konumu itibariyle objektif degeri
tespit ettigi hususlarma dair bilimsel bir degerlendirmesi bulun-
madig: gérialmektedir.

Bu nedenlerle kaymet takdir komisyonunca behrlenen degere
kaulmamaktaylz

~ X. GENEL DEGERLENDIRME, SONUC VE KANAATIMIZ:

Kurulumuz dava konusu tasinmazin degerini, 2942 sayih yasa
huktmlerine uygun olarak oldugu gibi kullanilmasi halinde getire-
bilecegi yillik net gelir ile daha o6nce aciklanan ve tasinmazin
degerini artiran objektif etkenleri de dikkate alarak hesaplamstir.

Kurulumuz degerlendirme tarihi itibariyle taginmazin-¢iplak
degerinin 7.105 (TL/m2) olacag: ve %50 oramnda objektif deger
artis: ile birlikte zemin birim fiyatimin 10.658 (TL/m2) olacag:
sonu¢ ve kanaatine varmustir.

Bu'duruma gore;

, TL.
K AM UL ASTTIT RTILAN ,
ARAZININ DEGER! : 9.967(m2)X10.658(TL/m2) 106.228.280 TL
KALAN ARAZIDEK! . \ :
DEGER KAYBI : 6.483(m2}X 10.658(TL/m?2)x0.08 5.527.665 TL
KALAN 2. KISIM , ' (
KAM. DEGERI : 200(m2)x10.658 {TL/m?2) 2.131.600 TL
TOPLAM ' o ‘
KAMULASTIRMA BEDELI! T ' . 113.887.545 TL
DAVACININ HISSESINE . L ;
DUSEN BEDEL ©113.887.545 (T X 1/3: 37.962.515TL
KAMULASTIRMA ILE :
ODENEN BEDEL | : 9.267.300 TL
ARTIRILMAS] GEREKEN BEDEL o ' . 28.695215TL

{Yalniz Yirmisekiz mxlyon altiytizdoksanbesbin ikiyuzonbes
liradir)

- Kurulumuzca ¢ ornek olarak hazulamp imzalanan is bu
rapor Yiksek Mahkemenize sunulmu$tur 4.1.1991

Eki: 1 Ad. Maliyet formu
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i i R

DOSYANO  .989/408
DAVACI  :Uvi ALTINOKLAR
DAVACI VEKILI :
DAVALI :D.S.1. Genel Madiirligi
DAVALI VEKILI
DAVA KONUSU : Kamulastirma bedellmnk artinlmasi.

- GiRis:

Yukanda dosya numaras, taraflant ve konusu belirtilen dava-
da, Mahkemenizce re'sen bilirkisi secildidimizden yapilan tebligat
tizerine kesif gtinii ilglilerle birlikte dava konusu taginmazin bulun-
dugu yere gidilmistir. Kesif sirasinda yapilan acgiklamalar dinlen-
dikten sonra dogrulugu da paftalar tizerinde tespit edilen tasinmaz
gezilip gorulerek, gerek dosyada gerekse bizzat arazi tizerinde
yapilan inceleme ve yararlikte bulunan yasal diizenlemeler de dik-

kate alimarak Kurulumuzca asaglda yazili olan kanaata vanl-
mstir,

I- DAVA KONUSU VE ISTEM:

Dosya konusu tasmmaz, Ankara icmesuyu boru hatti insaati
nedeniyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh: tarafindan, onayla-
nan 22.9.1986 gin ve 380 sayli Kamu Yaran Karanna dayamlarak
kamulastxnlrmstlr

Kamulastmlan tasmmazla ilgili Kiymet Takdir Komisyonu-
nun 22.10.1986 tarihli takdiri ve davac vekilinin 13.6.1989 tarihli

talebi asagida gosterilmistir. ¢
Kiymet Tak. Kom. Davaci Talebi
P:197 - P:203
Zemin i¢in(TL/m?2) e 500 ' 500
. Zemin igin Top. bedel (TL} : 252.000 77.500
Muhtesat top. bed. (TL) : : - - ;
Kamulastirma bedeli (TL) : 252.000 77.500 6.550.000
FARK (TL) : : 6.440.137
PAYI .. 1/3=84.000 1/3=25.833
= 109.833 TL
L 4
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Kurulumuz, kamulastuma tarihi olan 22.9.1986 ile tebligat ta-
rihi olan 31.5.1989 arasindaki siirenin bir yihi asmis olmas: nede-
niyle degerlendirmeye esas olarak dava tarihi olan 13.6.1989 tarihi-
ni almg ve tasinmazin degerini bu tarihe gore tespit etmistir.

IIIl. TASINMAZIN YERI-MEVKIii- cmsx-YﬂZOLctmﬁ VE KA-
MULASTIRILAN ALAN:

Dosyada meveut tapu kaydma gore dava konusu tasinmaza ait
bilgiler:

ILCESI - ‘ : Yenimahelle

KOYU : : Ivedik :

MEVKIl : Y. Pman Harmanlar
PARSEL NUMARASI :197 203

CINSI : Gayir Cayrr
YUZOLCOMU(m2) :4.320 : 11.440
"KAMULAS. ALAN (m2) : 504 ' 155

PAYI :1/3=168m2)  1/3=51.66(m2)

Kamulastlrma karannda icmesuyu isale hatti ve servls yolu
ingaat: nedeniyle 2 yil stre ile irtifak tesis edildigi belirtilmistir.

- I¢gmesuyu borularimin yerlestirilmesi amaciyla yapilacak kazi
islemleri ve is makinalarimin calistirilmasi sirasinda tasinmaz-
larmn vasif ve ézelliklerinde degerini olumsuz yonde etkileyecek bir
takum sonuglar yaratacag1 muhakkaktir.

Daha sonraki yillar, tesisin normal bakim periyodlarindaki
islemler ve olasi anizalara karsi yapilacak onanm c¢alismalan da
dikkate almirsa tasinmazlanin kullanimina getirilen kisitlama
yadsinamaz bir durum yaratmaktadar.

Kurulumuzca; tasmnmazlann kullanimlanmmn, irtifak tesisi
sonucu 197 parselde % 5, 203 parselde %1 azaldid kanaatme
vanlmstir.

IV. DEGERLENDIRME:

Ankara Bilyiitksehir Belediyesi Imar Dairesi Baskanhf
29.6.1989 tarih 2461-89/197 S. yazisinda 197 numarah parselin;
(ivedik Kiiciik Sanakarlar Sitesine ait 1/5.000 nazmm imar plam
kapsaminda kaldigi, parselasyon plaminin Biliyliksehir Belediye
Enciimeninin 16.6.1988 tarih ve 1568 sayili karan ile tasdik edile-
rek 12.7.1988 tarih ve 17870 sayih Resmi Gazetede yayimlandig: ve
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12.8. 1988 tarihinde kesinlestigi belirtilmistir. Degerlendirme tari-
hi olan 13.6.1989'dan o6nce parselasyon plamimn kesinlestigi 197
parselin (arsa) olarak degerlendirilmesi gerekmektedu

"203 nu. parselin ise Ankara Biiyiiksehir Belediyesi imar Daire
Baskanlig1 26.9.1989 tarih 2461-89/203 sayih yazisinda, (Ankara .
Buyiiksehir Belediyer Meclisinin 30.12.1986 tarih ve 401 sayih
karar ile onanan Ivedik Kii¢iik Sanatkarlar Sitesi 1/5.000 nazim
imar plami kapsaminda kaldigy belirtilmistir. Bu parselin bulun-
dugu yer, imar plam ile iskan sahas: olarak ayrilmams olmakla
beraber, fiilen meskun halde bulunan ve Belediye hizmetlerinden
faydalanmakta bulunan bir konumda oldugundan 28.2.1983 tarih
83/6122 sayil: Bakanlar Kurulu Karan-geregi (arsa) olarak kabul
edilerek degerlendirilecektir.

- V. EMLAK VERGISI'

Dosyada emlak vergisi, \ada beyanina a1t bir belge bulunma-
maktadir.

Kurulumuz emlak vergi degerinin de degerlendirmelerde bir
faktor olarak ele alinabilecegini kabul etmektedir. Ancak: bilindigi
gibi, bazi vergi miukellefleri tarafindan vergiye esas degerler fazla
veya dishk beyan edilebilmektedir.

Kurumlarca belirlenen vergi degerlerine esas olarak almacak
Olculer ise, genis bir bolgeyi kapsamaktadir.

Oysa aymni bﬁlgede'fa'rkh ozellikler arzeden, degisik yapida ve
karakterde tasinmazlarin olabilecegi ve farkh degerde bulunabile-
cekleri pek dogaldir.

Aynica vergi beyam degisik zaman pen’yodlarmda yapilmakta
ve O6nceki yillara ait beyan miktan daha sonraki yilar, enflasyon
ve para politikalarindaki degisiklikler nedeniyle etki altinda kal-
maktadir.

Bu nedenle vergi miktan deger takdlrlnde somut bir kistas
- olarak alimmamustir.

" VI.. EMSAL TASINMAZLARIN TARTISILMASI:

Taraflar, emsal teskil edebilecek tasmmazlarla ilgili olarak
herhangibir veri ortaya koymamslardir.

Mahkemenin 19.6.1989 tarihli istemi uzerine Yenimahalle 1.
Bolge Tapu Sicil Madl 26.6.1989 ve 10.11.1989 S. yazilanyla dava
konusu tasmnmazlara emsal olabilecek alim satimlarla ilgili verile-
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1i gondermis bulunmaktadir.

EMSALLER:
Yeri . Parsel Miktan Hissesi Vasfi Satis Yevmiye Satig bed.
. ™3 v ~ Tarihi No. (L)
lvedik 236 110.400 Tam Tarla 12.11.86 6353 466000000
Ivedik 172 20.960 500/20960 Tarla 8.6.1987 2575 4.500.000
EMSAL-1 ‘ |

-236 Parsel numaral emsalin Sakine Demircan ve diger vere-
seler tarafindan, Ankara Merkez Sanayi Toplu Isyeri Yap: Koopera-
tifine satildig1 goériilmektedir. Bu emsalin satis tarihindeki degeri
' 4.222 (TL/m?2)'dir. Degerlendirme tarihimiz olan 13.6.1989'daki ola-
bilir degeri: (1701.7:499.7)x4.222 (TL/m?2)= 14.378 (TL/m?2) olmak-

tadir.

L)

Bu emsal, dava konusu 203 parsel tasinmaz ile birlikte, asfalt
yola ve yapilasmamn yogun oldugu bolgelere yakin olup, Belediye
hizmetlerinden yararlama olanag: bakimundan benzer ozellikte
oldugundan 203 parsel i¢in somut emsal olarak ahnmustir.

EMSAL-2

172 Parsel, Hamza Asker tarafindan, Ramazan Dal'a satis ta-
rihindeki degeri 9.000 TL(m?2} olarak satilmustir. Degerlendirme ta-
rihimiz olan 13.6.1989'daki olabilir degeri:

(1701.7: 597.0) x 9.000 (TL/m2)= 25.654 (TL/m2) olmaktadir.

» Bu emsal; dava konusu 197 parsele benzer &zellikler arzetmek-
te. gerek yapilasma ve gerekse sanayi tesislerine bitisik olus
bakimlarindan birbirlerine yakin faktorleri icermekte bulun-
dugundan somut emsal olarak almmmstir.

VII. SONUG VE KANAATIMIZ:

Kiymet takdir komisyonu tasmmazlann, imar durumunu ve
83/6122 sayih kararmane 15181 altindaki konumunu dikkate alma-
dan ve emsal tasinmazlarla karsilastima yapmadan deger tespitin-
de bulundugu i¢in aramizda farklihik dogmustur.

Kumlumuz bu degerléndirmeler 15121 altinda; dava konusu
197 parsel i¢in 25.654 (TL/m?2) ve
203 parsel icin 14.378 (TL/mZ) takdir etmis bulunmaktadir.
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Bu duruma gbre. tagmmazlann irtifak degeri;

Toplam Irtifak Irtifak Deger kayb:

Parsel m2) (m?) orame )
197 4.320 504. % 11.66 5-0.05

(m2) (TL/m?2) (TL.)
IRTIFAK ONCESI : 4320 x 25654 =  110.825.280
IRTIFAK SONRASL:  110.825.280x0.95 = . 105.284.010
FARK: , 5.541.270
IRTIFAK (TL/m2?) : 5541.270:504 = 10.995

Toplam irtifak irtifak Deger kaybi

Parsel m2) m2 . oram ©6)
203 11440 155 % 1.35 1=001
~(m2) (TL/m2)) . (TL.)

IRTIFAK ONCES! : 11440 x 14378 = 164.484.320

IRTIFAK SONRASI:  164.484.320x0.99 = _ 162.839.470

FARK: , 1.644.850

IRTIFAK (TL/m2) :  1.644.850: 155 = 10.612
(P&197)+(r¥.203) FARKLAR TOPLAMI: 5.541.270+1.644.850, 7.186.120
DAVAC] HISSESINE GORE :7.186.120x1/3 2.395.373
IDAREC! ODENEN BEDEL : 109.833
ARTIRILMASI GEREKEN BEDEL : . 2.285.540

(Yalmz iki milyon ikiyiizseksenbesbin besytizkirk liradir.)

oldugu kanaat: ile, raporumuz {i¢ niisha olarak Mahkemenize
sunulur,

18.12.1990 _
Zi. Yik Miih. Ins. Yiik. Miih. ‘
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ASLIYE HUKUK MAHKEMEST HAKIMLIGINE

siNcaN |
BILIRKISt RAPQRU

DOSYA NO : 990/308

DAVACI . Hamit GOREL

DAVACI VEKILI o :

DAVALI T Elektrik Kurumu Genel Madarlaga

DAVALI VEKIL! : | ,

DAVA KONUSU : Kamulastirma bedelinin artiriimasi.
I- GIRiS:

Yukanda dosya numarasi, taraflan ve konusu belirtilen dava-
da, Mahkemenizce re'sen bilirkisi se¢ildiimizden yapilan tebligat
tzerine kesif gtna ilglilerle birlikte dava konusu tagsmmazin bulun-
dugu yere gidilmistir. Kesif sirasinda yapilan agiklamalar dinlen-
dikten sonra dogrulugu da paftalar tizerinde tespit edilen tasinmaz
gezilip gorilerek, gerek dosyada gerekse bizzat arazi tizerinde
yapilan inceleme ve ytriirlikte bulunan yasal diizenlemeler de dik-
kate alinarak Kurulumuzca asagida yazili olan kanaata vanl-
mastir.

II- DAVA KONUSU VE iSTEM:

Dosya konusu tasinmaz, Ankara - Elbistan En. N. hatti ingaat1
nedeniyle T. Elektrik Kurumu Gn. Mdl. tarafindan, onaylanan
9.6.1989 gin ve 409 sayih Kamu Yaran Karanna dayamlarak ka-
mulastlnlmxstn'

Kamulastinlan tasinmazla ilgili Kiymet Takdir Komiéyonu-
nun 15.8.1989 tarihli takdiri ve davac vekilinin 15.11.1990 tarihli
talebi asafida gosterilmistir. ’

Kiymet Tak. Kom. | Davaci Talebi

PLON YER! [CIN (TL/m?)  : , 2.500 15.00
'PLON IGIN Top. bedel (TL) ~ : 250.000 1.500.000
IRTIFAK ALANI ICIN (TL/m?2) : 800 15.000
IRTIFAK Top. bedel (TL) s 6.420.000 120.375.000
KAMULAS. Top. bedel (TL) : 6.670.000 121.875.000
TALEP EDILEN FARK (TL)  : : 115.205.000

HISSE ORANI : tamami
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Kurulumuz, kamulastirma tarihi olan 9.6.989 ile tebligat tari-
hi olan arasmdaki siirenin bir yih asrmis olmas: nedentyle
degerlendirmeye esas olarak dava tarihi olan 15.11.990 tarihini
alms ve tasinmazm degerini bu tarithe gore tespit etmistir. Girdi ve
¢ikt1 fiyatlanmin belirlenmesinde; ekim ve hasat zamanmn ile firiiniin
pazara arzi dikkate alinarak resmi rakamlar kullanilmistir.

III. TASINMAZIN YERI- MEVKII CINSI-YUZOLCU‘MU VE KA-
MULASTIRILAN ALAN:

Dosyada mevcut tapu kaydina gére dava konusu tasmmmaza ait
bilgiler: ‘

ILCESI : : ° Sincan

ROYU : Y. Pecenek

MEVKIi ‘ ! Dorukkin

PARSEL NUMARASI 1305

Cinsi . Tarla

YOZOLCOMOm?2) : 17.975

KAM. PLON YERI (m?2): 100 Yent parsel nu.: 2016
KALAN (m?) © 17875 . '

IRTIFAK ALANI (m?) : 8025  Yeni parsel nu.: 2017
KALAN (m?) : 9.850  Yeni parsel nu.: 2017
IRTIFAK ORANI (%) : 100x8.025: 17.875= 44.89

Kurulumuz, tapu kaydinda tarla oldugu belirtilen ve kesif
esnasinda tarla olarak kullamldid: saptanan tasinmazin degerini,
2942 Sayili Kamulastirma Kanunu geregince tanm arazisi olarak
yillik getirebilecedi net gelirine gore tespit etmis, emsal inceleme ve
deger-lendxrme yapmamisur.

IV. TASINMAZDAKI DEGER DEGISMESI:

Kurulumuz, kamulastirma sonucunda tasinmazin varsa kalan
' kusminda tarmmsal isletme bitanlaginan bozulup bozulmadigim,
- kalan arazinin gekil ve bayiaklGgani, ekonomik bir tanmsal faa-
liyete imkan verip vermedigini incelemistir

Hattin tesisi sirasinda plon (direk) yeri isabet eden parsel icin
gerekli {lave yapilmamstir.

Tesis edilen irtifak nedeniyle, bitki tarinin seciminde
érnegin meyve, kavak yetistiricilifinde bir kisitlama unsuru geti-
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rildigi. diger bitki tarlerinde ise elektrik tellerinin yer yer degisik
yuksekliklerde bulunusu ve yiiksek gerilim hattimin elektrik akim

etkilesimi nedeniyle tanimsal faaliyetlerde k151tlama yarattig:
goralmustur.

Ust gecit suretiyle tesis edilen bu emniyet‘séndlndé arazinin
kullanim imkam azaltilmis ve % 25 oraninda verim diastklugii
yaratilmistir. :

V. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER.
Diger drnek rapordaki bélimiin aym veya benzeri.

VI. TASINMAZIN GETIRECEGI NET GELiR HESABINDA KUL-
LANILAN YONTEM:

Diger 6érnek rapordaki bélimun ayrnus:.
VII. KAPITALIZASYON ORANI:
Diger 6rnek rapordaki bdlimian aynisi.

VII. MUNAVEBE PLANI VE TASINMAZIN YILLIK GETIRECEGI
OR.ANLI NET GELIR:

Tasmmazin bulundugu yoérede geleneksel tanm”sistemi hubu-
bat-bostan tarnnmina dayanmaktadir. Tasmmazin toprak ve
- topografik yapisi, mevcut ekolojik kosullar gergevesinde dava ko-
nusu tasmnmazda, bugday-kavun ikili ekim nébeti nadasa yer veril-
meden ekonomik ve rasyonel olarak uygulanabilmektedir. Arazi-
nin oldugu gibi kullamilmasi durumunda getirecegi net gelir
degerlendirme tarihindeki resmi girdi ve ariin fiyatlarina goére he-
saplanmistir. Uranlerle ilgili gelir ve gider tablolan ekli cetvellerde
gbsterilmistir

) Uretim - i Oranly
Uriin Verim  Fiyat BriitGelir Masrafl. ~ Net  Minavebe Net Gelir
Cinsi (Kg/Dk) (TL/Kg (TL/Dk) (TL/Dk)- Gelir Plam (TL/Dk}
Bugday . 158.000 53.100 104.900 50 52.450
© damc 200 520 104.000 ’
saman 300 180 54000 ‘

Bostan 1400 300 546.000 101.300 444.700 50 222.350
TOPLAM : 274.800




Tasg 1n Ciplak Degeri= Oranh Net Gelir (R) - _-274.800

= 90 _ 5.496.000 TL/Dk.
Kapitalizasyon Faiz Orani(k) 0.05

TCD _ 5.496.000
Tasmmazxn lak m2 Degeri= = =5.496 TL
» Grplal m 2 1.000 l .000 /m

IX. GENEL DEGERLENDIRME , SONUC VE KANAATIMiZ:

Kurulumuz dava konusu tasmmazin degerini, 2942 Sayili
- Kanun hitkiimlerine uygun olarak oldugu gibi kullamilmas: halinde
getirebilecegi yillik net geliri, yukanda aciklanan ve tasinmazmn
degerini artiran objektif etkenleri ve kalan alanda meydana gelen
. varsa deger degismesini dikkate alarak hesaplam1$t1r

Kurulumuz degerlendirme tarihi itibariyle tasmmazm ciplak
degerinin 5.496 (TL/m?2) olacag: ve % 10 oraminda objektif deger
artis: ile birlikte zemin birim fiyatimin 6.046 (TL/m2) olacag: sonug¢
ve kanaatine varmustir. :

Bu duruma gére _ - (TL)

- PLON YERI DEGER! : 100 m2x6.046 TL/m?2 : 604.600
IRTIFAK ONCES! DEGERI : 17.875 m2x6.046 TL/m2 108.072.250
IRTIFAK SONRASI DEGERI : 108.072.250%0.75 . 81.054.187
IRTIFAK FARKI : 27.018.063
IRT. FARKI+PLON YER! DEGER! : 27 018.063+604. eoo T 27.622.663
IDARECE ODENEN BEDEL : . .6.670.000
ARTIRILMASI GEREKEN BED. : : , 20.952.663

(Yalmz yirmi milyon dokuzytiz elliikibin altiytz altms ¢
liradir.)

Kurulumuzca #i¢ drnek olarak: hazirlanip imzalanan isbu
rapor Yiiksek Mahkemenize SUnuknu§tur.

BILIRKISILER
zir, Yk, Mith. " Elk Yik Mih. ~ Milk Sahibi

~ Oda Sicil: - Oda Sicil:
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tAS‘LiYE HUKUK MAHKEMESI ﬁAKim.iéiNE :
| EAZAN ,
 BILIRKIS! RAPORU

DOSYANO  :TENKIS 1989/507 =~ :TEZYID 1990/41

DAVACI  D.S1. Gnl. Md. ' : Mehmet DOGANGON ve Ark.

DAVACI VEKILI: Av. Fahriye BASDOGAN  : Av. Erol GONEN '

DAVALI | : Mehmet DOGAN ve Ark.  :D.SIGnLMd.

DAVALI VEKILI: Av. Erol GONEN : Av. Fahriye BASDOGAN

DAVA KONUSU: Kam. bedelinin indirilmesi : Kam. bedelinin artinlmasi
I- GIRiS: | |

. Yukanda dosya numarasi, taraflan ve konusu belirtilen dava-
da, Mahkemenizce re'sen bilirkisi se¢ildiimizden yapilan tebligat
nzerine kesif guni ilglilerle birlikte dava konusu tasimazin bulun-
dugu yere gidilmistir. Kesif sirasinda yapilan aciklamalar dinlen-
dikten sonra dogrulugu da paftalar Gizerinde tespit edilen tasinmaz -
gezillp goériilerek, gerek dosyada gerekse bizzat arazi tzerinde
vapilan inceleme ve yurirlitkte bulunan yasal diizenlemeler de dik-
kate alinarak Kurulumuzca asagida yazih olan kanaata vanl-
mstir.

II- DAVA KONUSU VE ISTEM:

Dosya konusu tasinmaz, D.S.l. Genel Mudiirlaga tarafindan
Kimk Tineli yapimi amaciyla 17.2.1989 giin ve - sayth Kamu
Yaran Kararina dayamlarak kamulagtinlmistir.

Kamulastinlan tasinmazla ilgili Kiymet Takdir Komisyonu-
nun 5.4.1989 tarihli takdiri ile, 24.7.1989 tarihli tenkis ve
8.11.1989 tarihli tezyid talepleri asafida gosterilmistir.

Kiy. Tak. Kom. Rap. - Tenkis Talebi Tezyid Talebi

Zemin icin (TL/m2)  : 5.500 1.500 - 8.000

ZeminTop. bedeli(TL) : 7.496.500 2.044.500  10.904.000
Mubhtesat bedeli (TL) : - - -

Top. Kam. bedeli (TL) : 7.496.500 2.044.500  10.904.000
FARK (TL) s 5.452.000 3.407.500

HISSE tamami
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Kurulumuz kamulastirma tarihi olan 17.2..1989 ile tebligat ta-
- tihi olan 7.7.1989 arasmdaki siirenin bir yii asmarmms olmas: nede-
niyle degerlendirmeye esas olarak kamulastirma tarihi olan
17.2.1989 tarihini almis ve tasinmazin degerini bu tarihe gore tespit
etmistir. Girdi ve ¢ikti fiyatlarimin belirlenmesinde; ekim ve hasat

zaman ile tiriniin pazara arzi dikkate alinarak resmi rakamlar
kullanmilmistir.

III. TASINMAZIN YERI—MEVKII ciNSI-YUzOchMﬁ VE KA-
MULASTIRILAN ALAN:

Dosyada mevcut tapu kaydma gére dava konusu tasinmaza ait
bilgiler:

ILi : ANKARA
ILCESI ~:  Kazan
KOYU : Kimmk
MEVKIii :  Karagah
PARSEL NUMARASI : 218

-~ CINSi :  Tarla
YUZOLCUMU(m?2) : 7.360
KAM. ALAN (m2) : 1.363
KALAN (m?2) : 5.997

DAVACININ HISSESI : TAMAMI

Kurulumuz, tapu kaydinda tarla oldugu belirtilen ve kesif
esnasmnda tarla olarak kullamldig: saptanan tasmmazin degerini,
2942 Sayii Kamulastima Kanunu geregince tarim arazisi olarak
yillik getirebilecegi net gelirine gére tespit etmnis, emsal inceleme ve
deger-lendirme yapmarmstu‘

IV. TASINMAZDAKI DEGER DEGISMESH:

- Kurulumuz, kamulastirma sonucunda tasmmazin varsa kalan
kisminda tanmsal isletme baittnléigiinin bozulup bozulmadigim,
kalan arazinin sekil ve biyaklagiuni, ekonomik bir tarmmsal faa-
liyete imkan verip vermedigini ve 2942 Sayih Kamulastirma Kanu-
nunun 12 nci maddesini dikkate alarak tasinmazda meydana gelen
deger degisimini incelemis ve herhangi bir deger degismesine
ugramadig: kanaatine varmstir.
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V. TASINMAZIN DEGERINi ETKILEYEN FAKTORLER.
Diger érnek rapordaki béliimiin aynisi.

~VI. TASINMAZIN GE'rmECEGi NET GELIR. HESABINDA KUL-
LANILAN YONTEM: :

Diger 6rnek rapordaki bélimin aymsi.
VIL. KAPITALIZASYON ORANL:
Diger 6rnek rapordaki bblumun aynisi.

VIIL. MﬁNAVEBE PLANI VE TASINMAZIN YILLIK GETIRECEGI
ORANLI NET GELIR '

Tasinmazm bulundugu yorede geleneksel tanim sistemi -hubu-
bat-bostan tarmmina dayanmaktadir. Tasinmazin toprak ve
topografik yapisi, mevcut ekolojik kosullar gergevesinde uygun yeni
tarim tekniklerinin tatbik edilmesiyle nadasa yer verilmeden eko-
nomik ve rasyonel olarak bugday-bostan tarmmimni imkanh
kilmaktadir. Arazinin oldugu gibi kullamilmas: durumunda getire-
cedi net gelir degerlendirme tarihindeki resmi girdi ve @riin fiyat-
lanina gére hesaplanmustir. Uriinlerle ﬂgﬂi gelir ve gider tablolan
ekli cetvellerde gbsterilmistir.

‘ : Uretim . Oranli
Uriin Verim = Fiyat BriitGelir Masrafl. Net Mimavebe Net Gelir
Cinsi (Eg/Dk) (TL/Eg (TL/Dk) (TL/Dk} Gelir Plama - (TL/Dk)
Bugday : : 143.500 32.900 110600  1/2 55.300

© dane - 800 325 97500 - '
saman - 400 115  46.000
Bostan 1600 - 250 400.000 63.000 337.000  1/2 . 168.500
TOPLAM 223.800
Oranli Net Gelir R) _ _ 223.800

Tasinmaz lak Degeri= -
ann m Cip kege . Kapitalizasyon Faiz Orani(k) 0.05

=4.476.000 TL/Dk.

TCD _ 4.476.000
1.000  _ 1.000

: 2
. Taginmazin Giplak m? Degeri= = 4.476 TLim
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' IX. GENEL DEGERLENDIRME , SONUC VE KANAATIMIZ:

Kurulumuz dava konusu tasimmmazin degerini, 2942 Sayili
Kanun hiikiimlerine uygun olarak oldugu gibi kullanilmas: halinde
getirebilecegi yillik net geliri, yukanida aciklanan ve tasmmazin
degerini artiran objektif etkenleri ve kalan alanda meydana gelen
varsa deger degismesini dikkate alarak hesaplamistir.

Kurulumuz degerlendirme tarihi itibariyle tasmmazin ¢iplak
degerinin 4.476 (TL/m?2) olacag: ve % 25 oramnda objektil deger
artis: ile birlikte zemin birim fiyatimin 5.595 (TL/m?2) olacag: sonug
ve kanaatine varmstir.

Bu duruma gore L (TL)
KAM. ARAZININ DEGER! : . 1.363x5595 7.625.985
" KALAN ARAZ!. DEG. KAYBI  : . ) -
MUHTESAT BEDELI : : -
TOPLAM KAM. BEDEL : o 7.625.985
IDARECE ODENEN BEDEL : , 7.496.500
ILAVETEN . S 129.485

" istimlak Komisyonunca takdir edilen ve idarece 6denmesi ge-
reken bedele ilaveten ‘

(Yalniz yﬁzymnidbkuzbihdfjrtyﬁzseksenbes liradir.)

Kurulumuzca t¢ 6rnek olarak hazirlamp imzalanan isbu

rapor Yitksek Mahkemenize sunulmustur. . . 1990
BILIRKISILER
Zir. Yak: Mah. Elk. Yik. Mih. ‘Miilk Sahibi

Oda Sicil: - Oda Sicil:

ASLIYE HUKUK MAHKEMESI HAKIMLIGINE
‘ BILIRKISI RAPORU
'DOSYA NO : TEZYID 1990/190 : TENKIS 990/103

DAVACI ~ : Musa Akkan " :D.SI Gnl Md.
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DAVAC! VEKILI:

' DAVALI :D.SL.Gnl. Md. - ~ :Musa Akkan
DAVALI VEKILI: '
DAVA KONUSU:: 2 ve 99 Yillik irtifak : 2 Yilhk irtifak
bedelinin arttirilmasi - bedelinin eksiltilmesi
I Giris:

Yukarida dosya numaras, taraflan ve konusu belirtilen dava-
da, Mahkemenizce re'sen bilirkisi se¢ildigimizden yapilan tebligat
uzerine kesif gand ilglilerle birlikte dava konusu tasmmazin bulun-
dugu yere gidilmistir. Kesif sirasinda yapilan agiklamalar dinlen-
dikten sonra dogrulugu da paftalar tizerinde tespit edilen tasinmaz
gezilip gorilerek, gerek dosyada gerekse bizzat arazi tzerinde
yapilan inceleme ve yuirarlikte bulunan yasal diizenlemeler de dik-
kate almarak Kurulumuzca asagida yazili olan kanaata varnl-
mastir. -

II- DAVA KONUSU VE iSTEM:

Dosya konusu tasinmaz, D.S.I. Genel Mudiirliiga tarafindan -
isale boru hatti yapimm amaciyla 22.9.1986 gin ve 380 sayih Kamu
Yaran Kararina dayamlarak kamulastinlmstir.

Kamulastinlan tasinmazla ilgili Kiymet Takdir Komisyonu-
nun 22.10.1986 tarihli takdiri ile 12.4.1990 tarihli tezyid ve
9.5.1990 tarihli tenkis talepleri asagida gosterilmistir.

Kiy. Tak. Kom. Rap. Tezyid Talebi Tenkis Talebi
2Yillrt. 9oyl Irt. 2 Yl Irt. 99 Y1l Irt. 21l rt.

Zemin i¢cin (TL/m2) : 309 500 600 ., 124
- ZeminTop. bedel (TL} : 808.200 143.000 1.616.400 4.290.002 334.056

Iki irtifak top. (TL) : . 951.200 5.906.400 - -

Muhtesat bedel (TL) - - , -

Top. irtifak bed. (TL) : 951.200 5906.400 - 334.056

Artirma talebi (TL) ‘ 4.955.200

Eksiltme talebi (TL) : o 474.144

Kurulumuz kamulastirma tarihi olan 22.9.1986 ile tebligat ta-
rihi olan 27.3.1990 arasindaki strenin bir yili agmis olmas: nede-
niyle degerlendirmeye esas olarak tebligat tarihi olan 27.3.1990 ta-
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rihini almis ve tasmmmazin degerini bu tarihe gére tespit efinistir.
Girdi ve ¢ikt: ﬁyatlanmn belirlenmesinde; ekim ve hasat zamam

ile Girdnin pazara arm dikkate alinarak resmi rakamlar kul-
Jamlmagtar. :

III. TASINMAZIN YERi-MEVKn cmsx-YuszcﬁMﬁ VE KA-
MULASTIRILAN ALAN:

, Dosyada mevcut tapu kaydma gore dava konusu’ tasinmaza ait
bllgﬂer

ILCEst - :Yenimahalle
- KOYU : : Koprii
- MEVKIi . :Bozkir
PARSEL NUMARASI :1371
CINSi :tarla
YUZOLCUOMU(m?2) :19.250 ‘
_IRTIFAK ALANI (m2) :26%4 . 286
’ (2 Yillik) (99 Yilhk)

PAY ORANI ' +Tamami

' Kurulumuz, tapu kaydinda tarla oldugu belirtilen ve kesif
esnasinda tarla olarak kullamildig: saptanan tasinmazin degerini,
2942 Sayih Kamulastirma Kanunu geregince tarim arazisi olarak

yillik getirebilecegi net gelirine goére tespit emsal inceleme ve deger-
lendirme yapmarmstir.

IV. TASINMAZDAKI DEGER DEGISMESi:

Kurulumuz, 2 yillhik irtifak tesis edilen alanda yapilacak top-
rak hafriyati nedeniyle, bitki besin maddeleri bakimindan
topragmn en zengin oldugu tist horizonlann tahrip edilecegini, is ma-
kinalanmin ¢alismasi sirasinda topragin: sikismas: sonucu hava-

lanma ve gu tutma kapasitesminl azalacag cihetle deger azahsinin
- %1 olacag,

99 yilhik irtifakta su borulanmn bakim ve onanmmu ile, muh-
temel anizalar icin her zaman miidahalede bulunulmas:i olas:
oldugundan yapilacak tarimsal faaliyetlerde % 0.01 deger azaligina
sebep olunacag: kanatinde bulunmaktadar.

V. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER'
Diger 6rmek rapordaki bdliimiin aymsi. .
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VI. TASINMAZIN GETIRECEGI NET GELIiR HESABINDA KUL-
LANILAN YONTEM: :

Diger drnek rapordaki béliimiin aymsi. : -
VII. KAPITALIZASYON ORANTI:
Diger 6rnek rapordaki bolurnun aymnisi.

VAIL M'UNAVEBE PLANI VE TASINMAZIN YILLIK GETi-
RECEGI ORANLI NET GELIR:

Tasmmazin bulundugu yérede geleneksel tanm sistemi hubu- .
bat-bostan tarmmina dayanmaktadw. Tasimnmazin toprak ve topog-
rafik yapisi, mevcut ekolojik kosullar cercevesinde uygun yeni
tarmm tekniklerinin tatbik edilmesiyle nadasa yer verilmeden eko-
nomik ve rasyonel olarak bugday-bostan tarmmini imkanh kilmak-
tadir. Arazinin oldugu gibi kullamlmas: durumunda getirecegi net
gelir degerlendirme tarihindeki resmi girdi ve Girtin fiyatlanna goére
hesaplanmustir. Uriinlerle ilgili gelir ve gider tablolan ekli cetvel-

lerde gosterilmigtir.

. Masraf ) Oranh
Uriin Vetlm  Fiyat BriitGelir Tutan Net Mimavebe - Net Gelir
. Cinsi (Eg/Dk) (TL/Kg (TL/Dk) (TL/Dk) Gelir Plam (TL/Dk)
Bugday . 228000 53.100 174.900 50 87.450
~ dane . 300 520 156.000
saman - 400 180 72.000
Bostan 1600 390 624.000 101.300 522.700 50 261.350
TOPLAM : : 348.800
Oranli Net Gelir (R) ' 348.800

Taginmazin Giplak Degeri= = 6.976.9_00 TL/Dk.

Kapnahzasyon Faiz Oram(k) 0.05

6.976.000 . - :
nmaznn 2 Degeri= <D= & = 6.976 TL/m
Tas Crplak m*® Degeri= 000 = =500 ,
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IX. GENEL DEGERLENDIRME , SONUC VE KANAATIMiZ:

Kurulumuz dava konusu tasinmazin degerini, 2942 Sayili
Kanug hitktimlerine uygun olarak oldugu gibi kullamimas: halinde
getirebilecegi yilik net geliri, yukanda a¢iklanan ve tasimmmazin
degerini artiran objektif etkenleri ve kalan alanda meydana gelen
varsa deger degismesini dikkate alarak hesaplamistir.

- Kurulumuz degerlendirme tarihi itibariyle tasinmazin ¢iplak
degerinin 6.976 (TL/m?2) olacag: ve % 80 oraminda objektif deger -
artis: ile birlikte zemin birim fiyatimn 12.557 (TL/m2) olacag:
sonu¢ ve kanaatine varmistir.

Bu duruma gbre;

. . TL.
(2) Yillik Irtifak Deg. 2.694(m?2)x2 y1lx348.8(TL) 1.879.334
' - 2.694(m?2)x12557(TL/m2x%] /338.285
(99) Yillik Irtifak Deg. \ 2.217.619
 Irtifak Oncesi Deg. ~ 19.250 (m2)x12.557(TL/m?2) 241.722.250
Irtifak sonras: Deg.  241.722.250x0.99 - 239.305.020
‘ 2.417.230
IKl IRTIFAK TOPLAMI  2.217.619+2.417.230 : 4.634.819
- IDARECE ODENEN ‘ 951.200
IDARECE ODENECEKOLAN = 3.683.649

\ (Yalmz ii¢c milyon altiyiiz seksen ii¢ bin altiyiiz kirk dokuz bin
liradir.) : o

 Kurulumuzca tu¢ ornek olarak hazirlamip imzalanan isbu.
rapor Yiiksek Mahkemenize sunulmustur. 10.12.1990

BILIRKISILER
Zir, Yiik. Mith. - ...Y{ik. Mih. Miilk Sahibi

Oda Sicil: Oda Sicil:

'ASLIYE HUKUK MAHKEMESI HAKIMLIGINE
BILIRKISI RAPOR

DOSYA NO : 1989/568
DAVACI
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VEKIL!

DAVALI . ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
VEKIL!

DAVA : ISTIMLAK BEDELININ ARTIRILMASI

Yukanda taraflan ve dosya numaras: yazili kamulastlrma be-
delinin artirilmas: davasinda, Saymn Hakimlikce re'sen bilirkisi
secilmis bulundugumuzdan kesif giinii Sayin Hakim, mahkeme ve
bilirkisi heyeti ile birlikte dava konusu tasimnmazin bulundugu yere
gelindi. Kesif sirasinda saym-hakimlikce yapilan aciklamalar din-
lendikten sonra 2942 sayili yasa hiikiimleri geregince dava konusu
lasinmaz ve emsaller teker teker gezilerek géruldii. Tasimmmazin
ozellikleri, cevre kosullan ve diger konular incelenerek arastir-
malar yapild:.

Bilirkisi heyeti olarak yaptlglmfiz' mcéle‘meler sonunda
asafidaki hususlar tespit edildi.

1- TASINMAZA TAKDIR-ISTEM VE SAVUNMA

. Ankara [li, Yenimahalle Iicesi Ivedik Mahallesi 228 parseli
olusturan tasinmaz, Ankara Biyiiksehir Belediyesi Enciimeninin
23.6.1987 giin ve 1764 sayili karan ile Ivedik Kiigiik Sanatkarlar si-
tesi olarak kamulastinlms, kamulagstirma islemi Valilikce
10.6.1988 tarihinde onaylanarak yurarltige girmistir.

Yenimahalle llcesi kiymet takdir komisyonu dava konusu
tasmmaza tarla degeri olarak mz‘sine 1300.- TL kxymet takdir
etmistir.

Davaci vekili tarafindan verilen dava dilekcesi ile Takdir Ko-
misyonunun degerlendirme yaparken 2942 sayili yasamun 11 ve 12.
" maddelerinde belirtilen hususlar gozéniine almadigini, tasinmazin
elektrik. yol ve su gibi hizmetlerinin bulunmasi nedeniyle ARSA
vasfini kazandigimi bu nedenle bicilen bedelin 33.000.- TL/mZ2'ye
yiikseltilerek aradaki fark: teskil eden meblagin davaciya. faiz ve
mahkeme masraflarn ile birlikte édenmesine karar verilmesini is-
temistir.

Davali idare vekili vermis oldugu cevap dilek¢esinde,
‘tasinmazin tarla olarak kullamildigmni, davacimin iddia ettigt gibi
arsa vasfinda olmadifini, takdir komisyonunca tasinmaza belirle- -
nen bedelin yerinde oldugunu belirterek davacimin davasinmn reddi-
ni istemistir. : ‘
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" Kurulumuz 10.6.1988 kamulastirma tariht fle 6.9. 1989 teblig-
ferag tarihi arasmda gecen zamanm 1 yildan ¢ok olmas: nedeni ile

degerlendirmeye esas olarak 6.9.1989 olan teblig tarihini esas alms

ve tasinmazin degerini bu tarih itibari ile tespit etmistir. -

Dosyadaki belgeler, taraflann talébi ve 2942 sayih kamu-

lastirma yasa hiikiimleri geregince yaptxgnmz mceleme ve arastir-
malarmmiz asagida sunulmustur

A- TASINMAZIN VERGI BEYANI

Dava konusu tasmmazxn vergisinin verﬂdigme iligkin hicbir
belgeye dosya igerisinde rastlamlamanmustir.

B- TASINMAZIN CINS VE NEV'

1- Dava konusu parselin gelen taqu kaydinda cinsinin tarla
oldugu belirtilmis isede, 2942 sayili yasarun 11/3. maddesinin (g)
bendi dogrultusunda dosya kapsam iizerinde inceleme yapilmistir.

' 2- Kamulastirma, yetkili merci olan Belediye Enciameni'nin
24.3.1987 tarihli 1764-2136 sayxh karan ile kamu yararina
dayandinlarak yapilmistir. .

3- Dava konusu, parsel ile kamulastlnlan komsu parseller
hakkinda 1 nci kademede imar iskan Bakanhgimn 28.4.1982 tari-
hinde 1/50.0001ik, 2 nci kademede 30.12.1986 tarihinde 1/5000
olcekli imar planlan diizenlenerek Ivedik Kii¢iik Sanatkarlar Sitesi
olarak belirlenmistir. '

4- Tastikli imar palanmna gére hazirlanan ve bir béliimii igine
alan 67220 nolu parselasyon planimin Biyaksehir Belediye
Encimenince 16:6.1988 tarth ve 1568 sayili karar ile tasdik edilerek
12.7.1988 tarih ve 17870 sayili resmi gazetéde yaymlanarak
yararlage giren bu kesin parselasyonun 12.8.1988 tarihinde kesin-
~ lestigi, imar dairesi bagskanhgmin dosyalarda mevcut muhtelif ta-
rihli ve sayih yazilan ile bildirilmistir.

5- Ayrica 229 parsel hakkinda Yenimahalle Asliye 4. Hukuk
mahkemesinin 1988/619 sayilh dosyasina getirtilen Ankara
Bilytiksehir Belediyesi Imar Daire Bagskanhgimin 13.9.1988 giin ve
R.3100/88 sayih yazilarinda ise bu tasmmazlann 16.6.1988 gan ve
1568 sayih Biiytksehir Belediye Enciimeninin karan ile 1/1.000°
dlgekli ve 76220 nolu imar plam ile kesinlestigi bildirilmistir. -

6- Yukandaki fikrada belirtilen dosyaya ibraz edilen
25.2.1988 tarihli plan ve Belediye meclisi tarafindan 1/1.000 olgekli
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kesin parselasyonunun yapﬂd1g1 da acikca anlasxlmaktadlr

~  7- Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 23.1.1974 ginve E. 1973 /
5-654, K.1974/29 sayih karan ile kamulastirmadan sonra tasmmmaz
mal Sehir Imar Plam icerisine alinmis olsa bile bir yildan sonra
tebligat yapilmis ise tebli giniindeki imar durumuna gore deger
bicilmelidir hususlan kabul edilmistir. Olayimizda Ivedik Kiiciik
Sanatkarlar Sitesi kapsamna alnan tagmmmazlar hakkinda Anka-
ra Bayiiksehir Belediye Enciimeni tarafindan 24.3.1987 tarihinde
karar abinms ve kesin parselasyonun bir yil gectikten sonra, yani
kamulastirma tarihi ile teblig tarihi arasindan bir yili asarak bu
siire icerisinde yapilmas: nedeniyle deger bicilmesinde yapilan
imar isleminin gozﬁnunde bulundurulmas: gerekmxstir

8- Dava konusu tasmmaz Ankara 11 merkezine 10 kilometre,
Yenimahalle flce merkezine 4 kilometre, Karsiyaka-Yahyalar ve
Demetevler Mahallesine ise 1500 metre mesafede yer almakta
.oldugundan bu durum nedeni ile meskun saha icerisinde ve Belediye
sinirlan dahilinde bulundugundan belediye hizmetlerinden fiilen
.yararlanabilmektedir.

‘9- Kuzeyinde DSI" antma tesisleri ile Hurdacilar sitesi,
batisinda Yuva Koéyii, giiney batisinda bayik kapsamh Ostim Sanayi
Sitesi ve Batikent yerlesim alam, dogusunda belediye mensuplan -
yap: kooperatiflerine ait apartmanlar ve Karsiyaka mezarliga,
Sentepe Mahallesi: ile Macun Mahallesi ¢evirmis oldugundan
tasmmaz sehirlesmistir. .

10- Yukanda bahsedlen 1,2 ve 3 nci etaptaki imar parSelas—
yon ve uygulamalan nedeniyle tasinmazlar arsa niteligini ka-

zanmus olmakla birlikte bu gibi doneler olmasa dahi ayrica parsel- /

lenmis arazilerin arsa sayilmasi i¢in ¢ikarilan 83/6122 sayih Ba-
kanlar Kurulu Kararnamesinde ongériilen Arsa vasfindaki tanima
tamamu {le uymaktadir. Yani her iki halde de dava konusu parsel ile
Kamulastinlan komsu parsellerin kesinlikle ARSA niteligini
tasidigi anlasilmig ve kurulumuzca ARSA olarak degerlendirilip,
deger takdir ve tespit edilmesi kabul edilmistir. Ancak 1/1.000
dlgekli kesin parselasyonun tapu tescili yapilmadigindan ve imar
~diizenleme; ortaklik pay: heniiz diisiilmemis olmasindan dolay:
~ deger bicilmesinde bu husus &z¢llikle gézbnunde bulundurulup. buna
gore deger takdir edilecektir.
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C-TA$1NMAZIN KIYMET ARTISI VE AZALISI:

, Dava konusu tasmmazin tamam kamulastinlms oldugun-
dan kiymet artis1 ve azalisi s6z konusu degildir.

- D-YUZOLCUMU:

Ankara 1li,Yenimahalle Ilc;esi Ivedik Mahallesi 2286 parsel
numaralh tasinmazin Yenimahalle Tapu Sicﬂ Mudurlagianin tapu
kaydina gére davacinin toplam pay1 500 m? olup,bunun tamarm
davali idare tarafindan kamulastinlmistir.

 _E-TASINMAZIN OLDUGU GiBi KULLANILMASI HALINDE
GETIREBILECEGI NET GELIR:

’ Dava konusu tasmmazm arsa olmas: ve bos bulunmas: nede-
niyle herhangi bir gelir getirmesi s6z konusu degildir.

. F-TASINMAZIN KIYMETINI ETKILEYEBILECEK BUTUN
NITELIK VE UNSURLARI ILE HER UNSURUN AYRI AYRI DEGERI:

1- Dava konusu tasmnmaz Ankara ili ile Yenimahalle Hcesi ve

Yahyalar,Karsiyaka,Yesilevler semtine yakin konumda yer almak-
tadar;

2- Dava konusu tasmmaz yerlesim yerleri ile ¢evrili durumda

- oldugu gibi,aynica tasinmazin bulundugu boélgede belediye yap: koo-

peratifi, Macun Mahallesi,Ostim sanayi sitesi,Batikent yerlesim

alam ve Aselsan fabrikasi,ivedik mahallesi ve Yuva koéya ile cevrili
durumdadir.

3-Dava konusu tasmnmaz 6zellikle toplu konut ve sanayi tesis-

leri i¢in aramp tercih edilen gografi ve topografik bir konuma sahip
durumdadir. ‘

" 4- Dava konusu tasmmaz yol, su, elektrik belediye otobiisii,
~ dolmus ve biitin sehirde’ bulunan mtiyaclardan yararlanabilme
olanagma sahiptir.

5- Dava konusu tasmmazm zemini her tarla ingaat yapimina
elverisli konumdadir.

.~ G- KAMULASTIRMA TARIHINDEKI RESMI MAKAMLARCA
YAPILMI$ KIYMET TAKDIRLERI:

Dava konusu tasmnmaza kiymet takdir komisyonunun raporu
ile tarla olarak degerlendirilen bedelden baska dosya icerisinde

resmi makamlarca yapilmis baskaca bir kiymet takdiri s6z konusu
degildir.
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H- GELIR UNSURU- YAPI MALIYETI:
© 2942 sayih yasamin 1l.'inci maddesinde tasmmazlarin "oldugu
gibi kullanilmas: halinde getirebilecegi gelir" unsuruna da yer ve- .
rilmigtir Ancak bu 6zellikler araziler i¢in 6ngoriildaginden ve dava
konusu tagsinmaz ARSA oldugundan .kurulumuzca bu ydnde bir
arastirna yapilmamistir.Dava konusu tasmmazin tizerinde her-

hangi bir yap: olmadigindan bu yénde de bir arastirma séz konusu
degildir. '

'I- EMSAL SATISLARININ INCELENMESi VE
KARSILASTIRILMASI: :

a) Davalh emsalleri: .
o Tapu sicil madarlagunin yazilan ile teyitlidir.

MEVK! PARSEL MIKTARI CINS!  HISSE SATI$ T. SATIS = TL/m?2
; ' BEDEL! ~
1. (VEDIK 236 110400 Tarla Tam 12.11.986466.000.000 4221
2 " 172 20960 " 500 86.1987 4.500.000 9000
3. YUVA 1177 32500 " 164 18.9.1987 8.605600 1150
a - 85 18250 " Tam 27.11.987 175.000.000 9590
5 83 11750 * 304 13.10987  450.000 1480
6. 86 19500 " 512 27.4.1987 520000 1015
7. : 857 27250 " 650 13.2.1987  600.000 923
8. IVEDIK 228 78480 " 408 9.1.1987 550000 1348

b) Re' sen Emsaller: Bu emsallerin dogrulugu da Tapu Sicil
Miudirlagunin yazilan ile teyitlidir.

9. IVEDK 460 148320 Tarla 2260 22.2.1988  5.000.000 2212
10. IVEDIK 224 101120 " 844 4.1.1988 - 1.900.000 2250

c) Davac1 emsalleri:

Bu emsaller de tapu sicil miduarlaginan yazilarn ile teyitlidir.

11. DEMET .= 15881/6 888 Tarla 739 24.9.1986 25.000.000 33829
12 15881/2 . 1467 " Tam 9.4.1986 50.000.000 34083
13, 15924/2 528 " 170 16.12.986 8.000.000 47058
14. MACUN  8799/1. 44572 "  4902,92 19.1.1987 245.450.000 50062
15 " 7568/1 7030 " 1564 22.5.1987 2.670.000 336696
6 S "7/38 261987 2.900.000 392954
17 " e 51 11.6.1987 1.700.000 252976
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18 MACUN  15879/1 881 Krg Ap. & 6.1.1987 180.000.000 255255

19.DEMET  15629/14 590 Arsa 394 16.1.1987 30.000.000 76142
20, - 15886/3 577 " . 165 21.81987 16.000.000 96969
S 21 7 13826/27 . 1086 " 9 28.7.1986 4.500.000 50000

CAYYOLU 13038/5 505 Tarla ~ Tam 10.11.986 95.000.000 159663
- 13881/1 = 4830 Arsa " 6.11.986 150.000.000 31035
~ . 13888/1 4810 " . " 1810985 52573.735 10930
- 13887/1 9440 " " " 104.243.580 10927
" . 13034/3 611 Tarla _ " 10.12.986  95.000.000 -155483
" - 13663/2 :

- 13664/1 1909 " " 13.4.1987 57.270.000 30000
" 13664/2 - ‘ | *
" 13665/1

‘ss;sfas.ssﬂwssgs

" 7. 1es45/2 . 4191 " _ " 17.11.986 300.000.000 71582

a) Davalh Emsallerinin irdelenmesi:

1,2,3.4,5,6,7 ve 8 numarah davah tarafindan goésterilen em-
saller dava konusu parsele yakin mesafede olup,bu emsallerin nite-
lik ve niceliklerine gore satis degerleri gercegi yansitmamaktadir.
‘Bu da almm satim yapanlann tapuda az vergi 6demeyi amagla-
diklanindan kaynaklandig: ortaya ¢ikmaktadir. Bu nedenle bu em-
sallere gore deger bicilmesi,sakincal olacagindan kurulumuzca ya-
rarh emsal olarak kabul edilmemislerdir.

b) Re'sen Emsaller:

9 ve 10 numaralarda yer alan resen emsaller Yuva kéyu
siurlan icerisinde yer almakta olup,sehir merkezinden ve belediye
hizmetlerinden cok uzakta ve icerde yer almaktadirlar.Nitelik ve
nicelik bakimindan dava konusu tasinmazlardan ¢ok farkli ve
dustk vasiflan mevcuttur.Emsaller tapuda dasik vergi ddenmesi
icin degerleri diisiik gosterilerek alim satimlan yapilmistir.Bu ne-
denie bu emsallerin yararll emsal olmadig: kanaatine vanimustir.

; ¢) Davac: emsalleri:
11, 12 ve 13 numarah emsallerin irdelenmesi:

" Bu emsallerin satig tarihleri ile dava konusu tasinmaza deger
takdirinde bulundugumuz tarihe gore degerleri,siras: ile,
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(1919,9: 462,3) x 33.829.-TL/m?
(1919,9:462,3) x 34.083.-TL/m>
(1919,9: 462.3) x 47.058.-TL/m?

140.490.-1L/m2
141.544.-“TL/m?
195.429.-TL/m?

"

olabilir degerleri bulunur.Bu emsaller Demetevler semtinde
olup,bu nedenlerle dava konusu tasimnmaza oranla énemli dlciide -
gelismis bir bélge icinde ve ticari kuruluslar arasinda olup éneml
Olctide farkh ve tistiin olduklarmdan bu emsallerden kurulumuzca
kiyaslamada yararlamlmstir.

14 Numaral emsalin irdelenmesi:

Bu emsalin satis tarihi ile dava konusu tagmnmaza deger takdi-
rinde bulundugumuz tarihe gore olabilir degerl

(1919.9:61_0.4) x 50,062.- TL/rn = 157460 TL/m
olarak bulunur.

Emsal Ankara Ekmek Fabrikas: ile Ankara-istanbul devlet
karayolunu birbirine baglayan ve Jandarma kislasimin dogusunda
devlet karayolunun solunda ve bitisiinde yeralmaktadir. Bulun-
dugu mevki bakimindan dava konusu tasmmazdan wstin nitelikle-
re sahiptir. Tapuda cinsi tarla olup, yizblgimu dava konusu
tasimmazin yuzélctimiine yakin miktardadir. Bir¢ok yanlan dava
konusu tasinmaza benzemekie olup, mevkii farkl: ve ustan
oldugundan G¢ kata yakin deger tasidiga kabul edilerek SOMUT
EMSAL almmus ve yararlamlmustir.

15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 26ve 31 numarah emsallerin irde-
lenmesi:

Bu emsallerin satis tarihleri ile dava konusu tasmmaza deger
takdirinde bulundugumuz tarihe gore olabilir degerler,

(1919,9 : 6104) x 336.696.-’1‘L/m

(1919,9 : 610,4) x 392.954.-TL/m2

1.059.014.-TL/m?
1.235.964.-TL/m?

(19199 :6104) x 252.976.-TL/m? =  795.689.-TL/m®
(19199 :6104) x 255.255.-TL/m? =  802.857.-TL/m®
(19199 :6104) x 76.172-TL/m?> =  239.584.-TL/m’
(19199 :6104) x 96969-TL/m® =  304.998-TL/m?
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(1919.9: 462.3) x 50.000-TL/m®> = 207.647-TL/m?
(19199:462.3) x 159.663.-TL/m* = 663.069-TL/m’
(1919.9:462,3) x 155.483.-TL/m®> = 645.710-TL/m’>
(1919.9:4623) x 71582-TL/m? = 297.275-TL/m?>

olarak bulunur.

Bu emsallerin bir kistm Holding sirketlere alim-satim
yapildig:1 ve c¢ok yitksek degerde satislarin gosterildigi.satis
degerlerinin gercek degerlerinden fazla oldugu,bazilarimn ise De-
metevler mahallesinin merkezi yerlerinde yer almakta olup alim
satimlan tzerlerinde bulunan binalar ile tapuda tarla hissesi ola-
rak satis gordiiklerinden,yalmiz arsa imis gibi gésterilmesi muva-
zaa yaratiwr.Degerleri cok yiitksek ve gercek degeri yansitmayan bu
emsallerin somut emsal olarak alinmas1 miimkan degildir.Zira bu
emsaller bulunduklan yer bakimindan dstiin nitelik arz ettiginden
bu ybnilyle de yararlamilmalan uygun goriilmemistir.

23 Numarah Emsalin irdelenmesi:

Bu emsaiin satis tarihi ile.dava konusu tasmmaza deger takdi-
- rinde bulundugumuz tarihe gore olabilir degeri,

(19199 :462,3) x 31.035.-TL/m? = 128.88(-,‘~~’I"L/m2 '
olarak bulunur.

, Bu emsal Cayyolu kéyti Umitksy civannda ve meskun alan
icerisinde bulunmakta olup arsa vasfindadir.Bir ¢ok nitelikleri
dava konusu tasginmaza benzemekte ve imar géormekle nitelik ka-
zanmaktadir.Ustiin fark gosteren @msalin satis bedeli ve degeri dava
konusu tasmmaza oranla iki kat daha degerli olup,bu emsalden
- kiyaslamada yararlamlmistir.

24 ve 25 Numarah Emsallerin irdelenmesi:

- Bu emsallerin satis tarihleri ile dava konusu tasiimaza deger
takdirinde bulundugumuz tarihte olabilir degerleri,

(1919,9 : 356,8) x 10.930.-TL/m? 58.813.-TL/m? =
(1919.9:356.8) x 10.927.-TL/m? 58.797.-TL/m?

Bu emsaller Cayyolu kdyii ve Umitkéy civarinda olup Ankara-
Eskisehir devlet karayoluna yaklasik 1000 metre yakin ve arsa
vasfindadir. Mevkii ve ytizolctimlerd ile diger nitelikleri dava konu-
su tasmmaza benzemekte ve yakinlik géstermektedir. Zira Ankara
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kent merkezine olan mesafest ile dava konusu tasmmazin bu mer-
keze olan mesafesi aymdir. Gelismislik bakimindan da esdegerde

oldugundan SOMUT EMSAL'ler alinarak degerlendirmede yarar-
lamlmastir,

27,28, 29 ve 30 Numarah Emsallerin irdelenmest:

* Bu emsalin satis tarihi ile dava konusu tagmmmaza deger takdi-
rinde bulundugumuz tarihe gére olabilir degerlerd,

(1919.9:610,4) x 30.000.-TL/m? = 94.359.-TL/m?
olarak bulunur. '

Bu emsaller de Yenimahalle Cayyolu kéyi dahilinde yeral®
maktadirlar. Tapuda tarla olarak gbézukmektedirler. Ancak her ne
kadar tapuda tarla olarak gézakmekte ise de emsaller imarh sahaya
mucavir ARSA durumundadir. Ankara kent merkezine olan
yakinlik ve iliskisi dava konusu tasinmaza oranla daha farkli ve
tistiin gelismeler kazanms bulunmaktadir. Alanlan daha kigik
olup insaat bélgelerinde kalmalar: nedeniyle dava konusu
tasmmazdan %80. oraninda daha degerli kabul edilerek yakinhk ve
benzerlikleri sebebiyle SOMUT EMSALLER olarak yarar-’
lamilmastir.

J. MUKADDER BEDEL: : ’

Dava konusu tasmmaﬁa kiymet takdir komisyonu tarafindan
deger takdirinde bulunurken, tasinmazin 1,2 ve 3 ncii etapta imar
gordugi nazara ahnmadan alelade tarla arazisi olarak

" degerlendirilmis, 2942 sayith yasamin 11/3. maddesindeki kural ve
goriislere gore inceleme ve degerlendirme yapilmadan yiizeysel bir
gorusle bicilen deger kurulumuzca benimsenmemistir.

SONUC VE KANAATIMiz:

Kurulumuz dava konusu tasinmaza deger takdir ederken
asafida gozetilen hususlan gézéoninde bulundurmustur.

a- Imar Miaduarliganden ahnan bilgiler 1s18inda tasinmazin
Imar gérmas arsa vasfini kazanmas: ve -yerlesim alam ile sanayi
bélgesi igerisinde bulunmasi, belediye sinirlarn dahilinde ve hiz-
metlerinden yararlamilmas: gibi kazanilmig nitelikler dogrul-
tusunda ARSA vasiinda kabul edilerek emsaller incelenmistir.

b. Gosterilen emsaller dava konusu olan tasinmazla
karsilastirilarak tistiin ve eksik taraflan belirtilmek suretiyle
SOMUT EMSALLER secilmis ve bir kisim emsallerin gercek
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degerinden c¢ok fazla satis gordiugii, bir kismminda diisiik degerle
satig goérdigi kanaatine vanildigindan degerlendirmeye ahinma-
mastir. .

c- Dava konusu tasmmaz ARSA kabul edilerek degerlendirme
yapihrken kesin parselasyonun henitiz tapuya tescil edilmedigi na-
' zara ahmarak imar diizenleme ortakhk paymdan risk diisiilerek ve
gozoéniinde bulundurularak deger miktan tayin ve takdir edilmigtir.

~d- Tasinmazin baskentle olan iliskisi, direkt asfaltla
baglantili, cevresinin kooperatifler ve sanayi kuruluslan ile
cevrilmis. bulunmasi, ginin ekonomik kosullann ayn ayn
gozoninde bulundurulmustur.

Bu itibarla, kamulastxrﬂan tasmmazm m? ‘sine kurulumuz 6.
9. 1989 tarthine gére 55.000.- TL/m? deger takdir ve tespit etmistir.
‘Ancak davaci vekilinin talebi 34.300. -TL/m? oldugundan talep ile
bagh kalinmstir.

ARSA DEGERI: 500m? X 34.300.-TL/m? = 17.150.000.-TL
KAMULASTIRMA ILE ODENEN BEDEL = 650.000.-TL
KURULUMUZCA ARTIRILIP YENIDEN

ODENMESI GEREKEN BEDEL =

16.500.000.-TL
BILIRKIiSILER
2. RAPORLARA TiRAZ:

Mahkemelere sunulan bilirkisi raporlarina bedelin
artirnilmas:1  ya da bedelin azaltllmam istemi ile itirazlar -
. _yapllmaktadlr

. Buradaki érneklerde: genellikle bedelin artxnlmas1 istemni ﬂe

basvuruda bulunan davacilann, bilirkisilerce bicilen degeri yeterli
gormemelerine dayal itirazlan ve buna karsin davah tarafin bilir-
kisilerce bigilen degeri fazla bulmalarnna dayah itirazlanna yer ve-
rilmektedir. Aynca taraflarin birbirlerine kars: itirazlan da bu-
lunmaktadar. ;

Bu 6meklere’ yer vermekten amacmmiz, bilirkisilerin rapor—
larimi hazirlarken bu ve benzeri, yerinde ya da yerinde goéral-
meyecek elestirilere yamt teskil edecek sekﬂde bir olusuma ydnel-
melerini temindir.

Aslinda, bilirkisi raporlarna yapilan her . itirazm. ek rapor
istemi ile bﬂirkisﬂere tekrar ganderﬂmesi tartisilabilir bir konu-
dur. ,
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Kanaatimizce; bilirkisilerin dosyay1 tetkiki sirasinda dosya-
da bulunan bir belgenin raporda dikkate ahnmamus olusunun tespi-
ti veya raporda bir hesaplama hatasimn goéraliasii, ek rapor istemi
icin sebep teskil edebilir. Ya da: dosyaya, degerlendirmeye etkili ola-
bilecek bir belgenin daha sonra dahil edilmis bulunusu nedeniyle,
bllirkisilerin gbrusunun almma31 amaciyla ek rapor isteminde bu-
lunabilir.

Fakat bazi uygulamalarda yapilan her itirazin bilirkisilere
- gonderilmesinin usiil haline getirildigi gbézlenmektedir.

Bilirkisilerin yapilan itirazlara bilimsel nitelikte ve o6zl
vanmit vermeleri gerekmektedir. Bircok mahkeme bu ek mesai
karsih@: olarak bilirkisilere ek ficret 6denmesinde bulunmaktadir. -

2.1. DAVACI ITIRAZLARI:

1. Davaya konu olan bdlge, Ankara-Eskisehir asfaltinin
hemen giineyinde Mesa koru turistik tesislerine ve konut koopera-
tiflerine ait mevzi imar plan: bulunan sahalara bitisik ve Anka-
ra'mn en gozde yerlesim alanlan i¢cindedir. Ankara sehir merkezine
15 (Km.) mesafede ve Belediyenin tiim hizmetlerinden yararlandig
ve bu 6zellikler nedeniyle arsa vasfi kazanmis bulundugu halde
bugday ve bostan hesabi ile 1 (m2) si i¢in 10.000 (TL.) takdir edxlrms
olunusu hatahdir.

2. Bu o6zellikler nedeniyle objektif deger artisi en az % 300 350
~olarak saptanmaldir.

3. Daval: tarafin.kiymet takdir komisyonu ile bilirkigilerin
verdigi deger arasinda 1 mislini ‘asmadig: icin ikinci bir kesif
vapilamayacagina dair itirazlan yersizdir.Zira Yargitay karar-
larinda 1 misli diye bir &l¢i konmaylp onemli bir oransizlik
seklinde bir tanimlama getirﬂmistir

4. Davali tarafin emlak vergi beyan degerinin dikkate
alinmas1 gerektigine dair olan goérust yerinde degildir.

5. Kamulastirmamn kismi -olmasma ragmen bilirkisiler ra-
porlannda bu hususa deginmemislerdir.

6.Tasmmazin degerinin tespitinde gelir ¢cok az gosterilmis,
masraf ise cok gosterildigi icin,net gelir gergegin altinda ortaya
cikmastar.

7. Minavebeye sadece bostan'in alinmas: yanhstir.Zira bu
bolgede taze fasiilye, aygicefi, mercimek, seker pancan, yonca da
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ekilmektedir. R o o

8. Tasmmmazin belediye smrlan icinde olmasmm degerini
artinicr bir unsur yaratti: hicbir sekilde dikkate alinmamstr.

9. Bilirkigiler Devletin uyguladig: taban fiyatlara itibar et-
mekle yetinmektedirler. Halbuki uygulanan serbest ekonomik sis-

temde, piyasada olusan omegin Ticaret Borsasx arin fiyatlan esas
almmahdxr

10. Bugdaym doniime 250(Kg.) degil 400(Kg ), bostamun déniime
1.500(Kg.) degil 3.000(Kg.) verim vermest gerekirken bilirkisiler veri-
‘mi diisiik gostermislerdir.

1. Bilirkisiler,bu tasinmaza yakxn olan,diger tasinmazlara .
cok farkh degerler vermektedirler.

12, Tasmmazda yetistirilen Granlerin ulaslm ve pazarlama'
avantaji raporda dikkate alinmarmstir.

13. Bilirkisilerin takdiri bilimsel degildir. ilmi aktivitelerinde
takdir hatasi1 bulunmaktadir.

2.2. DAVALI ITIRAZLARI

1. Bilirkisiler; bulunan ciplak arazi degerine, 2942 sayih
yasamn 11'inci maddesi (i) bendini istismar ile % 185 gibi ¢ok
yuksek bir objektif deger katkisi ilave etmektedirler. Bu deger,
abartili olarak saptanmustir.

Bu tir degerlendirmelerle bilirkisiler, kiymet takdir komisyo-
- nu degeri Gzerine ¢cikmay:r amaglamaktadirlar. :

2. Otoyol yapimi nedeniyle; kalan arazide deger artis: |
oldugu,kalan kisrmin degerlendirilmis oldugu hususlan dikkate
- alinmamaktadar.

, 3. Vergi Usiil Yasasi'na gore ’taslnmazlanr'l vergi dege-
rinin,gercek rayic¢ bedeli oldugu hususu gézard: edilmektedir. Vergi
beyan degerinin, takdir yaparken 6nemli bir unsur oldugu gozden
~uzak tutulmamahdir.

4. Irtifak kargilig: saptanan deger.neredeyse tasinmazmn tam
kamulastirma bedeline esit miktarda olusmustur.

5. Kapitalizasyon faiz oramu yiiksek tutqhnaktadxr.
6. Maliyetlerde,gayri safi hasilanin % 3'Q olan ydnetsel gider-
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ler ve toplam giderlerin % 9'u olan gider faizi hicbir sekilde belirlen-
memektedir.

7. Saman tretiminde; iscilik, nakliye, v.s. gidcrlerin oldugu
dikkate alinmadan,sanki net gelir gibi gelirlere yansitilmaktadir.

8. Iki yillik irtifaklar gegici isgal niteliginde oldugundan ve su
borularinin ekim yapilmadig: bir dénemde 1 ay gibi cok kisa bir za-
manda dbsenip,arazinin ekilebilir 6zelligi kaybedilmeden mal sa-
hibine teslim edildigi dikkate alinmamaktadir.

Doksan dokuz yillik irtifaklarda, topragin derinliklerindeki. -
su borularimin yapilacak tarmm engellemesinm sb6z konusu
olmadig1 gézard: edilmektedir.

9. Uretim giderleri ve birim fiyatlan hi¢gbir resmi belgeye
-dayandmlmamaktadxr

10. Kuru veya sulu tarim yapildiginin belirlenmesi yeterli
degildir. Arazi simfimin bilimsel olarak tespiti gerekmektedir.

I. Gayri safi hasiladan % 7 oranindaki stopaj vergisi
dusilmemektedir.

'12. Kiymet Takdir Komisyonu ile Bilirkisi Kurulu degerleri
arasinda 1 mislinden fazla fark olmamasma ragmen davacimn
ikinci bir kesif yapilmas: istemi yersizdir.Bu konudaki 5.3.1990
tarih E: 20156 ve K: 6665 sayih Yargitay karan esas ahnmaldir.

3. EK RAPOR DUZENLENMES]

‘Yapilan itiraz ve elestirilere tek tek yamit vermenin daha
uygun olacag: diistiiniilmekle beraber,her dosyamn kendine 6zgi: ka-
‘rakteristiginin’ burada ele alnma olanagimn bulunmadig: dikkate
~ alimirsa, genel olarak yamt vermenm daha isabetli olacag:
gorilecektir.

A-DAVACI i'riRAZ_LAmNA YANIT

1.Ta$mmaza ait deger tespit edilirken geliri olusturan verim
~unsuru az gosterilmemis, Orta Anadolu sartlarindaki ortalama
iiretim degeri ve arazinin yapisal &zellikleri dikkate ahmmustir.

2. Tasinmazin Belediye smirlan i¢inde olusunun
" degerlendirilmedigi iddias1 yerinde goériilmemistir. Zira obfektif
deger oram,tasmmazin Belediye hudutlan i¢inde olusu dikkate
alinarak, diger yo6relere goéore daha farkl yani % 70 olarak
~alinmigtar. .
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3. Tasmmmazmn degerinin,Belediye siurlan i¢inde bulunmasi
nedeniyle emsal alim satmmlara goére tespiti gerektigi iddias: yerinde
degildir.Emsal alim satimlarin indeks kullanarak Kkarsilas-
tirilmasi. genellikle arsa vasfinda tasmmazlar icin yapimaktadir.
Belediye simurlan icinde bulunus faktéri o tasmmazm arsa vasfim
kazandigin gostermez.

4. Verilen ﬁyatlann 1988 yilma ait oldugu iddiasiun gelir ve
gider tablosu ve maliyet cetvellerinin incelenip girdi ve airiin fiyat-

larinin 1989 yilina ait bulundugu goruldugunde yersizligi anla-
sllacakur

5. Deger kaybina degxmlmedigl elestxrisme kars1; raporumuz-
da/{deger degismesine ugramadlgl seklinde bir ifadenin bulunusu
"~ cevap teskil etinektedir.

'~ 6. Minavebeye bostan'dan baska bitkilerin alinmayis:
elestirisi; minavebenin, bulunulan boélgeye ve o bolgenin 6zellik-
lerine goére degisim arzeden bir husus oldugu dikkate alinirsa,
ge(;erli gorulmemektedir

. 7. Bugday fiyatlan ortalama agirhkh degerler olup,Borsa'da
diisik kapasitede islem goren miktarlara ait fiyatin, ortalama
agirlikh fiyata etkenliginin pek az oranda olabilecegi ve Borsa'da
hergiin inisli cikish degisken fiyatlann izlenmesi ile degerlendirme
. kriterlerine yansitilma olanaginin az bulunusu dikkate alin-

. maktad1r :

8. Toptancx Hali'nde, o Giriniin hasat yogunlugu bulunan
donemde olusan ortalama ve agirhikl fiyatlan esas alinarak, bu or-
talama degerden riisum,v.b. giderler diaisiildiikten sonra, ¢ift¢inin
eline gecen fiyatlar bulunmaktadir. .

9. Tasinmaza emsal gosterilen degerlendirmeler,her bilir-
kisinin 6zgur iradesi icinde ifadesini bulan 6l¢iilerine, goriis ve ka-
naatlerine gore olusmaktadar.

10. Muhtelif yorelerdeki degisik ekoloﬂk ozelliklerde ve farkh
topografik yapida bulunmalan olas: tasinmazlann; kentsel alt yap:
hizmetlerinden yararlanma sansi, sosyo-ekonomik yapiszl konu-
mu gibi faktérlerden farkli oranlarda etkilenmeleri ve farkh
degerleri icermeleri dogaldir.

11. Tasmmazin Belediye hudutlan i¢inde oldugu iddiasimn,
Ankara Bayiiksehir Belediyesi imar Dairesi Baskanli@: (Belediye ve
miicavir alan sinirlan disinda) ifadeli yazisina ragmen , ne igin or-
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taya atildig1 anlasilamamustir,
B- DAVALI ITIRAZLARINA YANIT:

1. Objektif deger oranimin yuksek tutuldugu iddas: yersiz bu-
lunmaktadir. Zira tasmmazimn bulundugu yoére, objektif deger
oranim etkileyen faktorler bakimindan belirlenen orana uygun ni-
telikte bulunmaktadir.

. 2. Vergi beyan degerinin, kiymet takdirinde 2942 sayili
Yasa'min 11/d maddesi geregince énemli bir unsur kabul edildigi id-
dias: kismen yerinde olmakla beraber, vergiye esas degerlerin genel-
likle yiksek veya diisik degerde beyan edildigi bilinmektedir. -

Kurumlarca belirlenen vergi degerine esas 6l¢iiler genis bir
bolgeyi kapsamaktadir. Oysa aym bodlgede farkhh degerde
tasinmazlarin bulunmas: pek dogaldir. Ayrica vergi beyam degisik
zaman periyodlarinda yapiimakta ve 6nceki yillara ait beyan mik-
tar1, daha sonraki yillar enflasyon ve para politikalarindaki
degisiklikler nedeniyle etki altinda kalmaktad1r

. Ya da, kamulastirma yapilabilir duyusu tizerine, degerinin
ustinde bildirimlerde bulunulabilinecegi diistiniilmektedir.

Bu nedenle emlak vergi miktan deger takdirinde somut bir
kistas olarak alinmamstir.

3. Kurulumuz ile Kiymet Takdir Komisyonu arasmnda 1 misli
bir fark bulunmadif: icin ikinci bir kesif yapilamiyacagina dair
Yargitay Karanna karsin, uygulama seklinin ne .olacagimn takdiri
. Mahkemelere ait bulunmaktadir. Karar sureti VII. bolim 2.2'de ve-
rilm1§tir

4. Iki yallik irtifaklann gecici isgal niteliginde bulundugu dik-
kate alinmmaktadir. Su isale hatti1 kanallannin acilmasi, toprak
sitriiktiiriinde yaratilan’ etkilesim ve is makinalarimin tahribati
gibi unsurlar irtifak alam igin saptanmaktadir. :

Doksan dokuzyillik irtifaklarda; 'su borularimin bakim ve
onarimmu ile, her zaman olasi bulunan miidahaleler gozonunde bu-
, lundurulmaktadn'

5. Uretim giderleri ve birim fiyatlan ile ilgili kaynak bildiri-
mi maliyet gizelgelerinde venlmektedir

6. Gayri safi hasilanin % 3'i olan yonetsel giderler ve giderler
toplamimn % 9'u olan gider faizi; meyve , yonca glbx tesislerde dik-
kate alinmaktadir.
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7. Kapitalizasyon faiz oram bélgeden bélgeye ve hatta araziden
araziye gore degismekte ve bilimsel verilere dayandxnlarak hesap
edilmektedir.

8. Kismi kamulastn'malarda kalan kisimda deger artis1 veya
azahs: olup olmadig: saptanmaktadir.

9. Obj ektif deger oranlan, gercekei bir yak]asun icinde etud
edilerek, cok yonlii olarak degerlendirilmek suretiyle belirlenmek-
tedir.

4. BILIRKISILER ARASI UYUSMAZLIK:

Bilirkisi Kurulu'nu teskil eden aGyelerin raporlarim fikir bir-
likteligi icinde olusturmalan pek tabii ki arzulanan bir durumdur.
Anlasmazlik ¢ikmas: halinde; anlasma zemini bulan bilirkigilerin-
hazirladig: rapora, digerinin, gerekcesini de belirlemek kaydlyla_
katilmadigim ifade ile imzalamasi gerekmektedir.

Ancak rapora katﬂmama gerekcesinin bir iki ciimle ile ifade-~
sindeki zorluk dikkate ahmirsa, katilmadig: ve gerekceli raporunun
ayrica sunacag ifadesi yamsira, kars: raporunu hazirlayarak Mah-
kemeye sunmasi en saghkh yoldur.

Asaglda karsi i‘apor oérnekleri sunulmak{adxr.

ASLiYE HUKUK HAKIMLIGINE
~ ANKARA

"DOSYANO : 1990/1023

DAVACI .~ : ZehraERGENE

DAVA VEKILI : Ankara Biyuksehir Belediye

' . Baskanh

DAVA VEKILI - | | |

DAVA ’ . Kamulastirma bedelinin' artirilmasi

YERI ' : Ankara, Yenimahalle, Yuva Koyt

ALAN(M?2) : 42,750 M2 '

CINS! VE PARSEL NO : Tarla , 8365 ,
_ HISSES! . 260/42.750 + 261/42.750=521 M2
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Mimar ile miilk sahibi bilirkisi tarafindan hazu'larian 11. 6.

1990 tarihli bilirkisi raporuna a$ag1daki gerekgelere dayal olarak
katilmiyorum.

1. Ivedik Kﬁcuk sanatkarlar sitesindeki taginmaz; raporda be-
lirlendigi gibi 18.10.1988 tarihinde degil, Ankara Biiyiiksehir Bele-
diye Baskanhg: 7. 3. 1990 tarihli 0477 sayili yazisindan anlasildig:
_lzere 16. 3. 1989 tarih, 686/ 911 sayii Enctimen karan ile kamu-
lastinlmis ve ihbarnamesinde de bu tanh esas alimmustir.

16. 3. 1989 tarihindeki kamulastu'ma ile, 17. 2. 1990 tarthinde
yapilan tebligat arasinda bir yil'gecmediginden, degerlendirmeye
esas olarak, raporda belirtildigi gibi 17. 2. 1990 tarihi degil, kamu-
lastirma tarihi olan 16. 3. 1989 tarihi alinmak durumundadir.

2. Raporun ikinci sahifesi VI. Béliim (a) fikrasmda "dosya kap-

samu fizerinde yapilan incelemede” denilmesine ragmen; daha son- - ‘

raki (b ve ¢) fikralarinda, dosya kapsaminda bulunmayan ancak ta-
raflarca sunulmasi gereken yada mahkemenin re'sen temin etmesi
gereken (dosyada mevcut olmayan belgelere) dayandirilan goriisler
hakkinda takdir yetkisi Mahkemenize, ait bulunmaktadir.

Raporun uchanci sahifesi VI. Bélum (c) fikrasinda "tasd1kh ‘
imar planina goére hazirlanan ve kamulastirma sahasimn bir
béliimiinii icine alan 76. 220 nolu parselasyon plammn 12. 7. 1988
tarih, 17870 sayili Resmi Gazetede yaymnlanan Ankara Biiyiiksehir
Belediye Enicimeni 16. 6. 1988 tarih ve 1568 sayili karan ile 12. 8.
1988 tarihinde kesinlestigi" belirtilmektedir. Bu hususun
dogrulugunun kabuliinden hareket edilmesi halinde; 76.220 numa-
rali parselasyon plani icinde kamulastirma sahasmmn bir
‘boliimiinin bulundugu belirtildigine gore, dava konusu tasinmazin

_bu bolum i¢inde bulunup bulunmadig: hususuna acikhik getirmek
gerekmektedir.

3. Arsa olarak kabul edilen tasinmaz igin ayrica 83/6122
sayih kararnameye gore bir degerlendinneye raporda neden yer ve-
rildigi anlasilamamstir.

4. Raporun 5. sahifesi VIII. Bélimii sonunda, "tasinmazmn her
ne kadar ekili vaziyette oldugu gériilmis ise de yakin koylerden
kacak olarak ekilmesinden kaynaklanmaktadir." gériisiine yer ve- .
rilmistir. Davac: tarafin dahi deginmemesine ragmen ka(;ak eki-
min nasil tespit edildigi anlasﬂamamaktadlr

5. Raporun emsal karsilastinlmasi polamiinde SOMU'I‘
EMSAL diye behrlenen 8 emsalden 12 siradaki Macun kéytnden,
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20, 21, 24, 25, 26 siradaki emsaller ise Cayyolu kéyiinden yani 6
adedi tasmnmazm bulundugu kéyiin disindan ahnmistir. Davali em-
salleri (dava konusu parsele yakin mesafede yer almalanna ) denil-

mesine ragmen ( az vergi 6demenin amaclandi@: ) varsayilarak dik-
kate alinmamastir.

6. Somut emsallerin, olabilir M2 degerlerl 72.870-355. 799 TL.-
's1 arasmda biayuk bir degisim gostermektedir. Yuva kéyanden
ahnan diger iki emsal M2 degerleri ise 350.799-355.799 TL.'s1 ile

-tasmmaz icin onerilen deger arasmda ¢ok biiyiik bir fark bulun-
maktadir.

seklindeki kanatimi arzederim. 17. 6. 1990.
Bilirkisi

Zi: Yak. Miah.

ASLIYE HUKUK HAKIMLIGINE

DOSYA NO ‘ : 989/

YERI ) : :  Ankara, Cankaya, Beytepe
PARSELNO 156 '/

KOMISYON(TL/M?) : 4.000

TALEP (TL/EVIz) . 35.000

KONU - : Kamuléstxrma bedelinin artinl-

masi.

Tasinmaz, belediye hudutlan disindadir. Tamarm miicavir
alan icinde bulunmaktadir.

Tasmmaz, Tmar Iskan Bakanliginca 28. 4. 1982 tarihinde ona-
nan 1/50.000 6l¢ekli Nazim Plan'da (diger tarim alanlan) olarak be-
lirlenen bdlgede bulunmaktadir. Nazim Plan'da yapilan degisiklik .
ile (konut alani)na ddnustarialiista, 8. 1. 1990. tarihinde
gerceklestirilmistir. Yani tasmmazin bulundugu bdélgenin konut
alamma doénustaralasia, kamulastirma tarihi olan 9. 3. 1989 tari-
hinden 10 ay sonra gerceklestirilmistir. Bu nedenle
degerlendirmede tasmmmazin kamulastirma tarihindeki durumu
olan (diger tannm alanlan) konumu dikkate ahnrmstlr {Hukuk

N Genel Kurulu 1975/32 S. Karan)
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( Imar plam haricinde. kalan tasmnmaz malin, (ARSA)
sayilmas icin, belediye veya miicavir alan hudutlan icinde olmasa,
belediye hizmetlerinden yararlanmasi, meskun alan icinde kal-

masl) gerektigi, Yargitay Besinci Hukuk Dairesince 1989/7389 say:
ile karara baglanmstir. .

Kamulagstirma tarihinde imar plam haricinde oldugu gérulen
tasmmazm tamam: miucavir alan icinde bulunmaktadir.
Tasinmaza, Beysukent'e servis yapilan otobiis yol kavsagindan,
1570 metre sonra imarsiz ham bir yol ile ulagiimaktadir.

Tagmmazin bulundugu alan su, otobds, temizlik, elektrik, ka-
nalizasyon gibi kentsel yapisal olusum ve altyap: tesisleri bulunma-
‘maktadir. Baiytikk bir bdlimi Hacettepe Universitesi Beytepe
Kampisi agaclandirma alanmmna hudut olan tasmmmazin bulundugu
alanin; belirtilen ham yolun altindaki imarh alana kurulu bulunan
kentsel yapilasmasimi tamamlamis ya da tamamlamakta olan bir
Yap: Kooperatifine de hemhudut olusu, tasmmmazin da arsa vasfim
kazandigimin delili sayilamaz. imarlx bir alana yakin bulunus; o
tasinmazin arsa vasfim kazanmasim degil, (objektif degeri)' nin
artmasina neden olabilecek bir unsur olarak degerlendirilmesmi
temin edebilir.

'So6z konusu tasmmaz; meskun alam(ARASINDA} degil, mes-
kun alana (YAKIN) bir konumdadur.

Su halde tasinmazin, Yargitay Besinci Hukuk Dairesi
kararmda belirtilen kriterlere uymadlgl cihetle, (arsa) sayilmasi
imkanh gorilmemektedir.

Insaat mithendisi olan diger bilirkisilerle en belirgin goéris
aynlgun; imar. durumu ve belediye hizmetlerinden yararlanma gibi
hususlar olmustur. Tasmmazin degerlendirmeye esas alinacak olan
kamulastirma tarithindeki durumu ve oldugu gibi tar]a olarak kul-
laniminda esas aldigim metod (gelirlerin kapitalizasyonu) metodu- .
dur. Bununla beraber; ingaat mithendisi bilirkisilerle olan diger bir
goris ayrihgim, kullandiklan (piyasa degeri) metodu yani emsal
karsilagtirmadaki uygulama farklhiligy olmasi, beni bu hususu da
deginmeye zorlamustir. . .

Bilindigi izere dava konusu tasinmaz (Lodumlu) kdyiinde bu-
lunmaktadir. Tapu Sicil Muddarlakleri ve taraflarca bildirilen
emsal satiglarindan 6ncelikle Lodumlu koyii'ne ait olanlarin
karsilastinilmasi ve degerlendirilmesi esas olmaldir. Yeterli nite-
likte emsal bulunamamasi halinde hemen yakiminda benzer
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vasiftaki emsallerden yararlarilabilecegi dogal goériilmekle bera-
ber, Lodumlu kéyiine ait emsallerden hemen hic¢ yararlanmayp,
diger yerlesme birimlerine ait emsallerin ele alinmus bulunmasi,
‘ingaat miihendisi bilirkigilerle farkhligim dogurmustur.

‘ Lodumlu kéyii'ne ait emsallerde Toptan Esya Fiyatlan mdeksi
- kullamldiginda asagidaki degerler elde edilmektedir.

Koyi: Lodumlu

Olabilir

Parsel  Cinsi- (m2) Hissesi - S. Bed (M) S.Tarhi i-'l"L/ m2) Indeks r?.:f:‘;)

/90 Tarla 12.600 3/16 . 10.000.000 30.9.987 4.'233x1 476.0/637.1 9.807

/109 " 2900 Tam © 2.000.000 10.3.988 690x1476.0/912.0 1.117
/1(5 " » 5.360 1/3 2.000.000 14.7.987 1.120x1476.0/607.3 2,722

5520 : " 79441 Tam 875.500.000 14.2.989 11.021x1476.0/1442.9 11.274

2758 Arsa 300 " 2.000.000 30.12.988 6.667x1476.0/1274.2 7.723
55; 1 Tarla ~ 55.200 " 358.150.000 11.11.988 6.488xl476.071221.6 7.839 -

2123  Arsa 320 " 10000000 242989 31250x1476.0/1442.9 31.967
2645 300 " g 8000000 31.3.989 26667 ‘

Degerlendirmeye esas ahnan kamulastirma tarihi sonras:1
emsaller dikkate alinmamakla beraber, bir fikir vermesi -
bak:mmdan 2645 parsel'e ait degerler de verilrmstir

Gorulduaga tzere; tasmmazm bulundugu Lodumlu Koyunde
(tarla) vasfindaki tasmmazlarm serbest alim satim olabilir
degerleri 1.117-11.274 (TL/M?2) arasinda (arsa) vasfindaki
tasinmazlarin serbest alim satim olabilir degerleri ise 7.723-31.967
(TL/M?) arasmda degisim géstermektedir.

. Diinden bugiine; hesaplamalarda, piyasa degeri ydnteminin mi

ya da gelirlerin kapitalizasyonu ydnteminin mi kullanilacag: husu-

. su tartisilagelmektedir. Bilindigi tizere, tasinmazlarin piyasa degeri
yontemi ile bulunan degerleri, gelirlerin kapitalize edildigi diger

yonteme gére bulunan degerinden genellikle daha fazla cikmak-

tadir. Bunun tersi, tasinmazin gelir dis1 6zelliklerinin (¢opliik, ka-

nalizasyon akintisi gibi) k6tii olmas: sonucu durumlarda goriil-

- mektedir sadece. Ydntemlerin karsilastinlmas: sonucu; kisaca,
- miilk degerlerinin yiiksek oldugu yerlerde gelirlerin kapitalizasyo-
nu ydéntemi ile ilgili hesaplamaya agirhk verilmesi, piyasa degeri
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Fal

yonteminin ise gelir dis1 faktérlerin etkinliginin kontroliinde kul- .
lamlmas: 6nerilmektedir.

Belirttigim gerekgelere dayal olarak, insaat miihendisi ve
milk bilirkisi tarafindan hazirlanan rapora kars bulunmakta
oldugumu arzederim. 3. 5. 1990.

Bilirkisi

Zi. Yak. Mah.

‘5. DEGISIK YONTEMLI BIR RAPOR ORNEGH.
Bugiin pek kullamilmayan bu érnek, bugiintin érmekleri -ile

kiyaslayabilme ve agiklamalar boliimlerindeki bilgilerden yararla-
nabilme amaciyla sunulmaktadur.

RAPOR

Mahkemesi

Dosya No
Dava

Davaci

Davali

Parsel No 7 T ~
Tam Alam

Kamulagtinilan

........... tarafindan seeerw... aleyhine aqilan tezyidi bedel
davasinda; ............ gﬁnﬁ Mahkeme Hey'eti ile birlikte hazir bulunul-
du.

Yapilan inceleme sonunda gayrlmenkulun
I- CiNS ve NEVi '
Uygulama Sartlan: -

Bu standart Belediye simrlan ve Belediyesi olmayan meskan
- yerler simin haricinde kalan tarimsal arazilerin degerini tayin
amaci ile kullamubr. Arsalar, cakil, kum, toprak ve tas ocaklan ile
endistriyel sahalar icin standart uygulanmaz. ‘
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II- MESAHASI (ALANI)
- A- KIYMETINE TESIR EDEN VASIF VE UNSURLARI

a) Yafs indisi bakimindan .... sif iklim bélgesindedir. Tak-
dir degeri (D)= ...... : ‘

Aciklamalar:

Yagis indisi= Senelik yagis miktann/ 10 +Yillik ortalama
sicaklik ,

- 1 nci bolge miiessir yagis indisi 40.1 den yukarn olan sahalan
temsil eder. Bu bolgenin takdir degeri 1.00'dir. '

2 nci bdlge miuiessir yagis indisi 30.1 ve 40 arasinda olan saha-
‘lan temsil eder. Takdir degeri O, 75'dir.

3 ncii bélge yagis indisi 19.1- 30 arasinda olan sahalardir. Tak-
dir degeri 0,50'dir.

4 nct bolge mtiess1r yagss indisi 19.-30 arasinda olan, fakat
“yillik 151 ortalamas: 8'den asagl olan sahalan temsil eder. Takdir
degeri O, 35’ dir.

5 nci bolge miiessir yagis indisi 15.1- 19 arasinda olan saha-
lan temsil eder. Takdir degeri O. 20’dir

' 6 nc1 bdlge yagis indisi 15'den a§ag1 olan sahalan temsil eder:
Takdir degeri O,15'tir.

b) Tarimsal arazi kullanma kabiliyeti bakimndan:
1) Meyil !
2) Toprak derinligi : ... e v
3), Gecirgenlik D e
4) Drenaj D s ’
5) Toprak Nevii = .ecieererreiennnen.

oldugundan ..... simif toprak kalitesindedir. (D) = .....

Aciklamalar:

- Tarmmsal  arazi, kullanma kablliyetine gore 8 sxmfa ayrilir.
Her smfin takdir degeri asagidaki sekildedir. Arazi simiflan TOP-
RAKSU standartlanna gore tanzim edilmistir. ;
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Aglklamalér:

Tarmmsal arazi, kullanma kabiliyetine gére 8 smufa aynhr.
Her smifin takdir degeri asagidaki sekildedir. Arazi simflar1 TOP-'
RAKSU standartlarina gére tanzim edilmistir.

Kahiliyet smiflars Takdir degeri
Smaf 1 T 100
Smf 11 090
Sif 11l 0.66 "
Smuf IV : . w050
Simf Vv 033
Siuf VI | ' 0.20
Smf . VII ' 0.12
Smuf VIII ' 0.05

¢) Kullanma sekli bakimundan ........... tir. (D)= .........

Aciklamalar .

Memleket topraklan kullanma sekillerine gére 18 kisma
ayrilir. Her kullanma sekline gore arazi degeri degisiktir. Kullanma
sekilleri ve bunlara ait degerler ‘asagxdaki sekildedir.

nymeﬂemﬁmxe

Kullanma sekli : Degeri

1. . Kuru tarla arazist \ 1.00
- 2. Sulu tarla arazisi ’ 2.00

3. Kuruda meyve(Armut.kayisi,

elma,kiraz,visne erik ,v.b.) 1.75
4. Bag 200
5. = Zeytin,antep fisuigi.badem ve '
’ benzeri (kirac) ' o 1.40
6.  Zeylin,antep fisuf: (taban

arazide) 175

7. Incir,ceviz ve benzeri ‘ ~ 5.00
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8. Findik.cay ve benzeri - 3.00
9. Sulu meyve (Elma,armut kayis1
 seftali,ayva ve benzeri) =~ ~ 5.00
10. Meyveli orman (Palamut, \ '
harnup.cam fistis.tivez ve benzeri) 1.25
11. Zirai orman (Kavak.okaliptis,
' sdghtve benzerl) 1.50
12. Narenciye R o . 10.00
13, Muz : 12.00

14. Iklim adaciklannda sera olma-
~dan turfandacilik yapilan arazi

(Sulama imkam var) ' 10.00

15. Tablii caywr arazileri (Yilda asga-
ri bir bicim) ' - 0.75
16. Mer'a arazisi 0.20

17.  Geng meyve bahgeleri (Yukanda-
daki cinslerden herhangi biri ekono-
mik istihsale gecinceye kadar genc
bahc¢e sayilir. Bu devreye kadar olan
bahgelerin degeri kuru ise kuru tarla,
sulu ise sulu tarla degerinin % 251 her
biri icin ilave edilerek bulunur.

18. Munferit meyve agaglan (Tarla -

- arazisi kenarinda bir iki sira veya
tarla icinde seyrek meyva agacglanmn
degeri tarla degerine ilave edilir. Bunun
icin normal bir bah¢edeki dekara agac¢
sayis1 mﬁnfeﬁt agac nisbet edilerek
hesaplama yapilir. ‘

-d) islenmesi halinde dahaiyibir .............. olabilir.
D= ......... ‘
¢) Ulastirma faktorii

Arazi degerinin hesaplanmasinda lice merkezine uzaklik ve
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yol tipi ayn bir faktér olarak kullamhr Demiryolu .ile nakliyat
yapilan yerlerde istasyona ve deniz yolu ile nakliyat yapilan yerler—
de iskeleye uzaklik esastir.

Belediye huduﬂan ................................ eeeeeeennns dir. Ana caddeye ‘
‘ ..:., .................. RS mt. mesafededir. Mevkii bakimindan
takdir degert: D=...
Aciklamalar:
1) Sose asfalt:
~ a) Ana yol:

Degeri hesaplanacak arazinin en yakmmda bulunan sose
veya asfalt yolun tarla yolu ile birlestigi noktamn ilce
merkezine uzaklig: esas almr. Her 10 km. mesafe icin,
1800 olarak kabul edilen sabit emsalden, 5 diisaliir.

b) Kdy Yolu: .
. (is mevsiminde tekerlekli vasita isler) Degeri bulunacak

-arazinin ait oldugu kéy veya ciftli3i ana yola baglayan
koy yolunun her Km.'si igin sabit emsalden 2 dasiilir.

c) Tarla Yolu:
(Is mevsiminde tekerlekli vasita isler) _
Degeri bulunan araziyi ¢iftlik veya kdye baglayan yolun
her Km.'si icin sabit emsalden 2 diisilir.

d) Koy ve Tarla Yolu: ‘
( Is mevsiminde tekerlekli vasitalar isleyemez )

(b) ve (c) fikralarindaki yollarda tekerlekli vasita
calismaz ise ve hayvan sirtinda nakliyat mecburtyeti bu-
, lunursa 2 yerine sabit emsalden her km. icin 6 dasalar.
2) Demiryolu: ‘

Degeri bulunacak arazi ulastxrma islerini demiryolu ile .
yapiyorsa (1.) kisundaki degerler koy ve c¢iftlik yerine demiryolu is-
~tasyonu olarak ahmnir. istasyonun kaza merkezine uzakhgina gére

her10Km. demiryolu icin sabit emsalden 2 digalar. - '

3) Denizyolu:

, Degeri bulunacak arazi, 1stihsa11m bir iskeleye yapiliyorsa (1.)

kisimdaki ¢iftlik ve kdy yerine tarlanin iskeleye uzaklig: goézoniine
alinarak aym deger indirilir. iskelenin kaza merkezine olan mesa-
fesinin her 10 Km.'si i¢in sabit emsalden 1,5 diasalar.




' B- KIYMETLENDIRME EMSAL{
Sabit emsal kiilge altin fiatim 120 ile carpmak suretiyle bulu-
nur. : : .

1962 yih Temmuz aymda kiilge altin fiyat1 ortalama 15.-TL's1
idi. Bu duruma gére Temmuz 1962 degerlendirme emsali 1800'dir.
(120) rakam: her zaman sabittir. Altin fiyat1 bir faktér olarak
alimirsa 120 Rakamim sabit emsal olarak kabul etmek icabeder.

~ Yukandaki vasiflara gére 1 DK.1n degeri :
| Sabit emsal . M x 120 =
a) yagis indisine gére Z, x . =
b}  Toprak kalitesine goreZ,

d Islenmesi halinde Zy
e} = Mevkiine gore (ulas- Z4

tirma faktorii)

x
¢  Kullanma sekline géreZg x .. =
X
X

FHHIHFN

. ldekar degeri= Zs+Zg
C- iSTIMLAK EDILEN KISIM UZERINDE BULUNAN
agaclarm degeri ' ' SRS

IV - GAYRIMENKULUN I.iA_LiHAZIR DURUMUNA, ;\mvxi VE
SARTLARINA VE OLDUGU GiBi KULLANILMASI HALINE GORE
GETIRECEGI GELIR: '

Dekara ........... ton .......... istihsal edilir.

.......... X veeeererrernneeennns (KL) = ...l TL

........ -masraf .......ccceeeeee. = ....TL. safi gelir
Safi gelir :Kﬁpi‘a‘izl%%"’“ faizi_ ... TL.(1 dekar deferi)

V-a- GAYRIMENKULUN EMSALININ. ISTIMLAKE TESADUF
EDEN TARIHTEKI ALIM SATIM RAYiCi:

Aciklamalar:

(Emsalin  ismlak tarihi de belirtilecek. Taraflann
gosterecekleri emsaller ile yetinilemez. Bilirkisi, re'sen arastirmal.
Emsalin, alip satilan tasmmaz maln hemen yakininda bulunmasi
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ve tamamen aym olmasi gerekmez.)

b-1stimlak Kanunun 12 nci maddesine gore; arazinin istimlak
disinda kalan kisminda herhangi bir kiymet diisiisia veya artisi olup
olmadigi:

VI- TARAFLARCA ILERI SURULEN IDDIA VE EMSALLER iLE
' MUKADDER BEDELIN MUNAKASASI:

Agiklamalar:

(Bilirkisi raporunda somut emsal géstermeli. Emsaller tetkik
ve mukayese edilmeli. Kiymet takdir Komiusyon fiyat1 ile Bili-
kisinin fiyat: arasmda mithim bir nisbetsizlik olursa izaln
yapilmalidir.)

(*) Kilge altinin 1 Gr.'mn istimlakin yapildig: giinki: degeri.

VII- NETICE

Alam ... x ... M2 fiyat: =........ TL.
Agaclann bedeli = e TL.
Umumi Yekun I TL's1

oldugu tarafimizdan tespitle is bu'rapor
tanzim ve imza olundu.

' Karar Yuksek Mahkememndir
» (Tarih)
Fen Bilirkisi _Fen Bilirkist Mahalli Bilirkisi

X |
DiGER BiLGi VE BELGELER

1. iL HARITASI

Bilirkisilerce, gﬁrevlendmlen {I'in idari ve fiziki birer hari-
tasmin, kesiflere gidildiginde kullammina = gereksinme duyulmas:
bakimindan, edinilmesi gerekmektedir. .

2. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN HUDUTLARI

Belediye ve miicavir alan hudutlannin bilirkisilerce bilin-
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mesi, 6zellikle bu hudutlara yakm ya da bitisik bulunan parsellerin
tespiti acisindan 6nem arzetmektedir.

Asagida Ankara [li ile ilgili bir 6rnek verilmektedir.
Bakanlar Kurulu Karar

Ankara'min hizhh kentlesme siireci.icinde bulunmasi, sehrin
belediye ve miicavir alan simirlanini zorlayarak cevre koéylerle
"~ bitiinlesmesi ve bir kisim koylerin de beldenin birer semti haline
. gelmis bulunmasindan bu yerlere enerji, icme ve kullanma suyu,
ulasim, toplu tasmna ve imar gibi belediye hizmetlerinin birbirle-
riyle uyumlu ve biitiinlestirici bir plan icinde gotiiriilebilmesini
saglamak tizere, ilisik (I) sayili listede yazil: kdylerin birlestirilmek
suretiyle Sube midiirliigi olarak ve mahalle sekline dontstiirilerek
Ankara Belediyesine baglanmasi ve adi gegen Belediyenin bu
bagmtilar sonucunda yeni simrimmmn ekli (II) -sayih listede belirtilen
- noktalardan gecirilmesi; Icisleri Bakanhgimin 14/12/1982 tarihli
ve Mahalli Id. Gn. Md. 521-81-342-54/17230 sayili yazis: iizerine,
4/12/ 1981 tarihli ve 2561 sayith Kanunun 1 nci, 2 nci, 3ncii ve 4 Jncu
maddelertyle, 3/4/1930 tarihli ve 1580 sayih Kanunun 5/B maddesi-

ne goére, Bakanlar Kurulunca 24/12/1982 tarihinde karar-
lastinilmastar.

24/12/1982 Tarihli ve 8/5841 Sayih Kararnamenin Eki
» (I) Say1h Liste »

1. Altindag figesine bagh SOLFASOL VE KARAPURCEK
Kéylerinin birlestirilerek SOLFASOL SRIBE MUDURLUGU.

2. Cankaya licesine bagh DIKMEN ve KARAKUSUNLAR
Koéylerinin birlestirilerek DIKMEN SUBE MUDURLUGU.

IMRAHOR ve BAYINDIR Koéylerinin birlestirilerek IMRAHOR
SUBE MUDURLUGU

3. Yenimahalle Ilcesine bagh ELVAN ve EMIRYAMAN
Koylerinin birlestirilerek ELVAN SUBE MUDURLUGU.

4. MUHYE (Yesilkent), ERGAZI IVEDIK ve MACUN Kéylerinin
Mahalle.
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24/12/1982 Tarihli ve 8/5841 Sayih Kararnamenin Eki
(II) Sayil Liste d
BELEDIYE SINIRI TANIMI

Belediye simin ekteki 1/25.000 6l¢ekli haritalar tizerinde
asagida verilen tepe, nirengi noktalan ve mevkiler roper alinmak

ve yer yer cevre koy veya Belediye smxrlan takibedilmek suretiyle
cizilmistir.

Batxdan baslayarak, saat yénunde olmak tizere:

S.No. Tearmm - Pafta No.
1  Cindir kuyu ar. 882.38 rakim 115 nolu
Sincan Belediyesi mticavir alan dogu
smurt takiben kuzeye dogu... Ankara . [129al
2 Kapakini tepe 891 rakim Doguya
) degru Bolu H29d4
3 Kiziltepe ; Bolu H29d3
4 Cobantepe Ankara 129a2
5  Suleymandede tepe 945 rakim Ca- : -
kirlar Ciftligi kuzeyini takiben ... = Ankara 129a2
6 Koprcok tepe ' Ankara  129a2
7 Cataltepe kuzeye dogru '
- ve devamu ... Ankara 129b1
3. PAFTALAR

Bilirkisilerin, kamulastirma yapan kurumlardan, kamu-
lastirma alam ile ilgili paftalan: temin etmeleri zorunlu bulunmak-
tadir.

Davaya konu tasmmazm: o bdlgedeki yeri, belli merkezlerle
iliskisinin saptanmasi, yola veya yerlesim alanlarina uzakhi,
" parsellerin birbirleriyle mukayesesi, v.b. hususlar i¢in paftalara
mutlaka gereksinme duyulmaktadir.

Kesif sirasmda bilirkisilere gosterilen davaya konu parselle-
rin, birbirleriyle kanstinimamalan i¢in, dava dosyasindaki plan
ve krokilerin, pafta ifizerine tatbiki amaciyla da paftalar kul-
. lanilmaktadr. A

205



_ - Paftalarda yon, dlcek ve eger bir kérayolﬁha ait ise yoiun sag
veya solyndaki (125+500 ..... 125+650) gibi mesafe dl¢iilerini gosterir

bilgilerden yararlanmak suretiyle tasinmaz parsellerin -
tamimlanmasi yapilabilmektedir. ' : ’

4. DEGERLENDIRME FORMU

Mahkemelere 6 veya 7'ser sayfalik ve 3 niisha olarak sunulan
bilirkisi raporlarindan, 1 suretinin de bilirkisi tarafindan muhafa-
za edilmesi, ek rapor istemlerinde veya eksikligi hissedilebilecek
hususlara yanmit verme bakimlarindan yararh goériilmektedir. Fakat
bircok davaya gidilebilecegi diigtinilarse, bu kadar sayfalik rapor
suretinin yaratacagi klrtasiye sorununa ¢dziim aramak gerekecek-
tir. :

Iste bu nedenle, her dosyaya ait asafida belirlenen 6rmekte ve-
rilen dzet bilgilerin muhafazas: bir 6neri olarak getirilmektedir.

‘ Asliye "~ Dosya lice Koy Mevkii - Parsel Tari
H. Mah. No . Co i ’ No
23 989/4  Y.Mah. Susuz  Bozkir 368 tarla
K. Tak. 1. Bilir. Kap. fa. Ciplak Obj.
Kom. kurulu . orani deger deger Kiymeti
(T/m?)  (Tl/m?) L (%) (T1/m?2) (%) (T1/m?2)
5.000 10.500 5 8000 Y 11.200

Birinci bilirkisi kurulunun verdigi degerden sonraki stitunlar,
sizin verdiginiz degerler olup, diger bilirkisi adi, {tnvam ve rapor ta-
rihi de bu bilgilere eklenebilecektir.

5. GELIR VERGISI VE BEYANNAME

Bilmdigx azere bllirkisilerin aldig: bilirkisi Gcretine gelir ver-
. gisi uygulanmaktadir. Resmi Gazetenin 9. 2. 1986 tarih ve 19014
‘sayisinda yaymmlanan 147 sayih Gelir Vergisi Genel Tebliginin bi-
lirkisi ucretleri ile ilgili béliimii asagiya ¢ikarilmistir.

2- Gider Karsiliklaninda Istisnalar

a) Taniklara ve Bilirkisilere ve Resmi Arabuluculara Odenen
" Ucretler: :

198 sayili gelir Vergisi Kanununun 24 ncii maddesinin 3 numa-

rali bendinde 3239 sayili kanunla yapilan degisiklikle, taniklara ve

" bilirkisilere yapilan ddemelerin vergiden istisna edilecek miktan
360.000 lira ile simirlandinlmis ve bu istisna kapsamina resmi ara-
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buluculara yapilan ddemeler de dahil edilmistir.

Bu nedenle, 1 Ocak 1986 tarihinden itibaren taniklara, bilir-
kisilere ve resmi arabuluculara yapilan édemelerin yillik gayrisafi
tutarmmun 360.000 lirayr agsmayan kismm vergiden miistesna tutula- .
cak, ancak bu tutann 360. 000 liray: asmas ‘halinde, ‘asan ksim
vergiye tabi olacaktir.

Ote yandan, 193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 95 nci madde-
sinin 3 numarah bendinde, tevkif suretiyle vergilendirilmeyen
tcret 6demelerinden Bakanhgmmizca yilhk beyanname ile bildiril-
mesinde zaruret gorilenlerin, yillik beyanname {le beyan edilecegi ,
hikme baglanmstir.

£

- Bu hikmiin bakanlhigimiza verdigi yetkiye dayanilarak;
tamiklara, bilirkisilere ve resmi arabuluculara yapilan ucret
odemesinde vergi tevkifatinin ve tevkif edilen vergilerin isverenler
tarafindan muhtasar beyanname ile beyan edilmesindeki giicliik
gozoninde bulundurularak, tamklara, bilirkiselere ve resmi arabu-
luculara yapilan istisna miktarimi asan 6demelerin ilgilileri
tarafindan yillik beyanname ile beyan edilerek, vergiye tabi tutul-

masl uygun goralmustar.

. Bu nedenle; taniklar, -bilirkigiler ve resmi arabulucular bu
51fatlan dolayisiyla elde ettikleri ve yillik istisna miktan olan
360.000 lirayr asan bu ucret gelirlerini, geliri elde ettikleri yih iz-
leyen yilin mart aymda verecekleri y1111k vergi beyannamesi il¢
. beyan edeceklerdir. -

. Diger taraftan; tamklara billrki$ilere ve resmi arabuluculara
bu sifatlar1 dolayisiyla yapilan 6demelerden, 6ddemenin 360.000
+ liray1 asip asmadigina bakilmaksizin, 6demeyi yapanlar tarafin-
dan gelir vergisi tevkifat1 yapilmayacaktir. Ancak, taniklara, bilir-
kisilere ve resmi arabuluculara yapilan édemeler, 6demeyi yapan-
lar tarafindan, ertesi yilin ocak ay: icerisinde, ilgililerin ikamet-
~gahlarinin bulundugu il defterdarliklanna; ilgilinin adi ve soyadi,
ikametgah adresi ve yapilan édemenin nev'i ve tutanm - gosterir
sekilde tanzim edilecek listeler halinde bildirilecektir. il defter-
- darhiklan da, gelen listeleri degerlendirerek, yilhk beyanname ile
beyan edilmesi gereken ddemeler icin, yillik beyannamesi verilme-
mis olanlar bakimmdan, o yiin Mart aymm takiben gerekli tar-
hnyat islemlerinin yapﬂmasxm saglayacaklardir:

Asaglda yillara gore, gelir vergisi dis1 tutulan miktar ve gelir
vergisi oranlan gosterilmektedir.

207



Muafiyet
Yih (GV.dis) %25 %30 %35 %40 %45 %50

(I | o

1989 360.000 .69 6-12 12-24 24-48 48-96 96-...
1990 360.000 ..-8. 8-16 16-32 32-64 64-128 128-..
1991 500.000 .-127 12-24 24-48 1 48-96 96-192 192-..

x: 6= 6.000.000 TL.

Bir ornek vermek gerekirse, 1990 takvim yih i¢inde Mahkeme
veznesinden alinan bilirkisi Gicreti toplamm 10.360.000 (TL.)'s: ise,
b meblagm 360.000ITLY's: vergi dis1 olduguna goére kalan 10.000.000
TLY simn 9% 307uk dilime girdigi gorilecektir.

Bu 10.000.000 (TLYIik meblagn;

8.000.000 x % 25 =2.000.000
% 2.000.000 x % 30 =4._600.000 '
10.000.000 ~-2.600.000 (TL.)' s1 gelir vergisi olarak:

fart, Haziran ve Eylal-aylannda Gg¢ esit taksitte 6denecektir.

fier yil Mart- ayvinda verilen gelir vergisi beyannamesimn dol- .
duruimasmda asagidaki yol izlenecektir.

'Birinci sayfada, hangi doneme ait oldugu belirlendikten
sonra, ayru sayfadaki TABLO-1'in, 1,4, 5, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23 (Bilirkist ucreti) 26 ve 27 numarali kisimlan dol-
durulacaktir.

tkinei sayfada TABLO-6'min 42 numaral kismu drnegin;

Bilirkisi ticreti  2.955.000 360.000 2.595.000 -kendi
*-Besinci sayfada TABLO-12'nin;

 33nukismu  sair kazang ve iratlar 2.595.000
107 nu. kasmu  vergiye tabi gelir - 2.595.000
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Altinc sayfada TABLO-13'iin;

108 nu. kismu - 2.595.000

109 nu. kism : 648.750

111 nu kism 648.750

117 nu. kismm ~ - 648.750

Altinc1 sayfada TABLO-14'an;
124 nu, kusmu - 648.750 648.750 -
*125 nu. kismm - ; 6.488 6.488 -
126 nu. kism - -

127 nu. kismu -  6.488 6488 -
Altinc: sayfada TABLO-15in;

) ) .
128 nu kismu IX

130 nu. _kxsml 2.300 4 (-) +() + (-} + ()= 2.300

Altinc: sayfada (BEYANNAMENIN HANG! SIFATLA
VERILDIGI) kismunda; 1 x (Miikellef) *

seklinde doldurulacak, ad: ve soyad: yazildiktan sonra imza-
lanarak ilgili Vergi Dairesi Muadiirligia'ne teslim edilecektir.

Bu durumda, tahakkuk eden vergi tutan olan 648.750: 3 (tak-
sit)= 216.250 (TL.)'s1 1. donemin gelir vergisi taksidi olacak ve
6deme; : o

Mart Haziran Eylial
216.250 216.250  216.250
6.488 '
6.488
+ 2.300
231.526 216.250 . 216.250

seklinde yapilacaktir.
6. BILIRKiST YONETMELIGE VE UCRET
6. 1. BILIRKiSI YONETMELIGI
T. M. M. O. B. Ziraat Miithendisleri Odas: Bilirkisi Yonetmelifi
asafidadrr.
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TMMOB ZIRAAT MUHENDISLERI ODASI
BILIRKiSI YONETMELIGI ‘
MADDE1- 2942 Sayii Kamulastirma kanununun 15. maddesi-
"a" fikrasi geregince Ziraat Miithendisleri Oda'sinca segilerek Va-
lﬂiklere bildirilmesi gereken, her yil icin 5-15 kisihk bilirkisi lis-
telerinin diizenlemesinde; Mahkemeler, kamu Kuruluslan ile gercek -
ve tlizel kisiler tarafindan cesitli nedenlerle Ziraat Miihendisleri

Oda'sindan istenen bilirkisﬂerin seciminde bu yénetmelik
hiiktimleri uygulamr.

MADDE 2- Bﬂirkisﬂerm secimi bu yénetmelik ‘hiikamlerine
gore oda Yonetim Kurulunca yapihr.

MADDE 3- 2942 Sayih Kamulastlrma Kanununun 12. madde-
sinin "a" fikras:1 geregince illere gonderilecek bilirkiti listeleri Oda
tarafindan her yil Aralik aymnda hazirlanarak en ge¢ Ocak aymun
ilk haftasmda Valiliklerde bulunacak sekilde génderilir.

. MADDE 4- Oda Yoénetim Kurulu, Kamu Kuruluslar ile gercek ve
‘tlizel kisilerin isteyecegi belirli bir nitellk ve sayidaki bilirkisileri
istenen sire igerisinde secerek iigili kumluslara bildirir.

MADDE 5- Oda Yonetim Kurulu bilirkisileri asagida gbsterﬂen
kosullara uygun adaylardan seger.

' a- Ziraat Miithendisleri Odasi ﬁyesi olmak,

b- Ziraat Yiksék Mithendist veya Ziraat Mihendisi olarak ii¢
yilim1 doldurmus bulunmak,

" ¢- Oda Onur Kurulu tarafindan cezalandmlmamls olmak,
d- Oda'ya 6denti borcu bulunmamak.

. MADDE 6- lllerde 11 Temsilcileri, Subelerde Sube Yénetim Ku-
rullar1 Oda tyeleri arasindan belirledikleri bilirkisi adaylarim
liste halinde Oda Yénetim Kuruluna 6nerirler. Onerilen listeler Oda
Yonetim Kurulu tarafindan degerlendirilir ve kesin sekli verilir.
Oda Yénetim Kurulu bilirkisilerin seciminde iiyelerin ihtisas konu-
larmna, ¢ahstigi kuruluslar arasimnda dengeli dagilima ve daha énce
bilirkisilik yapanlarin bu yodnetmelik hiikiimlerinin gerektirdigi
yukamlilakleri yerine getirip getirmediklerine dikkat eder.

MADDE 7- Her Il'e ait bilirkisi listesinin diizenlenmesinde, o
ilin il merkezi ve ilcelerinde tarimin c¢esitli kollarinda hizmet
gorenlerin bulunmasi ve olanaklarin elverdigi 6l¢tide farkh uz-
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manhk dallarmdan ziraat yuksek muhendxs veya ziraat
mithendislerine yer verilmesi éngoralir.

MADDE 8- 6235 sayth TMMOB Kanununun 32. maddesinin (h)
fikras: ve oda yonetmeliginin 52. maddesinin (i) fikras: geregince;
bilirkisilikten alinan dcretten % 10 oda paymm ybnetmelikte
gosterilen dénemlerde 6demeyenler listeden gikartilir.

. MADDE 9- Bilirkisi secilen ziraat yiksek mithendisleri veya

ziraat mithendisleri yilda iki kez diizenleyecekleri bir liste ile kac
dosyada bilirkisilik yaptiklarimi, ve alinan iicret tutanm bildir-
mek ve %10 Oda payim ddemekle yGkamladiirler.

MADDE 10- 9. maddede belirtilen listelerin ilkini Haziran ay1
sonu, ikincisini Aralik ay1 sonuna kadar gondermeyenler ve bu lis- -
telere uygun olarak % 10 oda paymmn tamamim her dénemin so-
nunda 6demeyenler hakkinda 8. madde. hukmu uygulanir. Aynca
bunlann borglan icra yolu ile tahsil edilir.

MADDE 11- Bir il ve bagh 1lgelerinde 5'den az oda tyesi ziraat
mithendisi veya ziraat yitksek miithendisi bulunmas: halinde bun-
. lann bilirkisi secilmeleri icin 5. maddenin (b) fikrasindaki kosul

' aranmaz.

MADDE 12- Gerekli nitelikleri tasimakla beraber bilirkisi
olmak istemeyenlerin Oda Yénetim Kurulu' na basvurmalan halin-
~de dilekleri yerine getirihr

MADDE 13- Oda Yénetim Kurulu yil i¢inde ﬂlerde il temsilci-
liklerinin, subelerde sube ydnetim kurulunun gerekceli 6nerisi veya
dogrudan dogruya bilirkisilik gérevinin yerine getirilmesinde ye-
tersizligi ya da kusuru gorilenleri gérevden alarak yerine baska
isimler belirleyebilir.

MADDE 14- Bu yénetmelik Ziraat Mihendisleri Odas1 32 nci
Genel Kurulunca onaylandiktan sonra yiiriirliige girer.

MADDE 15- Bu yonetmelik TMMOB ZiraatMiihendisleri Odast
Yénetim Kurulunca yariatalar.

'6.2. UCRET HUKUMLERI

6235 (7503) Sayih TMMOB Yasasiun 2/b, ¢ maddesme goére
yaymmlanan Bilirkisilik, Eksperlik, Hakemlik ' ve Teknik
Miisavirlik Yoénetmeligi ile ilgili 1990 yili dcret hitkiimleri

asagidadir. .
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MALI HUKUMLER:
Madde. 7- BILIRKISILIK:

b} Diger kamu kuruluSlannda veya ozel kuruluslarda va da
sahislarin dogrudan bilirkisilik islemlerinde:

1. Biiroda dosya iizerinden diizenlenen raporlarda ki$1 basma
her rapor i¢in en az 235.000 (TL.) {icret alur.

2. Arazide ve is sahalannda dtizenlenen raporlarda arazide
gecen her gin icin kisi basma 175.000 (TL.) eklenmek tizere, her
rapor icin kisi basma en az 120.000 (TL.) iicret ahmir. Ancak arazi
calismalarinda incelikli l¢timler oldugunda mahkeme hantalan
ile ilgili Gicretler uygularmr.

' 3. Mahkemelerde agiklama yapimas: halinde her celse veya
ek aciklama icin en az 175.000 (TL.) Gceret alimr.

4. Raporlarin dizenlenmesinde, daktilo, kirtasiye, deney, tek-
nik resim, vb. masraflan aynca alimur.

5. Arazide ya da biiroda bir defasinda birden ¢ok dosyann in-
celenmesi durumlannda 10 dosyadan fazlas: icin dosya basma en az
190.000 (TL.) aliur. 10 dosyadan fazlas: i(;in dosya basina en az
100.000 (TL.) ek ticret almur.

6. Aym1 dozya icinde birden fazla rapor diizenlendiginde her
rapor icin normal ticretin % 50'si oraninda ek ticret almur..

Madde. 8- EKSPERLIK:
A: 1990 y1h i¢in (100.000 TL) olmak tizere;
a) 10.000.000 TL.'na kadar

b).........
7- OLCU VE TARTILAR
UZUNLUK OLCULERI _ ‘
1 santimetre(cm) =10mm  =0,3937in¢ 1 in¢=2,54 cm
1 metre (m) '~ =100cm  =1.0936 yarda

1 kilometre (km) =1000m =0,6214 mil
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1 inch (ing) o= =2.5400 cm

1 foot(ayak) '~ =12ing =0,3048m
1 yard (yarda) 3 feet(ayak) 1,6093km
1 kara mili =1609 m ' '
‘1 deniz mili =1852 m
ALAN OLCULERI:
1santimetrekare(cm?) =100mm? =0,1550 inckare 1 in¢2=6. 4516cm
1 metrekare(m?) =10000cm®  =1,1960 yarda kare
1 hektar (ha) =10000m?  =2.4711 acre
1 kilometrekare(km?) =100 hektar ~ =0,3861 milkare
1 ing kare = =6.4516
1 ayak kare =144 in¢ kare  =929cm?
1 yarda kare . =Qayak kare = 0.8361 m?
1 acre =4840 yarda kare
1 mil kare(sq. mil) = 640 acre 259 hektar
AGIRLIK OLCULERI:
1 gram (gr) =1000 mg = 0.0353 ounce (oz)
1 kliogram(kg) ~ =1000gr =2.2046 pound (Ib)
1 ton ' © =1000kg =1.1023 kiigtik ton
' - =0.9842 bitytik ton
1 ounce{oz) =0.0625 pound ' =28.350gr -
1 pound (b} : =16 ounce =0.4536 kg
1 kacuk ton =2000 pound =0.9072ton
1 btiytk ton - =2240pound =1.0161 ton
HACIM OLCULER:
1 santimetrekap(cm®) = =0.0610 in¢ ktip 1in¢>=16.3934cm>
1 desimetre kap(dm®) =1000 cm® =0.0353 ayak kup .
1 metre kiip(m =1000 dm® =1.3079 gania ktip
1 in¢ kip = 16390cm’ . :
1 ayak kiip =1728inckip  =28.320dm>
1 yarda kiip =27 ayak kip . =0.7646 m>
TARTILAR: ‘
1 litre (1t) =1 dm® =0.2642 galon (ABD) -
: , =0.2200 galon (Ing)
1 heklolitre(hl) =100 litre =2.8378 bushel (ABD)
- ‘ =2.8378 bushel (Ing)

‘1 pint-kuru(ABD)  =0.9689 pint (Ing) =0.55086 litre
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1 pint-yas(ABD)

£

=0.4732 litre
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=0.8327 pint (Ing)
1 pint {ing) =1.0321 pint (ABD)  =0.5683 litre
‘1 bushel (ABD) =64 pint (ABD) =35.238 litre
1 bushel (Ing) " =8 galon (Ing) =36.369 litre
1 galon (ABD) =8 pint (ABD) . . =3.7853 litre
1 galon (Ing) = 8 pint (Ing) =4.5461 litre
GUC BIRIMLERI:
1 kilovat(kw) =1 kw =102 kg-m/sn
1 kilogram-metre/ saniye .
(kg-m/sn) » = 9.81x103 kw =1 kg-m/sn
1 kilogram-kalori/ samye ’ ;
kg -cal/sn) =4.19kw =427 kg-m/sn
1 beygir gticti (metrik) =0.736 kw =75 kg-m/sn
1 beygir guictt (hp) . =0.746 kw - =76.04 kg-m/sn
1 Ingiliz 1s1 birimi/saniye ,
(BTHU/sn) = 1.06 kw =427 kg-m/sn’
1 ayak-libre/saniye ‘
(ft-Ib/sn) =1.36x103kw - =0.138 kg-m/sn
ENERJ] BiRIMLERI: :
1 joule =981 gr-cm
1 kilogram-metre (kg-m) =1kg-m’ =9.81Ix 10 _]Olﬂe
T kilovat-saat(Kw-st) =3.6x10!3 joule =367x10° kg-m
1 kilogram-kalori - =830 kw-st. =3.1562x10" kg-m
1 beygirgticti-saat (metrik) ' o o . ’
(metrik) =1.36 kw-st 7
1 beygir giict saat =1.341 kw—st
1 BTHU ’ —34lx10 kw-st
1ft-b =2.66x 10 kw-st -
ESKi OLCULERIMiZ:
Uzunluk Olgiileri:
1 fersah =5685m
1 berid = 4 fersah =22740m -
1 merhale =2 berid =45480m
- 1 endaze(arsmn) , =65cm
1 kulag =2 endaze =1.3m
Agulik Olgiileri:
1 dirhem =32¢gr
1 okka - =400 dirhem =1.282 kg
1 kantar - =44 okka =56.408 kg
1 batman = 6 okka =7.692 kg



KAMULASTIRMA KANUNU
L]

Kanun No:. 2942 | : Kabul Taﬁhi: 4'1.1‘1,1983
, ‘ » BIRINCI KISIM
Genel Hiikiimler
BiRINCI BOLUM
An.xa;.‘ Kapsa‘mrve Tanimlar
\Amdc ve kapsam

MADDE 1.- Bu kanun; kamu yaranmn gerektirdigi haller
gercek ve O6zel hukuk tiizelkisilerinin mulkiyetinde bulunan
tasinmaz mallarin,Deviet ve kamu tiazelkisilerince kamu-
lastirilmasinda yapilacak islemleri,kamulastirma bedelinin he-
saplanmasini, tasmmaz malin ve irtifak hakkimin idare adina tes-
cilini , kullanilmayan tasmnmaz mahn geri alimmasim, idareler
arasinda tasinmaz mallarin devir islemlerini, karsihkh hak ve
. yukamliiltkler ile bunlara dayah uyusmazhklarnn ¢6zGm usil ve
yontemlerini dazenler.

Ozel kanunlarina dayanilarak gercek ve 6zel hukuk
tiizelkisileri adina yapllacak kamula$t1rmalarda da , bu kanun
hukamleri uygulamr.

Tanimlar
. MADDE 2.- Bu kanunun uygulanmasmda

a) ldare: Yararina kamulastu-ma hak ve yetkisi tanman kamu
tiizelkisilerini, kamu kurum ve kuruluslarm, gercek ve dzel hukuk
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tﬁzelkisﬂerini.

b) Tasinmaz mal veya ‘kaynagin bulundugu yer: Tasmnmaz
maln tapuda kayith oldugu,degilse tapu siciline kayith olmas: ge-
reken il veya ilgeyi,

tfade eder. - : | ’ .
Kamulastirmanin Olusturulmas:
Kamulastxi'ma saxtlén : |

MADDE 3.- idareler,kanunlarla yapmak yiikiimliligiinde bu-
lunduklan kamu hizmetlerinin veya tegebbiislerinin yiirttiilmesi
icin gerekli olan tasmnmaz mallan, kaynaklan ve irtifak haklarmn;
bedellerini nakden ve pesin olarak veya asagida belirtilen hallerde
esit taksitlerle 6demek suretiyle kamulastirma yapabilirler.

, Bakanlar Kurulunca kabul olunan, biiytik enerji ve sulama
projeleri ile iskan projelerinin gercgeklestirilmesi, yeni ormanlann
yetistirilmesi, kiyilarin korunmasi ve turizm amaciyla yapilacak
kamulastirmalarda, bir gergcek veya o0zel hukuk tiazelkisisine
O0denecek kamulastirma bedelinin o yil Genel Bitce Kanununda
gosterilen miktan, nakden ve pesin olarak 6denir.Bu miktar, ka-
mulastirma beédelinin altida birinden az olamaz. Bu miktarin
Gstiinde olan kamulastirma bedelleri, pesin ddeme miktarindan az
olmamak ve en fazla bes il icinde faiziyle birlikte 6denmek iizere
esit taksitlere baglanir. Taksitlere pesin 6deme ginuna takip eden
ganden itibaren, Devlet bor(;lan icin ongérulen en yuksek faiz haddi
uygulamr. =

Kamulastm]an topraktan, o toprag: dogrudan dogruya isleten
kacik ciftciye ait olanlarin bedeli, her halde pesin 6denir.

irtifak hakki kurulmas:

MADDE 4.- Tasinmaz mahn milkiyetinin kamulastirilmasi
yerine, amag i¢in yeterli oldugu takdirde tasinmaz mahn belirli ke-
-simi, yiiksekligi, derinligi veya kaynak tzerinde kamulastirma yo-
luyla irtifak hakki kurulabilir.

Kamu yaran karar verecek merciler

MADDE 5.- Kamu yaran karan verecek merciler sunlardir:
a) Kamu idareleri ve kamu tazelkisiler; |
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1. 3'incid maddenin ikinci fikrasinda sayilan amaclarla
‘yapilacak kamulastimalarda ilgili bakanhk,

2. Koy yararina kamulastirmalarda koéy ihtiyar kurulu,
3. Belediye yararina kamulastxrrn_alérda belediye enctimeni,

4. 11 bzel idaresi yararnna kamulastirmalarda i1 daimi
enciment, ‘ ‘ : '

5. Devlet yaranna kamulastirmalarda il idare kurulu,

6. Yiiksekogretim Kurulu yararina kamulastm'nalarda Yiik-
sek dgretim Kurulu,

7. Universite, Tirkiye Radyo TeleVizvon Kurumu, Atatiirk

Kualtair, Dil ve Tarih Yiksek Kurumu yararna kamulastirmalarda-

yonetim kurullan,

8. Aym ilce siurlan icinde birden c¢ok k6y ve belediye
yararina kamulastirmalarda il¢e idare kurulu, '

9. Bir il simirlan i¢indeki birden ¢ok ilceye bagh kbylef ve be-

lediyeler yaranna kamulastirmalarda il idare kurulu,

10. Aym illere bagh birden ¢ok kamu thzelkisilerli yaranna
kamulastirmalarda Bakanlar Kurulu,

11.Birden ¢ok il simrlan icindeki Devlet yararina kamu-
lastirmalarda Bakanlar Kurulu,

b) Kamu kurumlan yaranna kamulastirmalarda yonetim ku-
rulu veya idare meclisi,bunlann olmamas: halinde yetkili idare or-
ganlari, -

c) Geréek kisiler yararina kamuvlastlrmalarda\_ bu
kisilerin,6zel hukuk tiizelkisileri yararina kamulastirmalarda
ise:y6netim kurullann veya ‘idare meclislerinin, ‘yoksa yetkili

yénetim organlarimin bagvurulan fizerine goérdiikleri;hizmet

balkimindan denetimine bagli olduklan kody, belediye, 6zel idare
veya bakanlik.

Onay mercii
MADDE 6.- Kamu yarar karan;

a) Koy ihtiyar kurullan ve’ belediye ehéﬁmenlen kararlar,
ilcelerde kaymakamin, il merkezlerinde valinin,

b) Iige idare kurullar, il daimi enciimenleri ve il idare kurul-

217



lan: kararlan, Qalmin, - o
c) Universite yonetim kurulu kararlan, rektériin,
d) Yiksekégretim Kurulu kararlan, Kurul baskammnn,

¢} Tuarkiye Radyo-Televizyon Kurumu yb6netim kurulu karar-
~lan, genel midirin,

f) Atatiirk Kiltiir, Dil ve Tarih Yﬁksek Kurumu Yonetim Kuru-
lu kararlan Yiuksek Kurum Baskamnn,

g Kamu kurumlan yénetim kurulu veya idare meclislen veya

yetkili idare organlan kararlari, denetimine bagli olduklan |
bakanmn, : ‘ ‘ ‘

h) Gercek kisﬂer veya 6zel hukuk tizelkisileri yaranna; koy
belediye veya Ozel idarece verﬂen kararlar, valinin,

Onay ile tamamlamr

Bakanhklar veya Bakanlar Kurulu tarafindan verilen kamu
yaran kararlarimn ayrica onaylanmas: gerekmez.

Onayli imar plamna veya ilgili bakanliklarca onayh 6zel
plan ve projesine gére yapilacak hizmetler icin aynca kamu yaran
karan alinmasma ve onaylanmasma gerek yoktur. Bu durumlarda
yetkili icra organinca kamulastxrma islemine baslamldlglm
gosteren bir karar alinr.

Kamulastxrmadan Once yapilacak islemlet ve idari serh

MADDE 7.- Kamulastirmay: yapacak idare, kamulastirma
veya kamulastirma yolu ile tizerinde irtifak hakki kurulacak
tasmnmaz mallann veya kaynaklann simrnim, ytzélgimiani ve cin-
sini gosterir dlgekli plamim yapar veya yaptinr; kamulastirilan
tasinmaz maln sahiplerini, tapu kayd: yoksa zilyetlerini ve bun-
larin adreslerini, tapu, vergi ve nutfus kayitlan fizerinden veya
ayrnica haricen yaptiracag: aragtirma ile belgelere baglamak suretly-
le tespit ettirir.

ligili vergi dairesi idarenin istegi ilizerine tasinmaz mal ve
kaynaklarin vergi beyan ve degerlerini, vergi beyam bulunmadig:
hallerde beyan yerine gececek takdir edilecek degeri en gec bir ay
icerisinde verir. - .

1dare kamulastmna karan verdikten som:a kamulagtirmamn
tapu siciline -serh verilmesini kamulastirmaya konu tasinmaz
malin kayith bulundugu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihin-
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den itibaren malik degistigi takdirde, miilkiyette veya miilkiyetten
gayri ayni haklarda meydana gelecek degisiklikleri tapu idaresi ka-
mulastirmay1 yapan idareye bildirmek zorundadur. Serh tarihinden
~ itibaren iki y1l igerisinde 13'incii maddeye gore tebligata
baslamilmamus ise bu serh sicilden silinir.

Satin alma usulii -

MADDE 8.- Kamulastirtnay: yapacak idare, kamulastirma
kararimin alinmasindan sonra kamulastirma isleminin her saf- -
hasinda kendi ihale komisyonu, yoksa bu amacla kuracag: komis-
yon marifetiyle tespit ettirecegi bedel tizerinden mal sahibi ile
anlasarak tasinmaz mali, kaynag: veya bunlar tizerindeki irtifak
haklanm satin alabilir.

Bu suretle satin ahnan tasinmaz mal, kaynak veya irtifak
hakki, sahibinden kamulastirma yolu ile alinms sayilir. Ancak.
kamulastirmaya ve bedeline itiraz davalan acilamaz.

Kadastro gormemis yerlerde tespit islemi

MADDE 9.- idare, tapulama veya kadastrosu yapilmamis yer-
lerin durumunun tespiti i¢in mahallin mulki amirine mitiracaatla,
kamulastirma- yapilacak yerde iki asil ve iki yedek olmak tizere
dort bilirkisinin secilmesini ister. Miilki amir idarenin bu istemi
tizerine sekiz gin igerisinde bilirkisilerin secilmesini ve sulh hukuk
mahkemesinde yeminlerinin yaptinlarak isimlerinin kamu-
lastirmay1 yapacak idareye bildirilmesini saglar.

Tespit swrasinda muhtar veya vekili, jhtiyar kurulundan iki
uye ve iki bilirkisi birhkte gorev yaparlar.

Bu tespitte gérev yapan mubhtar veya vekili, 1ht1yar kurulu
tiyeleri ile bilirkisilere ¢ahstiklan g uunler icin 29'uncu maddeye gore
6deme yaplhr

IKiNCi KISIM
Kamulastirma Bedeli, Tebligat, Dava Haklki ve Bilirkisiler
BIRINCI BOLUM
_ Kamulastirma Bedelinih Tespiti
Kiymet takdiri komisyonlan

'MADDE 10.- 11 ve ilce dahilinde gérev yapmak fizere bes asil ve
bes yedek tiyeden olusacak kymet takdxri komisyonlari, her yil
Ocak aymin flk haftasmda
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a) 11 laymet takdiri komisyonu;

1. 11 idare kurulunca; defterdarhk memurlanndan resmi ku-
ruluslann ziraat miihendislerinden yoksa ziraat teknisyenlerin-
den, o ildeki fen adamlan arasindan birer asil ve birer yedek olmak
tlizere Gi¢ asil ve ii¢ yedek Gye, :

2. 11 belediye enciimenince taémmaz mal sahipleri arasindan
iki asil ve iki yedek uye

b) lice kaymet takdiri kornisyonu

1. lice idare kurulunca;mal madirligt memurlarindan, resmi
- kuruluslann ziraat miahendislerinden, yoksa ziraat teknisyenle-
rinden, ilcedeki fen adamlan, temin edilememesi halinde o ilcenin
bagh bulundugu ildeki fen adamlan arasindan birer asil 've birer
yedek olmak uzere ¢ asil ve G¢ yedek iiye,

2. Ilce belediye encimenince tasmmaz mal . sahipleri
arasmdan iki asil ve iki yedek tye;

Olmak iizere secilir,

Belediye smurlan icindeki niifusu, son niifus saymmmna goére
yiizbini gecen sehirler icin aym smurlar igerisinde yapilacak kamu-
lastirmalarda kiymet takdiri komisyonu, segilen ziraat mihendisi
veya ziraat teknisyeni yerine il veya ilce idare kurulunca
Bayindirhk Bakanlh@: kurulusuna dahil teknik elemanlar
- arasmdan secilecek bir Gyenin katilmasiyla olusur.

Secilen komisyon dyelerine en yakin sulh mahkemesinde
yemin ettirilir. -

Komisyon tyelerinin hizmet stiresi bir yildir.Siresi biten iye
tekrar secilebilir.

Kiymet takdiri komisyonlan uzmanliklan disinda kalan ko-
nularda, kamulastinlan mahn cinsine gére uzman kimselerden
danmisma niteliginde goériis alir ve bu hususu gerekgesiyle rapor-
laninda bildirirler.

Kamulastinilan tasmmaz maln sahipleri, bunlann usul ve
faruu, kan-koca veya tigiincii derece dahil kan ve sihri hlsxmlan ko-
misyonlara katilamaz ve gorius bildiremez.

Komisyon, kamulastirmay: yapan idarenin daveti fizerine ek-
siksiz toplamir.Hukuki veya fiili nedenlerle komisyona
katilamayan asil Giyenin yerine, yedegi ¢agnr.
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Komisyon bagkanim kendi arasindan secer.

Komisyonda kararlar ¢ogunlukla verilir. Azinlikta kalan dye,
karara katilmama nedenlerini yazip imzalamak zorundadir.

K:ymet takdirl esaslan

MADDE 11.- ldare, kamulastirma bedelinin tespit edilecegi
ginii tayin ve ilgililere dogrudan veya ilan yoluyla tebligden hangi-
sinin kolaylik ve ¢abukluk saglayacaglm takdir ederek, bildirir.

flan yoluyla bildirimin ongbriildoga hallerde, tasimmmaz mal
veya kaynagin bulundugu yerde ¢ikan bir gazetede bir defa, gazete
cikmayan yerlerde ahsilmis yollarla on giin siireyle ilan edilip, bu
husus tutanakla tespit edilir. Bu {lan dahi bildirim hiikmiindedir.

Kiymet takdiri komisyonu. belirtilen giinde, kamulastinlacak
taginmaz mal veya kaynagin bulundugu yere giderek: hazr bulunan
ilgilileri de dinledikten sonra tasmmaz mal veya kaynagmn;

a) Cins ve nevini,
b) Yiizélgiimiind,

c) Kiymetini etkﬂeyebilecek biitan niteiik ve. unsurlanm ve
her unsurun ayn ayn degerini,

d) Varsa vergi beyamm.

e) Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilms
kaymet takdirlerini,

f) Arazilerde, tasimnmaz mal veya kaynagm kamulastirma ta-
rihindeki mevki ve sartlarina gbre ve oldugu gibi kullamlmasx ha-
linde getirecegi net gelirini,

g) Arsalarda, kamulastlr'na giiniinden 6ncek1 6zel amac ol-
mayan emsal satiglara gbre satis degerini,

h) Yapilarda, kamulastirma tarithindeki resmi birim fiyatlan
ve yap: maliyet hesaplarim ve yipranma payini,

i} Bedelin tespitinde etkill olacak diger objektif dlciileri,

Esas tutarak diizenleyecegi raporda biitiin bu unsurlarn cevap-
lanim ayn ayn belirtmek suretiyle gerekgeli bir degerlendirme ra-
poruna dayal olarak kamulastmna bedelini takdir eder.

Kamulastirma bedelinin takdirinde, kamulastirmay: gerekti—
ren imar ve hizmet tesebbiisiiniin sebep olacag: deger artislan ile ile-
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risi 1<;1n dastntlen kullanma sekil]erine gore getirecegi kar,. kxymet
takdirinde dikkate alinmaz.

K1ymet takdir komisyonuraporunu tespit tarihinden itibaren
onbes gin icerisinde idareye verir.isin niteliginin zorunlu kildig1
hallerde bu siire i¢ ay1 gecemez.

Kamulastirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamu-
lastirma sebebiyle tasinmaz mal veya kaynakta meydana gelecek
~ kaymet diustikltigt gerekgeleriyle belirtilir. Bu kxymet dusuklugu ka-
mulastxrma bedelidir.

Kismen kamulastmna
MADDE 12.- Kismen kamulastmlan tasmmaz malin degeri

a) Kamula$t1nlmayan kismin degerinde, kamulastirma sebe-
biyle bir degisiklik olmadig: takdirde, o malin 11'inci maddede be-
lirtilen esaslara gore takdir edilen bedelinden kamulastirilan
kisma diigen miktandur. /

b) Kamulastirma disinda kalan kismin klymetmde kamu-
lastirma nedeniyle eksilme meydana geldigi takdirde; bu eksilen
deger miktan tespit edilerek, kamulastinlan kismun (a) bendinde
belirtilen esaslar dairesinde tayin olunan kamulastirma bedeline
eksilen degerin eklenmesiyle bulunan miktardir.

‘ c¢) Kamulastirma disinda kalan kismun bedelinde kamu-

lagtirna nedeniyle artis meydana geldigi takdirde ise, artis miktan
tespit edilerek kamulastinlan kismm (a) bendinde belirtilen esas-
lar dairesinde tayin edilen bedelinden artan degerin ¢ikanlmasiyla
bulunan miktardir.

. Su kadar ki, {c) bendi geregince yapilacak indir-
me,kamulastirma bedelinin yiizde ellisinden fazla olamaz_.

(b) ve (c) bentlerinde sdzii edilen bedelin dasis ve artis miktar-
lani, 11'inci maddede belirtileA esaslara gore bedel takdiri suretiyle
tespit olunur.

‘Karnulastlrma disinda  kalan kisim, imar mevzua‘ma gore
yararlanmaya elverisli oldugu takdirde; kesilen bina, ihata
duvari, kanalizasyon, su, elektrik, havagaz1 kanallari, makine gibi
tesislerden mal sahiplerine kalacak olanlarninin eski nitelikleri
dairesinde kullamlabilecek duruma getirilebilmeleri i¢cin gereken
gider ve bedel, belirlenerek kamulagtirma bedeline ilave olunur. Bu
masraf ve bedeller (b) bendinde yazih kiymet diusiikliga miktarimn
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belirlenmesinde gézéniinde tutulmaz.

Bir kismu kamulastinlan tasmmmaz maldan artan kism ya-
rarlanmaya elverisli bir durumda degil ise, kamulastirma islemine
kars1 idari yargida dava agilmayan hallerde mal sahibinin en ge¢
kamulagtirma karanmn tebliginden itibaren otuz giin i¢cinde yazih
basvurusu tizerine, bu kismin da kamulastirilmas: zorunludur.

‘Baraj insas: i¢in yapilan kamulagtirmalar sonunda kamu-
lastirma sahasina miicavir tasinmaz mallar, ¢evrénin sosyal, eko-
nomik veya yerlesine diizeninin bozulmasi, ekonomik veya sosyal
ybénden yararlamilmasimn mimkiin olmamas: hallerinde, sahiple-
rinin yazih bagvurusu tizerine kamulastirmaya tabi tutulur. Bu hu-
suslan diizenleyen y6netmelik, "Enerji ve Tabii Kaynaklar Ba-
kanhginca;l¢iglert, Maliye, Bayindirhk, Tanm ve Orman, Kdyisleri
ve Kooperatifler Bakanlhiklannmn gérastt de alinmak suretiyle
hazirlamir. Bu ybénetmelik, Kanunun ytuirarliige girdig! tarithten iti-
baren bir yil icerisinde Bakanlar Kurulu karariyla yarirliage konu-
lur ve Resmi Gazetede yaymlamir. Bu suretle kamulastinlan
miicavir tasmmaz mallar hakkinda 22 ve 23'incii maddeler hitkmi
uygulanmaz. ldare, bu tasinmaz mallar {izerinde imar mevzuati
huktmlerini de gézéniande tutarak diledigi gibi tasarrufta bulunabi-
. lir ve gerektiginde Hazineye bedelsiz olarak devredebilir. "

Kismen kamulastinlan payh miilkiyete konu tasinmaz mal
evvelce paydaslar arasinda.fiilen bolinerek bir veya birkag
paydasin tasarruf ve yararlanmasina birakiimus ve yapilan kismi
kamulastirma bu yerin tamamm veya bir kisrmni kapsiyor ise, bu
~durumda kamulastirmaya iliskin islemler sadece bu paydas veya
paydaslar hakkinda yaratalerek kamulastirma bedeli paylan
oraninda kendilerine 6denir. Pay veya paydaslarin sadece bu kisun
icin dava haklan vardir. Tasinmaz malin kamulastiriimayan
kismm iizerinde haklan kalmaz ve adlan paydaslar arasindan

cikanhr. Kamulastmlan bu yerler tapu sicilinde idare adina tescil
olunur. ’

Bu maddenin uygulanmasmdan dogacak anla$mazhklar adli
yargida ¢éztmlenir.

iKINCI BOLUM
Teblig Islemleri, Dava Hakki ve Bilirkigiler
. Tebligat .
MADDE 183.- Kafnulastmlmam kararlastinilan tasinmaz
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mahn, 7'inci maddedeki usiile gore tespit- edilen sahibi, zilyet ve
diger ilgililerden adresi tespit olunanlara teblif edilmek
azere;kamulastinilacak tasmnmaz maln kamulagtinlmasmna uygun
olcekli bir plan veya 6lgekli krokisi,kamulastirma karan, takdir
oclunan kiymeti, kamulastirma karsihdimin veya ilk taksidinin
milli bankalardan birine hak sahibi adina yatinldigina dair belge,
kamulastirmann hangi idare yaranna yapildig: ve ‘a¢ilacak dava-
larda husumetin kime yoneltilecegi bedelin bankaya yatinldig: ta-
rihten baslayarak otuz gin icinde notere verilir. Noter onbes giin
icinde belgeleri teblige cikarr.Noterler tarafindan tebligat giderle-

rinden baska noterlik ficret tarifesinin 8'inci maddesi uyarinca
© 1qacret ahmr

Koy yaranna kamulastirmalarda tebhgat lhtlyar kurulundan
en az G¢ fiyenin éniinde yapihr ve diizenlenen tutanak birlikte imza-
larur. Belgelenen teblig gecerlidir.

Dogrudan tebligat ile beraber yukanda yath kararlar ayrica
ilan olunur. . ,

- Nan:

a) Kamulastmlmasx kararlastinlan tasmmaz mahn bulun-

e _‘du'gu yerin, herkese acik yerlerinden birine ve belediye dairesine

veya koy odasma onbes giin siireyle asilarak,

—~—— b} Kamulastinlacak tagmmaz mahn bulundugu yerde gazete
cikiyor ise, gazetelerden birisinde belgelerin ozeti en az bir defa
' yayinlanarak,-yapilir.

Koy yararmna yapilan kamulastumalarda yalmz (a) bendi
hiikmt uygulamr. ‘

- Yapilan arastirmalar sonucunda adreslerl bulunamayan veya
adreslerinde noter aracihg ile tebligat yapilamayanlara, 7201

sayil Tebligat Kanununun 28'inci maddesi geregince ilan yoluyla
tebligat yapihr.

Acilacak davalarda hangi 1dareye husumet ydneltileceginin
teblig belgelerinde acik¢a belirtilmemis veya yanlis gosterilmis
olmas) yiiziinden davada husumet yanhs ydneltilmis ise, gercek
hasma tebligat yapilmak suretiyle davaya devam olunur.

Dava Haklu

MADDE 14.- Kamulastinlacak tasmmaz mahn sahibi zilyedi
ve diger ilgililer noter veya koy ihtiyar kurulu araciiiyla yapilan
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tebligat giintinden kendilerine tebligat yapilarmyanlara tebligat ye-

rine gecmek tlizere gazete ile yapilan ilan tarihinden veya koy

odasina asilmak suretiyle yapilan ilan siiresinin bitiminden itiba-

ren otuz gin icinde, kamulastirma islemine kars: idari yargida ve

takdir olunan bedel ile maddi hatalara kars: da adli yargida dava
* acabilirler.

Idari yargida acilan davalar sncelikle goralar.

Idart yargiya bagvuruldugu takdirde, adli yargiya basvuru
- siiresi, idari yarg: karannmin kesinlestigi tarihten , bu kararlara
kars:1 temyiz veya karar dizeltilmesi isteminde bulunulmus ise,

buna iliskin kararlarin tebligi tarihinden itibaren islenmeye
baslar.

lstirak veya miisterek miilkiyette paydaslarm tek basma dava
haklan vardir.

[

ldare, kamulastirma belgelerinin tebligi icin notere verﬂdigi
guinden veya kéy yararina kamulastirmalarda aleyhine dava
agilacak kisi yoniinden gegerli teblig tarihinden itibaren altrms giin
icinde takdir olunan bedel ile maddi hatalara kars: tasinmaz mahn
bulundugu yer mahkemesinde dava agabilir.

fdare tarafindan bu Kanun hikamlerine gére tesbit o]unan
malik. zilyet ve diger ilgililere kars:i acilan davalann gérilmesi
sirasinda, tasinmaz mahn gercek malikinin baska bir galis oldugu
anlasiidify takdirde, davaya bu gercek malik, tapu malikinin daha
6nce 8ldagn sabit olursa mirasgﬂan da dahil edilmek suretiyle
devam olunur.

Acilan davalarnn sonuclan dava acmayanlan etkilemez.
Billrkisller '

MADDE 15.- Tiirk Miihendis ve Mimar Odalan Birligine bagh
ihtisas odalanmn her biri, fiyelerinin oturduklan yeri gézé6ninde
bulundurarak her il icin bes ila onbes; il merkezleri icin i1, ilceler
icin ilge idare kurullarinca bu bdlgelerde oturan tasinmaz mal sa-
hipleri arasindan onbes bilirkisi her yi1l Ocak aymin ilk haftasinda
secilerek isim ve adreslerini bildiren listeler valiliklere verilir.

‘ Bu listeler valilikce onandiktan sonra odalardan gelenler il
merkezi ve iicelerdeki asliye hukuk mahkemelerine; taginmaz mal-
sahipleri listelerinden her biri de secildikleri yerin asliye hukuk
mahkemelerine goénderilir.
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Sﬁresi bitenler tekrar secilebilir.

Bilirkisi kurului kamulastirmaya konu olan yerin cins ve ni-
teligine goére ikisi odalar listesinden biri de tasinmaz mal sahipleri
: listesinden secilmek suretiyle uc kisiden olusur.

Kamulastirilan tasmmaz malin dstan nitelii goézdonine
almarak , bﬂirkisinin ikisi de aym: uzmanlik kolundan secilebilir.

’ Kamulastirmay: yapan idarede goevli olanlar ve kiymet takdi-
ri komisyonunda kiymet takdiri isinde bulunanlar ile kamu-
lastinlan tasinmaz mahn sahipleri ve bunlarin usul ve fiiruu, kan-
koca fni¢iincii derece dahil kan ve sihri hisimlan ve mal sahipleri ile
‘menfaat ortakhg: olanlar bilirkisi secilemezler.

Ihtisas odalanimn liste veremedigi veya verilen listelerden
fiilli ve hukuki sebeblerle bilirkisi seciminin imkansiz oldugu iller-
de, kamulastirilan tasinmaz malin cins ve, ézelligine gbére,
bayindirlik, tarim ve orman daireleri ile difer resini daire ve ku-
rumlardan alinacak fenadamlan ile bilirkisi kurulu tamamlanir.
Bunlann da bulunmadig: veya fiili veya hukuki sebeblerle bilirkist
secimlerine imkan olmadig: takdirde, komsu illerin oda listelerin-
den, yoksa yukarida belirtilen resmi daire ve kurumlardan
alinacak fen adamlan ile kurul tamamlanir.

Mahkemeler génderilen listelerde yazili olanlar ve
yukaridaki fikrada gésterilen kimseler arasinda taraflar bilirkisi
.secmekte birlesemedikleri takdirde bilirkisiler hakim tarafindan
resen secilir. .

Bilirki kurulu, tasmmaz malin kiymetini 11 ve 12nci madrde-
ler hikumlerine goére tayin ve takdir ederek, gerekceh raporunu
enkisa zamanda mahkemeye verir.

Bilirkisi kurulu k1ymet takd1r komisyonunca tespit edilen

Taymette bir degisiklik yapms ise, bunun nedenlerini raporunda
. belirtir.

Hakim, bilirkisi kurulu tarafindan takdir olunan bedelde acik
bir isabetsizlik buldugu veya kiymet takdiri komisyonu tarafindan
tayin edilen kiymet ile bilirkisi kurulunun belirledigi kiymet
arasmnda 6nemli bir oransizhk goérdagt takdirde, aym usullerle yeni
bilirkisi kurulu olusturarak kiymet takdiri yaptinr.

Hakim bilirkisilere yemin ettirir.
Kiymet takdirinde, kamulastirmay: yapan idare 13 tnci
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madde geregince tebligati kamulagtirma karannmn tamamlan-
maswmdan itibaren bir yil i¢cinde usuliine gore yaptimarmus ise ka-
mulastirma karanmn hak sahibine teblif olundugu, tebligat
yapilmadan dava acilms ise, davamn agildig: giin esas tutulur.

Maliklerinin, zilyedlerinin veya diger ilgililerin tespiti
mimkiin olmadig: ve sahipsiz géraldigtu takdirde, tasinmaz mal-
lann ilerde ortaya ¢ikacak maliki, zilyedi veya diger alakahlan -
tarafindan talep edilecek kamulastirma bedellerinde veya bu kamu-
lastirmalann bedellerine vaki olcak itirazlarda, tasinmaz malin
kamulastirma tarihindeki kiyymeti esas tutulur.

UCUNCY KISIM
.. Acele Elkoyma, Tescil Islemleri ve Aynun Cekismeli Olmas:
BIRINCI BOLUM
Elkoyma
Acele islefde‘ elkoyma ve tescil

MADDE 16.- Kamulastirma islemine iligskin ytriitmenin dur-
durdurulmas: karan verilmedikce veya kamulastirma 6'inc: mad-
denin son fikras1 uyarinca yapilmis ise davalann sonucu beklen-
meksizin kamulagtinlmasi yapilan tasinmaz mala hemen el
konulmasina idarece zorunluluk goériildiigia hallerde, tasinmaz
malin takdir olunan kiymeti milli bankalardan birisine
yatirilarak makbuzu iigili belge drnekleri ile birlikte mahkemeye
verilip tasinmaz malin durumunun tespiti istenir. Mahkeme sekiz
giin icinde tasinmaz mahn sahibini davet ile bes giin zarfinda
tasinmaz malin, 11'inci maddede yazili oldugu sekilde kiymet tak-
dirine esas olabilecek biitin niteliklerini tespit etftirerek, o
tasinmaz malin idare admna tescil edilmesine karar verir ve ‘bu
karan tapu dairesine bildirir.

Bu islem, mahkemenin davetine uymayanlann giyabinda
- yapilir.

Kamulashnlmasr yapilan tasmm‘az malin milkiyeti veya '
pay1r ¢ekismeli bulundugu hallerde dahi bu madde hiitkmii uygulanir.

Bu kanunun 3'incit maddesinin ikinei fikrasinda belirtilen
hallerde yapilacak kamulastirmalarda yatirilacak miktar,
O6denecek ilk taksit bedelidir.
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Tescil ve Aynin Qeklsmeli Oh'nas:
Tapulu taginmaz mallarda tescil

MADDE 17.- Teblif edilen kamulastirma iglemine kars: idari
ve adli yargiya basvurulmadigi veya bu konuda agilan davalarn
kesin olarak sonu¢landig: ancak tasmmaz mal sahibinin ferag ver-
medigi hallerde,takdir edilen ve artinlan bedelin tamam milli
bankalardan birine yatinlarak makbuzu ilgili belge drnekleriyle
birlikte mahkemeye verilir. Mahkeme iki tarafi derhal davet ede-
rek, gelmemeleri halinde giyaplarninda, belgeleri inceleyerek; kamu-
lastirma usiiliine uygun sekilde tamamlanms ise, tasinmaz mahn
* kamulastirma yapan idare admna tesciline karar verir ve tapu daire-
sine bildinr

Kamulastinimas: yapilan tasmmaz mal tahsis edildigi kamu
hizmeti itibariyle sicile kayd: gerekmeyen bir nitelife doniismiis
-ise, istek halinde sicil kaydimin terkinine karar verilir.

, Bu tescil ve terkin islemi sirasinda mal sahiplerinin bu
. tasmmmaz mal nedeniyle vergi iliskisi aranmaz. Ancak, ilgili tapu
dairesi durumu vergi dairesine bildirir.

Bu kanunun 3'iincii maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen
hallerde yapilacak kamulastlrmalarda yatinilacak miktar,
ddenecek ilk taksit bedelidir A

Aynin ¢cekigmeli bulunmasx

MADDE 18.- Kamulastinlan tasinmaz malin aym tuzerindeki
cekismelerde kamulagtirmay1 yapan idareye husumet dismez.
-‘Ancak miilkiyetin kisiler arasimnda cekismeli olmasi idare adma

tescile engel degildir.

' Tapuda kayxth olmayan tasmmaz mallann tescili ve zilyedin
haklan

MADDE 19.- Tapuda kayith olmayan tasinmaz maln zilyedi
mevcut olup da zilyedlikle iktisap iddiasinda bulunursa, kamu-
lastirma yapan idare mahallinde tahkikat yapar.Delilleri toplar ve
keyfiyeti bir tutanakla belirtir. Bu tutanakta, zilyedin kimligi, zil- -
yedligin baslangic ve stiresi, vergi kaydi, yhzolgimi ve o yerin
miilkiyetinin kazanma sartlarimin var olup olmadifimi belirtir.
Tasmmaz mala takdir edilen degerin tamamim veya ddenmesi gere-
ken {lk taksidini milli bankalardan birine yatirarak makbuzunu
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tahkikat ve kamulastxrma evraka ile birlikte tasinmaz mahn bu-
lundugu yer asltye hukuk mahkemesine verir.

Mahkeme, sekiz gun icinde evrak tizerinde inceleme yaparak
tasinmaz mahn lehine kamulastirma yapilan idare adina tescilini
. ve aynca zilyedinin serh verilmesini tapu dairesine bildirir.

Mahkeme, idari tahkikat sonucunu zilyedin kamulastirma ta-
rihinde tasinmaz mal Medeni Kanun hiikiimleri dairesinde ve zil-
yedlikle iktisap etmis oldugunu belirtmeye yeterli gormedigi takdir-
de durumu zilyede gerekgeleriyle teblig eder. Zilyedin teblig tarihin-
den itibaren otuz giin icinde Medeni Kanunun zilyedlikle iktisap
hiikdmleri dairesinde aym usiil ve sekillere gére dava acarak
tasinmaz mali kamulastirma tarihinde iktisap etmis oldugunu
ispat etmesi lazimdir.Zilyed bu miiddet i¢inde dava a¢ctigim belge-
lendirmedigi takdirde kamulastirma bedeli kamulastirmay: yapan
idare tarafindan emanete almr. Ug¢finci sahislann umumi
hikidamler dairesinde kamulagstirma bedeline istihkak dava51

a¢mak haklan sakhdir.

chuncu sahislarin umumi hﬁ-kﬁmler dairesinde kamu-
lastirma bedeline ‘1st1hkak davasi1 agmak haklan sakhidir.

Mahkeme, idari tahkikatin iktisap iddiasini hakh gésterecek
mahiyette oldugunu gdrarse, durumu o yerin maliye dairesine bil-

dirmekle beraber tasinmaz mahn bulundugu yerde uygun gorilecek - -

- araglarla iki defa ilan eder. Kamulastirma bedeli onmilyon lira ve
daha fazla ise flamn bir defa da gazeteyle yapiimas: zorunludur.

llanda:

a) Taginmaz mahn bulundugu yeri, mevkii, siurn, miktar,
b) Zilyedin kimlig, |

¢) Kamulastirma bedelinin yatmldxgl banka

d) Hak sahiplerinin son {landan itibaren ti¢ ay i¢inde zilyed
aleyhine genel hiikiimler dairesinde dava agtiklarim belgelendir-
medikleri takdirde, kamulastirma bedelinin zilyede verilecegi,

belirtilir.

Son ilandan itibaren ¢ ay i¢inde Hazine veya tiglincii bir
kimse tarafindan zilyed aleyhine dava agildig: belgelendirilmedigi
. takdirde zilyed kamulastirma bedelinin kendisine édenmesini is-
teyebilir. Ancak, idare durumu vergi dairesine bildirir.

229



‘Bu miiddet icinde zi]yed éleyhine dava agilirsa kamulastirma
bedelinin 6denmesi davanin kesinlesmesine birakilir.

- Kamulagtirma bedelinin zilyede verilmis olmasi, o tasinmaz
malda hak iddia edenlerin genel hiikiimler dairesinde zilyed aleyhi-
ne, bedele istihkak davasi agmak haklarmni disarmez.

fdare yukandaki fikralar geregince islem yapmamis ise, ké~
mulastinilan yerin mulkiyetini’ kazandlgu'u ispat yakimlaliaga zil-
yede dtiser.

. Tapuda kayith olmayan bu gibi tasmrnaz mallar hakkinda da
16inc1 madde hukmu uygulanabilir. - :

Bagkasi adina tapulu, sahipsiz ve zilyedi tarafindan iktisap
edilmemis yerin kamulastmlmasmda, bina ve agaclann 11 ve 12-
'inci maddeler uyannca takdir olunan bedeli zilyedine ddenir.

Bu madde geregince mahkemece yapilacak islemler sebebiyle
kamulagtirmay: yapan idareden ilan, teblig giderleri haric, herhan-
gl bir harg ve gider ahnmaz

DORDﬁNCﬁ KISIM
Kamulastu-mada Bosaltma, Vazgecme ve Geri Alma
BIRINCI Bbum
Bosaltma
Tasmmaz malin bogaltiimasi

MADDE 20.- 16, 17ve 19 uncu maddelere dayamlarak lehine
kamulastirna yapilan idare adina tapu dairesince tescil edilen
tasmmaz malin bosaltilmas:.idarece icra memurundan istenir. {fcra
memuru tagimaz mah onbes giin icinde bosaltmalarim i¢indekile-
re teblig eder. Bu siire icinde tagimnmaz mal bosaltilmazsa icraca
bosaltilir. itiraz ve sikayet, bosaltmayr durdurmaz ve mahkemece
‘ihtiyati tedbir karan verilemez. ' /

Tasinmaz mahn bosaltﬂmasx sebeblyle mal sahibi ve idare
tazminat ile sorumlu tutulamaz.

Ekill arazinin bosaltﬂmasx hasat sonuna birakihr. Hasat
zamamnin beklenmesi miimkin olmadig: hallerde kamulastirma- -
y1 yapan idare, mahkemece takdir edilecek ekin bedelini tazmin
etmek sartiyla, arazinin bosaltilmasim talep edebilir. Ekin bedeli
11 ve 12'inci maddeler uyannca yapilan kamulastirma degerinin
tespitinde nazara alinmis ise, tasinmaz mahn bosaltﬂmas1 icin
tekrar bu bedelin tespit ve odenmesi gerekmez.
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Ixinci BOLUM
Kamulagtirmadan Vazget;me've Gerl Alma
idarenin tek tarafi vazgegmesi

MADDE 21.- ldare kamulastirmanin her safhasinda kamu-
lasirma karan veren ve onaylayan yetkili merciin karan ile ka-
mulastirmadan - tek tarafli olarak kismen veya tamamen
vazgecebilir. Su kadar ki, dava sirasinda vazgecme halinde dava gi-
derleri ile harg, harcanan emek ve igin 6nemi gozetilerek mahkeme-
ce maktuen takdir olunacak avukathk ticreti idareye yiikletilir.

Taraflarin anlasmasxyla vazgecme ve devir

- MADDE 22.- Kamulastlrmamn ve bedelinin kesinle&nesinden
sonra tasmnmaz mallann kamulastirma amacina veya kamu
vararina y6nelik herhangi bir ihtiyaca tahsisi lizumu kalmamas:
halinde, keyfiyet 13'tinci madde hiikmii uyannca mal sahibi veya
mirascilarina duyurulur. Bu duyurma iizerine mah sahibi veya mi-
rascilan, aldigy kamulastirma bedelini ¢ ay 1cinde 6deyerek
tasinmaz mahm geri alabilir.

, Ancak kamulastinlan tasmnmaz mala kamulastirmay: yapan
idare disinda baska bir idare, kamulastirma yoluyla
gergeklestirebilecegi bir kamu hizmeti amaciyla istekli oldugu tak-
dirde, yukanidaki fikra hikmia uygulanmayarak bu Kanunun
30'uncu veya 1050 sayih Muhasebe-1 Umumiye Kanummun 23'1anci
maddesine gére islem yapihr. :

Mal sahibinin geri alma hakki |

MADDE - 23.- Kamulastirma bedelinin kesinlesmesi tarihin-
den itibaren bes yil icinde kamulastirmay: yapan idarece veya
22'tnci maddenin ikinci fikras1 uyarmca devir veya tahsis yapilan
idarece: kamulastirma ve devir amacma uygun hig¢ bir islem veya te-
sisat yapilmaz veya kamu yararina ydnelik bir ihtiyaca tahsis edil- -
meyerek tasinmaz mal oldugu gibi birakilirsa, mal sahibi veya
mirascilarn kamulastirma bedelini aldiklann ginden itibaren
isleyecek kanuni faiziyle birlikte ddeyerek tasinmaz malim geri
alabilir.

Dogmasindan itibaren bir yil icinde kullarulmayan gerl alma
hakki daser.

Ayni amacin ger(;ekl'esmesi‘icin birden fazla tasmmaz mal
birlikte kamulastintdig: takdirde bu taginmaz mallann durumu- -
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nun bir batan olusturdugu kabul edilerek yukandaki fikralar buna
~ g6re uygulanir.

Ozel kanunlarda bu maddenln uygulanmayacagma iliskin
hikGimler saklidir. 1164 sayih Arsa Ofisi Kanununa dayamlarak
‘yapilan kamulastirmalarda ve bu Kanunun 3'dncii maddesinin -
2'inci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak kamulastu'malarda
- bu madde hakmii uygulanmaz.

- BESINCI KISIM
Hasar, Dogacak Hak ve Borclax Trampa Yolu ile ve Acele
Kamulagtirma
BIRINCi BOLUM
Hasar
‘Kamulagtirma bedelinden diigiilebilecek hasar

MADDE 24.- 21, 22 ve 23'Gneii maddeler uyarinca kamu-
lastinlmasindan vazgec¢ilen veya geri alinan tasinmaz mal
tizerindeki bina, sabit tesisler ve ekili dikili seyler yikilmus,
sOkilmGs veya harap olmus ise, tasinmaz maln geri ahnmasinda
mal sahibi veya mirasc¢isi, kamulastirma tarihindeki degerine gore
farkinin 6deyecegi kamulastirma bedelinden diisiilmesini isteyebi-
Iir.

Bu madde ile 21, 22 ve 2 finci maddelerin uygulamasmdan
dogacak anlasmazhklar adli; gxda cﬁzﬁmlemr

ARINCE BOLUM
‘Teblig ile Dogacak Haklar ve Borglar

Haklann simrlandinlimas: ve miilkiyetin idareye gecmesi

MADDE 25.- Haklarin kullarulmas: ve borglann yerine geti-
'rilmesi bakimindan kamulastirma islemi mal sahibi i¢cin 13'anca
madde uyaninca yapilan tebligatla, idare i¢cin tebligata ¢ikarmakla
basglar. Miilkiyetin idareye ge¢mesi, bu’Kanundaki 6zel hiikiimler
disinda kamulastirma isleminin idari yarg: yontnden kesin-

lesmesi ile olur. Dava ac¢abilmek i¢in idarenin tebligat yapmas:
veya tebligata cikarmas: sarttir.

Teblig tarihinden itibaren tasinmaz mal sahibinln kamu-
lastinlmas: kararlastinlan tasmmaz mmlda yeni insaat veya ekim
yapmak veya mevcut ingaatta esash degisikikler meydana getir-

A
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- Bedelsiz kullanma yetkisi
MADDE 28.- Milli savunma insaat ve tesisati1 i¢cin gerekli
goriilen gercek ve dzel hukuk tiizelkisilerinin milkiyet ve tasarru-
- funda veya ruhsatname ile intifalan altinda bulunmayan kireg, tas

ve kum ocaklarini, hi¢ bir resim ve ticrete tabi olmadan kullanmaya
Milli Savunma Bakanhgl yetkilidir. '

Baymdirhk, Koy Isleri ve Kooperatifler.Bakanlklan ﬂe T.C.
Devlet Demiryollan Isletmesi Genel Miidiirliigi, Karayollar1 Genel
Miudiirliigia ve Devlet Su isleri Genel Midiirlaga de aym sebep ve
sartlarla, demiryolu hattinin veya karayolunun veya su tesislerinin
her ydonundeki, gercek ve 6zel hukuk tizelkisilerinin miilkiyet ve ta-
sarrufunda veya ruhsatname ile intifalann altinda bulunmayan
kirec,tas ve kum ocaklarim hig bir resim ve tcrete tabi olmadan
kullanabilirler.

- Giderlerin 6denmesi

MADDE 29.- Kiymet takdiri komisyon baskan ve iyelerinin,
kiymeti takdir edilen her tasmmaz mal basina kamulastirmay:
yapan idare tarafindan takdir edilecek ticretleri ile gercek yol gider-
leri, tapu harglan ve bu Kanunun gerektirdigi diger giderler, idarece
odenir.

IKinCi BOLUM
Kamu Kurumlan ve Tiizelkisileri Arasinda Tasmmaz Mal Devri

Bir idareye ait tasinmaz mahn diger idareye devrl

MADDE 30.- Kamu tiizelkisilerinin ve kurumlarimn sahip ol-
duklan tasinmaz mal, kaynak veya irtifak haklan diger bir kamu
tlizelkisisi veya kurumu tarafindan kamulagtinlamaz. :

Tasinmaz mala; kaynak veya irtifak hakkma ihtiyac: olan
idare,6deyecegi bedeli de belirterek mal sahibi idareye yazih olarak .
basvurur.Mal sahibi idare devire muvafakat etmez veya altmus gian
icinde cevap vermez ise anlasmazlik isteyen idarenin basvurusu
tizerine Danistay ilgili idari dairesince incelenerek iki ay i¢inde
kesin karara baglamir.

Taraflar bedelde anlasamadiklan takdirde; alic1 idarece, de- -
virde anlasma tarihinden veya Damstay karanmn tebligi tarihin-
den itibaren otuz giin icinde, 10'uncu maddede yazili kiymet takdiri
komisyonuna deger takdir ettirir .Taraflar bu komisyon raporuna,
kendilerine verilis veya teblig edilis tarihinden itibaren otuz gin
icinde itiraz ettikleri takdirde, anlasmazhk, 29.6. 1938 tarih ve 3533
sayih Kanun hitkiimlerine bagh olmaksizin tasmmaz maln bulun-
~ dugu yer asliye hukuk mahkemesince karara baglamr.
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mek gibi kullanma haklan kalkar. Bundan sonra yapxlanlann
degeri dikkate alinmaz.

UcUNCU BOLUM
Trampa Yolu ve Acele Kamulastirma
Trampa yolu ile kamulastxrma

MADDE 26.- Mal sahibinin kabul etmesi halinde kamu-
lagtirma bedeli yerine, idarenin kamu hizmetine tahsis edilmemis
olan tasinmaz mallarindan, bu bedeli kismen veya tamamen
karsxlayacak miktan verilebilir.

Kamula$t1rma bedeli yerine verilecek tasinmaz mahn 'degeri.
idarenin ihale komisyonunca yoksa bu amagcla kuracag bir
komisyonca tespit edilir. Tasinmaz mal bedelleri arasindaki fark
taraflarca nakit olarak karsilamir. Ancak idarenin verecegi
tasmmaz maln degen kamulagtirma bedelinin. yuzde ytizyirmisini
asamaz.

Acele kamulastnrma

MADDE 27.- 3634 sayih Milli Miidafaa Miikellefiyeti Kanunu-
nun uygulanmasmnda yurt savunmas: ihtiyacina ve aceleligine Ba-
kanlar Kurulunca karar alinacak hallerde veya 6zel kanunlarla
éngérilen olaganiisti durumlarda gerekli olan tasinmaz mallann
kamulastinlmasinda kiymet takdiri disindakt islemler sonradan
tamamlanmak fizere ilgili idarenin istemi ile mahkemece yedi gin
icinde o tasinmaz maln 11 ve 12'inci madde esaslan dairesinde ve
15'inci madde uyannca secilecek bilirkisilerce tespit edilecek
degeri.idare tarafindan mal sahibi adina milli bir bankaya
yatinlarak o tagpinmaz mala el konulabilir.

Bu kanunun 3'iincii maddesinin 2'inci fikrasinda belirtilen
hallerde yapilacak kamulastirmalarda yatlnlacak miktar,
b6denecek ilk taksit bedelidir. :

ALTINCI KISIM

Bedelsiz Kullanma Giderlerinin Odenmesi ve idareler Arasinda
: Tasmmaz Mal Devri

BIRINCI BOLUM
Bedelsiz Kullanma ve Giderler '
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YEDINCi K1ISIM
Yasak isler ve Ceza Hiikiimleri
" BIRINCI BOLUM
Yasak isler
Yasak igler ve eylemler

MADDE 31.- - Asagidaki yazih isler ve eylemler yasaktir.

a) Klymet takdir komisyonu baskam ve tiyeleri ile bilir-
kisilerin- kendilerine resmen takdir edllen iicret dlsmda herhangi
bir suretle ¢ikar saglamalan,

b) Kamulastirma karanmn tebliglndén sonra tasmmaz mahn
baskasina devir ve ferag veya temliki,

c¢) Artinlan bedele gbre amp eksﬂen veka’let dcreti karar-
lasunlmasx

d) Dava giderlerinin avukat veya dava vekilleri veya onlar
adina hareket edenler tarafmdan kabulllenilmest,

. e) Kamulastirma bedelinin artinlmas: hali 6ng6rulerek bu -
miktann veya bir kismimun nakden veya diger suretlerle,avukat
veya dava vekili veya onlar adina hareket edenler tarafindan mal
sahibine énceden 6denmesi, .

, f) Artirlan kamulastirma bedelinin tamamimn veya bir
lastunin avukat veya dava vekili veya onlar adina hareket edenlere
-ait olacagimn kararlastiriimasa,

. - g Yukanda yazili bentlerde yasaklanan islem ve eylemlerih‘
avukat veya dava vekillerince bizzat veya araci ile mal sahibine tek-
lif edilmesi veya bunlara yardunc: olunmasi.

-+ IxiNciBOLUM , ,
Gorevli Kigilerin Suclan ve Ceza Hiikiimleri
Gorevli kigilerin suglar1

MADDE 32.- Bu kanuna gére goérevlendirilenlerden sug

- isleyenler,devlet memuru gibi cezalandirilirlar. Su kadar

ki,verilecek cezalar, o su¢ i¢cin muayyen olan cezamin yansmndan az
olmamak tizere iki katina kadar artinhr. !

MADDE 33.- Fiilleri daha agir cezayr gerektiren ayn bir sug
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teskil etmedigi takdirde, bu Kanunun 31'inci maddesinin (a}, (e), (f)
ve (g) bentlerine aykini hareket edenler, bir yildan asag: olmamak
uzere hapis  ve ellibin liradan i¢yiizbin liraya kadar agir para
. cezasiyla, (b). (c) ve (d) bentlerine aykin hareket edenler, alti aydan

iki yila kadar hapis ve onbin liradan yiizbin liraya kadar agir para
cezasiyla cezalandinlhrlar.

SEKIiziNCI KISIM
Cesitli Hiikiimler
Mal sahibinin sagladi: yararlan geri alma haklka

' MADDE 34.- Mal sahiplerinin 31'inci maddedeki yasaklara
ragmen avukat veya dava vekillerine veya bu Kanuna goére
goreviendirilenlere veya tglincG sahislara verdikleri paralan veya

sagladiklan yararlar karsihifim bir yil icinde geri almaya haklan
vardir.

imar mevzuatx uygulanan veya bzel parselasyon yapilan yer-
ler : '

- MADDE 35.- Imar mevzuat geregince diizenlemeye tabi tutu- '
lan parsellerden diizenleme ortaklik pay1 karsilig: olarak bir de-
faya mahsus alinan yol,yesil saha ve bunun gibi kamu hizmeti ve te-

_sislerine ayrilan yerlerle, 6zel parselasyon sonunda malikinin
muvafakati ile kamu hizmet ve tesisleri igin ayrilmis bulunan yer-
ler icin eski malikleri tarafmdan miilkiyet iddiasinda bulunulamaz
ve karsihig istenemez.

Kamulastirmadan sonra alinan tapu kaydmm iptali

MADDE 36.- Kamulastirma kanunlan uyarinca gerekli
islemler tamamlamp tapuda kayith olanlarin idare adina intikal-
lerinin yapilmasindan,- tapuda kayith olmayanlarn tescillerin
saglanmasmdan sonra, kamulagtirilan yer igin herhangi bir neden-
le gercek ve tiizelkisiler adina yeniden tapu tesis edildigi takdirde,
idarenin istegi tizerine hakim,evrak tizerinde ve lizum gérdagiu tak-
dirde mahallinde inceleme yaparak sonraki kaydin 1pta11
hakkinda bir karar verir.

Bu islemler harca ve resme bagh degildir.
Yetkili ve gbrevli mahkeme ve yargilama usiilit

MADDE 37.- Bu Kanundan dogan téim anlasmazhiklarm adli
yargida ¢6zimlenmesi gerekenleri, tasinmaz mahn bulundugu yer
asliye hukuk mahkemelerinde basit yargilama usila ile gorialir.
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Hak diigiiriicii stire

" MADDE 38.- Kamulastirtha yapilmus, ancak islemleri ta-
mamlanmams veya kamulagtirma hi¢ yapilmams iken kamu hiz-
‘metine aynlarak veya kamu yararna yonelik bir ihtiyaca tahsis
edilerek tizerinde tesis yapilan tagmmmaz mahn malik, zilyed veya
mirasc¢ilarin bu tasmmaz mal ile {lgili her turltt dava hakk: yirmi

w1l gecmekle diiger. Bu siire tasinmaz mala elkoyma tarihinden '
baslar. :

Veigﬂendirnie " ’
MADDE 39.- Emlak vergisi tarhina esas olan en son vergi
degeri kesinlesen kamulastirma bedelinden az oldugu takdirde ara-
daki fark emlak vergisine tabi tutulur. Bu farka ait vergi 1319 sayih

Emlak Vergisi Kanununun 31'inci maddesinin son fikrast hukma
dikkate alinmak suretiyle kusur cezah olarak tarh olunur.

Emlak vergisi beyannamesinin ek siireye ragmen verilmemis
olmasi halinde, kesinlesen kamulastirma bedeli beyannamesi veril- -
‘memis dénemlere ait vergi degeri yerine gecer ve vergi agir kusur
cezal olarak tarh olunur. Ek stireden sonra verilen beyannamelere
gosterilen degerin kesinlesen kamulastirma bedelinden yiiksek
olmas: halinde bu farka ait vergi ve ceza diizeltilmez.

Kaldinlan ve sakli tutulan hiikiimler

MADDE 40.- 31.8.1956 tarih ve 6830 sayili istimlak Kanunu
fle ek ve degisiklikleri 8.7.1981 tarih ve 2487 sayili Toplu Konut Ka-
‘nununun 5'inci maddesi ile 21.1.1982 tarih ve 2587 sayih Kanunun
- gecici 2'inci maddesinin kamulastinlan tasinmaz mahn degerinin
tespitine ﬂiskin hiiktimleri yurirlikten kaldmnlmstir.

7.3.1954 tarih ve 6326 sayili Petrol Kanunu ve degigiklikleri,
15.4.1955 tarith ve 6538 sayih Istanbul Kapahc¢arsimin Tamir ve
Ihyas1 Hakkinda Kanun hitkiimleri ile diger ézel kanunlardaki ka-
mulagtirmaya iliskin hiikiimler sakhdir.

istimlak Kanununa yapilan atiflar

MADDE 41.- Diger kanunlarda Istimlak Kanununa veya belli
maddelerine yapilan atiflar bu Kanuna veya bu Kanunun aym konu-
" lan1 diizenleyen madde veya maddelerine yapilms sayilr.

GECiCi MADDE 1.- Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce
verilmis olan kamu yaran ve kamulastirma kararlan gecerlidir.
Ancak, idarece heniiz kiymet takdir edilmemis olan islerde, kiymet
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takdir islemleri ne sonraki islemler bu Kanun hukﬁmlcrine gOre
yaplhr

Bu Kanunun yiirirlige girmesinden 6nce agimg ve henitiz
kesin hitkme baglanmams davalarda bu Kanun hitkimleri uygu-
lanir.Ancak bu Kanunla getirilen degisik hikiimlerin uygulanmas:
nedeniyle haksiz ¢ikan tarafa harg, yargxlama gideri ve avukathk '
acreti ytukletilemez. ‘

GECICi MADDE 2.- Bu Kanunun yurﬁrluge girmesinden 6nce
acilan davalarda, davamun acildig ginde yiiriirlakte olan kanunla”
ra gbre islemeye baslamxs olan dava siireleri, o kanunlara gore tes- -
pit edilir.

GECici MADDE 3.- Bu Kanunun yurarlage girmesinden dnece
~ kamulagtirilmis ve kamulastirma bedelinin kesinlesmesi dort yih
., tamamlamg tasinmaz mal hakkinda 22'inci madde hikmiine gére
- islem yapilms veya yapilacak olmasi halinde, idarelere bu Kanu-
- nun yurarligianden itibaren 2 yilk ek stire hakki tammr. -

Mal sahibinin geri a]ma hakkx ancak bu siirenin tamamlan-
- masindan sonra dogar.

GECICi MADDE 4.- 5 Ocak 1961 tarih ve 221 sayxh Kanunun
kapsamna ginmeleri nedeniyle kamu thizelkisileri veya kurumlan
adina kamulastinlms sayilan tasmnmaz mallarin eski malik, zil-
yed veya bunlann halefleri tarafindan agilmig ve kesin hikme
baglanmarmmsg davalarda sﬁzu edilen 221 sayih Kanunun hiktimleri
uygulanur, , -

MADDE 42.- Bu Kanun yaymm tarﬂnnde yararlage girer.
- MADDE 43.- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiratar.
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